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HOTARAREA NR.248

privind realizarea unui schimb de imobile si desfiintarea partiala a constructiei
«Complex Moda Sarguinta SCM », situata in Calea lui Traian, nr.125

Consiliul Local al municipiului Ramnicu Valcea, intrunit in sedinta ordinara la data de
31 august 2010, la care participa 21 de consilien locali din cei 23 in functie;

Luand in discutie Raportul nr.25455 din 24.08.2010, intocmit de catre Directia
Dezvoltare Urbana, prin care se propune dezmembrarea terenului in suprafata de 1256 m.p.,
situat in Calea lui Traian, nr.125A, in dou3 loturi, trecerea din domeniul public in domeniul
privat al municipiului a terenului in suprafata de 330 m.p. si realizarea unui schimb de imobile
intre municipiul Rm. Valcea si SC Moda Séarguinta SCM, prin care municipiul primegte in
schimb tronsonul P+3E, cu latimea de 4 m. din constructia situata in Calea lui Traian, nr.125,
proprietatea Moda Sarguinta SCM, si da in schimb terenul, in suprafata de 330 m.p., aferent
constructiei care nu se demoleaza, situata la adresa de mai sus, insusirea rapoartelor de
evaluare a celor doua imobile, precum si a devizului de lucran referitor la demolarea partiala a
constructiei; de asemenea, se propune spre aprobare desfintarea partiald a constructiei
"Complex Moda Sarguinta SCM", situata in Calea lui Traian, nr.125, in maxim 45 de zile
calendaristice de la data adoptarii prezentei, modificarea Planului Urbanistic Zonal — subzona
5A, prin luarea in considerare a existentel acestei constructii §i preluarea acestei documentatii
in PUZ Centrala, aflatd in curs de elaborare;

Luand in considerare rapoartele cuprinzand avizele favorabile ale comisilor de
specialitate nr.1, pentru administratie publica locala, juridica, apararea ordinii $i linistii publice,
a drepturilor cetatenilor; nr.2, de buget-finante, prognoze economico-sociale; nr.3, pentru
servicii publice si comert, intreprinderi mici $i mijlocii, administrarea domeniului public si pnvat,
agriculturd si nr.4, de organizare §i dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor publice,
protectia mediului inconjurator, gospodarie comunala, conservarea monumentelor istorice si
de arhitectura ;

Tindnd cont de adresa nr.7941 din 11.03.2010 prin care consiliul de administratie al
societati Moda Sarguinta SCM, reprezentatd prin di. Catrinoiu Nicolae, in calitate de
presedinte, si dna. Nitu Mariana — contabil-gef al societati, solicita reanalizarea si aprobarea
unei alte variante de solutionare a proiectului de largire a carosabilului si pietonalului din
subzona 5A - PUZ Centrala, prin desfiintarea intreguiui tronson (P+3E), pe o latime de 40
m., pe toata inaltimea acesteia; propunerea vizeaza demolarea intregi travei, cu suprafata
construitd la sol de 42,92 m.p., si suprafata desfasuratd de 171,48 mp. (42,92 x 4 niv.),
consolidarea si modernizarea cladiri urmand a se realiza pe cheltuiala societati Moda
Sarguinta;

Avand in vedere ca preluarea in proprietate a tronsonului P+3% si demolarea acestuia
este impusd de necesitatea |drgiri carosabilului si pietonalului la Calea lui Traian, iar
exproprierea acestui tronson necesitd o procedurd complexa §i de durata, iar in urma
discutiilor purtate cu reprezentantii acestei societati s-a convenit efectuarea unui schimb de
imobile, care s2 aiba in vedere interesele ambelor part;



Luadnd in considerare si faptul ¢c& societatea Moda Sarguinta SCM s-a angajat sa
realizeze lucrarile de demolare, iar contravaloarea acestor lucrari, rezultata din devizul de
lucran, urmand sa fie compensata de catre municipiul Rm. Valcea cu o suprafata de teren
corespunzéatoare, aferenta imobilului ce nu se va demola;

in temeiul prevederilor art.121, alin.(4) din Legea nr. 215/2001, privind administratia
publica locald ;

In baza art.36, alin.(2), art45, alin(3) si art.115 din Legea nr.215/2001, privind
administratia publica locala, republicatd, cu modificanle i completarile ulterioare;

Intrunind 20 de voturi "pentru” din numé&rul membrilor Consiliului Local prezenti,

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aproba dezmembrarea imobilului - teren in suprafata de 1256 m.p., situat
in Calea lui Traian, nr.125A in doua loturi, respectiv : lotul 1 Tn suprafata de 330 m.p. si lotul 2
in suprafata de 926 m.p., in vederea efectuarnii unui schimb de imobile.

(2) Se aproba trecerea din domeniul public in domeniul privat al municipiului a lotului
nr.1, in suprafatd de 330 m.p., identificat in planul de situatie — anexa nr.1 la prezenta
hotarare.

Art.2. (1) Se aproba efectuarea unui schimb de imobile intre municipiul Ramnicu Vaicea
si societatea Moda Sarguinta SCM, astfel : Municipiul primeste in proprietate tronsonul P+3E,
in suprafatd construitd la sol de 42,92 m.p si suprafatd desfasurata de 171,68 m.p. din
constructia situata in Calea lui Traian, nr.125, ce apartine societati Moda Sarguinta SCM,
identificat in anexa nr.2 la prezenta hotarare, si transmite in proprietate societati Moda
Sarguinta SCM terenul in suprafatd de 330 m.p., ca teren aferent constructiei care nu se
demoleaza, identificat in anexa nr.1 la prezenta hotarare.

(2) Terenul oferit la schimb de catre municipiu, n suprafata totald de 330 m.p. include si
suprafata cu a cérei valoare stabilita prin evaluare municipiul compenseaza lucrarile de
demolare a tronsonului identificat prin anexa nr.2, ce urmeaza sa se realizeze de catre Moda
Sarguinta SCM, conform devizului de lucran.

Art.3. Se insusesc rapoariele de evaluare a celor doud imobile care fac obiectul
schimbului, identificate la art.2, precum si devizul lucrarilor de demolare a tronsonului P+3E,
care, impreuna cu valoarea constructiei oferite la schimb, echivaleaza cu valoarea terenului de
330 m.p., oferit la schimb de municipiu. prezentate in anexele nr. 3, 4 si 5, care fac parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.4. (1) Se imputerniceste primarul municipiului pentru semnarea actului de schimb
mentionat la art.2.

(2) Cheltuielile legate de perfectarea actului de schimb vor fi suportate de societatea
Moda Sarguinta SCM.

Art.5. (1) Se aproba demolarea imobilului — constructie - tronson P+3° pe o latime de
4.0 m., situat in Calea lui Traian. nr.125. pnmit la schimb de municipiu, identificat conform
art.2, alin{1).

(2) Demolarea imobilului prevazut la alin.(1) se va face de cétre societatea Moda
Sarguinta S.C.M, pe cheltuiala acesteia. in baza devizului de lucrar, insusit la art.3, in termen
de maxim 60 de zile calendaristice de la data adoptérii prezentei hotararni.

(3) Nerespectarea prevederilor alin.(2) are ca efect revocarea prezentei hotaran,
precum si a tuturor actelor ce vor fi incheiate in baza acestei hotaran.

Art.6. Consecinta a prevederilor art.2, 3 si 4 se modifica in mod corespunzator Planul
Urbanistic al Zonei Centrale, aflat in curs de elaborare, prin introducerea imobilului —
constructie, situat in Calea lui Traian, nr.125, proprietate a societatii Moda Sarguinta S.C.M, ce
nu se va demola si care urmeaza a fi modernizat.



Art.7. Prezenta hotarare se comunica in copie pentru a fi dusa la indeplinire:
Directiei Economico — Financiare;
Directiei Evidentd Patrimoniu, Cadastru, Gospodarie Comunala si Servicii
Publice ;
- Directiei Dezvoltare Urbana.
- Societatii Moda Sarguinta SCM.

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR MUNICIPIU;”
llie Amza jurist Toma Mihaescu
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"/ RamnicuVilcea, 31 august 2010
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| ANEXANL_3 o

{ROTA% L EE EONSILIULUT LOCAL

1Ml U dips 2l ' 23
Raport de evaluare teren MODA SIRGUINTA SOCOM — data redactarii q.i_ugf‘gmn-_uﬁ;?m:i____ﬁjg_iﬁ_ ¢

RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE
IMOBILIARA - TEREN - | 2.

RM.VALCEA,STR.CALEA LUI TRAIAN.N R.125A

[INREGISTRARELA | INREGISTRARELA | -
|EVALUATOR Ehr. 16/15.08.2010 | Mods Sarguints | Nr.
| 1. EVALUATOR | ANESCU CONSTANTIN 1
| |Legitimajie ANEVAR | 593112010
| [Asigurare profesionala | 10000.00 EURO/CONTRACT  ASTRA-UNIQA
' nivel de acoperire/nr./an
'Reprezentant | ANESCU CONSTANTIN
[I-:xper: evalustor | ANESCU CONSTANTIN
i— Parafa | Nr. 5931 — valabila 2010
| Adresa evaluatorului ' ® Municipiul Dragasani
| * StradaT.Viadimiresca, bloc R2. scars B, etaj 2, apartament 10
| | = Telefon: 0723622332
1. CLIENT MODA SARGUINTA SOCOM Mun,Rm. Valcea
! [Adresa | = Munfeipiul Rm.Valcea Calea lui Traisnar.127 -
| [ DESTINATARUL MODA SARGUINTA SOCOM Mun.Rm. Valcea !
| RAPORTULUI i
i 3. PROPRIETATEA TEREN intravilan CC
|[EVALUATA | -tip acces direct
|(conform inspectiei) |

 -suprafata =1256,00 mp,pe care se afla o constructie care este proprietatea i
Moda Sarguinta SCM, cu suprafata construita la sol de 228.00mp. l

I. - -deschidere Ia strada=31,20 ml |
| -neingradit |

iPropricia: i Persoani Juridica: Municipiul Ramnicy Valcea

Adresa propriet3gii | * Orasul: RM.VALCEA,Str.Calea lui Traian,Nr.1254

Conditii limitative i “pe acest teren ce afla o constructie proprietate Moda Sarguinta SCM care nu

decssbite - are drept de proprietate asupra tereaelui de sub cladire [
| 4 | DECLARAREA VALORII | ]

VALOAREA DE PIATA .' 2.578,00LEI /mp
'I ESTIMATA ! Echivalent 608,00 EUR/mp
A PROPRIETATH |
| VALOAREA FARA T.V.A.
1 ;H :
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%
RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE
IMOBILIARA - TEREN - \e% &8

RM.VALCEA,STR.CALEA LUI TRAIAN.NR.1254

|INREGISTRARE LA . INREGISTRARE LA . ]
: Nr. 26/15.08.20 r. |
!E\r‘ALUATﬂR | N BE-2910 I-.\-Eoda Sarguinta , S |
' 1. EVALUATOR | ANESCU CONSTANTIN
| 593172010

| Legitimatie ANEVAR

[Asigurarc profesionala
| nivel de acoperire/nr_jan

| 10000,00 EURO/CONTRACT ASTRA-UNIQA

|Reprezentant } ANESCU CONSTANTIN
| Expert evaluator | ANESCU CONSTANTIN
|Farafa ' Nr. 5931 - valabili 2010

I | Adresa evaluatorului

| * Municipiul Dragasani !
® StradaT.Vladimirescu, bloe R2, scars B. etaj 2, apartament 10 |
| ® Telefon: 0723622332

1. CLIENT | MODA SARGUINTA S0COM Mun.Rm.Valces |
| l.—'s.dre-sa * Munitipiul Rm.Valcea Calea Iui Traian.nr.127 -
. . B I

DESTINATARUL MODA SARGUINTA S0COM Mun.Rm.Valcez I
| RAPORTULLUT
]

. 3. |PROPRIETATEA
EVALUATA
[{conform inspectiei)

|
|

| TEREN iotravilan CC
i -tip acces direct

-suprafata =1256,00 mp,pe care se afla o constructie care este proprietatea
Moda Sarguinta SCM, cu su prafata construita la sol de 228,00mp.
| ~deschidere la strada=31,20 ml

| -neingradit

Epﬁe:a: | Persoana Juridica: Municipiol Ramnicu Valcea
| Adresa proprietdfii = Orasul: RMLVALCEA Str.Cales |ui Traian,Nr. 1254

Conditii limitative
deosebite

-Pe dcest teren ce afia o constructie proprietate Moda Sarguinta SCM care nu

are drept de proprietate asupra terenulei de sub cladire

| 4. | DECLARAREA VALORII ' |
[ VALOAREA DEPIATA | 2.578,00LEI /mp |
|r ESTIMATA | Echivalent 608,00 EUR/mp

| A PROPRIETATH |

| VALOAREA FARA T.V.A.

I



Raport d= evafvare teren MODA SIRGUINTA SOCOM — data redaciarii 15.08.2010

5

TIP DE EVALUARE Valoarea de piaa -
'SCOPUL EVALUARI | Tranzactionare
| DATA INSPECTIER Inspectia a fost efectuatd de ciitre Anescu Constantin la data de
PROPRIETATII 11.08.2010
DATA INTOCMIRII | 15.08.2010
RAPORTULUT DE
|EVALUARE
| CURS DE SCHIMB BNR | | EURO = 4,2404 LEI ) E

LA DATA EVALUARII

6. |DATE PRIVIND : : . g ;
DREPTUL DE = Descrierea ten:unlm;t:rfnul  se afla in intravilano!
PROPRIETATE Mua.Rm.Valcea.str.Calea lui Traian,nor.1254

* Suprafata terenului din Extrasul de Carte Funciara este de 1249,92
mp.iariar din masuratori este de 1256,00mp.
| = Proprietar si dobdndire
Dreptul de proprietate:
HG nr.5472008
- Cartea Funciara nr.29520,Mue.Rm.Valcea,jud.Valcea
- -Nuomar cadastral 14339
- Inmscrieri privitoare la sarcioi —ou sunt.
MENTIUNI I: Situatia * Carie Funciara nr.2952i)
{ privind Cartea Fanciars
. | MENTTUNI 2: Abateri/ | =
' —! neconcordange de la l = -
| inscrierea din Cartea
| Funciard
| 7. | DATE PRIVIND * Nr,cadasira -14339 !
| | DOCUMENTATIA + In ANEXA este prezentatd copia plannioi de amplasament si
CADASTRALA delimitare a imobilului in zona.
-Suprafata inregistrata in documentatia cadastrala =1249,92 mp

8. | UTILIZAREA Ocupat de Moda Sarguinta SCM pe o suprafata de 228,00mp suprafats
ACTUALA A construita la sol,restul fiind parcare.

PROPRIETATII

3. | DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

ZONA DE AMPLASARE

URBANA: Ultracentrsal: zona .07,

EDILITAR AL ZONE!

ARTERE IMPORTANTE | ® Anto{Rm.Valcea-Olznest);
DE CIR.CULATIE IN ® Calea lui Traian{Dragasani-Sibiu)
APROPIERE = Feroviar: statia Gara Rm.Valcea (ruta: Rm.Valcea- Sibiu.)
* Calitarea reteleior de transport: asfaltate / cu multe benzi pe sens/
CARACTERUL Tipul zonei

= Cartier rezidential- blocuori de lecuinte, zona comerciald .

in zonE seaf3

* Refea de transport in comun in spropiere, cu mijleace de transport
suficiente,

Unit3fi comercizle in apropiere;
aprovizionate cu mErfuri de bund calitate,
magazine de lox, supermarket-uri

Uritd{i de nvifimint (medin/superior)
Uritati medicale (Spitalul Judetean,) 4

magazine suficiente, bine
pis{d agrozlimentard,

i |




Raport de evaluare teren MODA SIRGUINTA SOCOM - data redactarii 15.08.2010

= Institutii de cult, Sedii de binci, Muzee
s Parcorn
* Cursuer de apd (raul Olanesti)

UTILITATI EDILITARE

Retea urbani de energie electrici: exisientd
Retea urband de api: existentd

Retea nrbani de termoficare: existentd
Retea urbané de gaze: existenrd

Retea urband de canalizare: exisfentd
Retea urbana de telefonie: existenid

Cablu TV

GRADUL DE POLUARE

Poluare intens3 fonica;
Idem cu noxe auto,

AMBIENT

= Trafic agio intens.

CONCLUZIE FRIVIND
AMPLASAMENTUL

Zona de amplasare deosebit de favorabili. Dotiri si refele edilitare
satisfacdtoare. Poluare sccentustd. Ambient civilizat.

'10. | DESCRIEREA TERENULLI

| DATE GENERALE

' = Amplasare-central
| = Suprafata :5=1256,00mp(cea din masuratori)

& Deschidere la strada:31,20 ml
Tip drum acces:asfaltat
Regim juridic pentru drum :public

DESCRIERE

Dimensiuni :45.80ml x 31 20 ml
Farma neregulats (frapeszoidala)
Inclinzre :plat

| RESTRICTII

| " MNu cunosc

| 11 ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

| DEFINIREA PIETEI 51 | ® Piata terenurilor
i SUBPIETE!
NATURA ZONEI * Fond rezidentiald de blocuri de locuinge, comerciald .
* Din punct de vedere edilitar: in stagnare
= Din punct de vedere economic: oras co economie activi, , somaj ridicat
* Informatii despre taxele si impozitele locale: nu cunose
OFERTA DE TERENURI | = in stagnare,nefiind terenuri disponibile
SIMILARE
CEREREA DE = [n stagnare
TERENURI SIMILARE
i ECHILYBRUL PIETEI = Dezechilibre in favearea CERERII
{RAPORTUL CERERE!
OFERTA)
PRETURI [N ZONA = Minim: 500,00 EURO/mp, echivalent 2.120,00 LE/mp
PENTRU TERENURI = Maxim: 600,00 EURO/mp, echivaient 2.544,00 LEVmp
SIMILARE
CONCLUZIT SI TENDINTE = Dezechilibru in favoarea CERERII;
L PRIVIND PEATA | REFULTATUL CERCETARIl: posibilitates reducerii p‘t:'etﬂrilur

5
B
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Raport de evaluare teren MODA SIRGUINTA SOCOM — data redactari 15.08.2010 4

[ TERENURILOR [ datorita crizei economice |

12. EVALUARE

j REGLEMENTARI 51 CADRU LEGAL

STANDARDE = TVS 1 - Valoarea de piatd -tip de valoare
INTERNATIONALE DE * V52 -—Tipuri de valoare diferite de valoarea de piaf3
B

EVALUARE —EDITIA A IVS 3 — Raportarea evalodrii
VIT-A, 2007 GN 1 — Evaluarea proprietitii imobiliare

ALTE REGLEMENTARI | -

12.1. Evaluarea prin metoda comparatiei vanzarilor

in ANEXA nr. 1 este prezentati determinarea valorii de piata prin metoda comparatiei vanzarilor

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA 2180.00L
PRIN METODA COMPARATIEI < 80,00LEl/mp
VANZARILOR echivalent 514,00 EUR/mp

VALOAREA NU CONTINE T.V.A, I

19

12.2 Evaluare prin metoda capitalizarii / actualizéirii venitului generat de proprietate {chirie)

in ANEXA nr. 3 este prezentatd determinarca valorii de piajd prin metoda capitalizirii /
actualizarii venitului generat de proprietate din chirie / pe baza MCB.
In ANEXA nr. 4 este prezentatd estimarea ratei de capitalizare.

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PE
BAZA CAPITALIZARII / ACTUALIZARII 2.578,00LEI /mp
VENITULUI GENERAT DE PROPRIETATE 608,00 EUR/mp

YALOAREA NU CONTINE T.V.A.

13. DEFINITIL IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE SI ALTELE

13.1 DEFINITI
:  VALOREA DE PIATA

Valoarea de piaj reprezinti suma estimatd pentru care o proprietate va fi schimbatd, la data evaluarii, intre un
cumpdritor decis si un vinzitor hotdrat, intr-o tranzactie cu prei determinat obiectiv, dupa ¢ activitate de
F

U
o
;"."' “I'.-



Raport de evaluare teren MODA SIRGUINTA SOCOM - data redactarii 15.08.2010 5

marketing corespunzitoare, in care parfile implicate au acfionat in cunogtinid de cauzi prudent §i fard
constrangere.

= COST DE INLOCUIRE NET

Costul curent de reproductie sau de inlocuire a unui activ minus deprecierile pentru deteriorarea fizica si pentru
orice alte forme relevante de depreciere si neadecvare.

-Capitalizarea directa este 0 metoda utilizata in abordarea pe baza de venit,pentru a converti venitul net estimat
dintr-un singur an intr-un indicator de valoare. Aceasta conversie se realizeaza fie prin divizarea venitului cu o
rata adecvata de venit{rata de capitalizare),fie prin multiplicarea lui cu un factor corespunzator de venit.

13.2 [POTEZE SI CONDITII LIMITATIVE:

1.

Lad

Prezeniul raport este intocmir ia cererea clientului §i in scopul precizat.5-a efectuat evaiuares nuwmai a
terenwlui aferent constructiei al carei proprietar este MODA SARGUINTA SOCOMteren in suprafaia de
228,00mp,stabilindu-se un pretmp,urmand sa se negocieze suprafata care se doreste a fi cumnparata de la
Primarie. Nu este permis3 folosirea raportului de citre o ter{d persoand fard obtinerea, in prealabil, a acordului
scris al clientului, autorului evaludrii si evaluatorulul verificator, asa cum se precizeazi la punctul 8 de mai jos.
Nu se asuma responsabilitatea fajd de nici o altd persoani in afara clientului, destinatarului evaludrii si celor
care au objinut acordul scris si nu se acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice
astfel de persoand, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acesmi raport.

Raportul de evaluare isi pistreazd valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piafd, reprezentate de
factorii economici, sociali si politici, Aimén nemodificats in raport cu cele existente la daia Intocmirii raportului
de evaluare,

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemeie de narurd Jegala, care afecteazi fie propriciatea imobiliard
evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia §i care nu suni cunoscute de citre evaluator. In acest sens s¢
precizear3 ¢ nu au fost ficute cercetdri specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ci titlul de proprietate este
valabil 5i se poate tranzactiona, ¢i nu existd datori cars au Ieg&mra cu proprietatea evaluai# si aceasta nu este
ipotecats sau inchiriard. In cazul in care existd o asemenea s.lruaye 5i este cunoscuti, aceasta esie mentionatd In
raport. Proprietatea imobiliard se evalueazd pe baza premisei ci aceasta se afld in posesie legalid (ntlul de
proprietate este valabil) 5i responsabila

Se presupune ci proprietatea imobiliard in cauzi respecta reglementdrile privind documentatiile de urbanism,
legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste cerinje, valoarea de
piatd va fi afectata.

Proprietatea nu a fost expertiza detaliat. Orice schijd din raportul de evaluare prezint dimensiunile
aproximative ale proprietifii si este realizata pentru a ajuta cititorul raportului s3 vizualizeze proprietatea. In
cazul in care existd documente relevante (masurdtori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate,

Daci nu se arata altfel in raport, se injelege cd evaluatorul nu are cunostin{d asupra stini ascunse sau invizibile
a proprietifii (inclusiv, dar fira a se limita doar la acestea, starea §i structura solului, structura fizic3, sistemele
mecanice i alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe
proprietatea imobiliard in cauzi sau de pe o proprictate invecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase,
substanjelor toxice etc.), care pot majora sau micgora valoarea proprietatii. Se presupune ¢ nu existi astfel de
conditii dacA ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectudnii analizei
obignuite, necesara pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie claborat ca un audit de
mediu sau ca un raport detaliat al stdrii proprietiii, astfel de informatii depsind sfera acestui raport §i/sau
calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferdl garantii explicite sau implicite in privinja stirii in care se afli
proprietatea §i nu este responsabil pentru existenta unor astfel de situatii §i a eventualelor lor consecinte si nici
pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperini lor.

Evaluatorul objine informatii, estimiri §i opinii necesare intocmirii raporrului de evaluare, din surse pe care le
considerd a fi credibile si evaluatorul considerd ca acestea sunt adevirate si corecte. E'-‘alualorul nu isi asumi
responsabilitatea in privinia acuratejei informatiilor furnizate de terje pari.
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8. Conjinutul acestui raport este confidenjial pentru client §i destinatar §i autorul nu il va dezvilui unei terte
persoane, cu exceplia siruatiilor previzute de Standardele Internationale de Evaluare sifsau amnci cind
proprietatea a intrat in atenfia unui corp judiciar calificat,

9. Evaluatorul a fost de acord si-si asume realizarea misiunii incredinfate de citre clientul numit in raport, in
scopul utilizirii precizate de catre client §i in scopul precizat in raport.

10. Consimiméntul scris al evaluatorului §i al evaluatorului verificator (daci al acestuia din urmai este necesar),
trebuie objinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare s3 poatd fi utilizatd, in orice scop, de citre orice
persoand, cu exceptia clientului si a creditorului, sau a altor destinatari ai evaludrii care au fost precizafi in
raport. Consim{améntul scris §i aprobarea trebuie obfinute fnainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa)
sd poatd fi modificat sau transmis unei terfe parfi, inclusiv altor creditoni ipotecan, alfii decét clienml sau altor
categorii de public, prin prospecte, memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vinzare sau alie mijloace.
Raportul de evaluare nu este destinat asigurdtorului proprietafii evaluate, iar valoarea prezentati in raportul de
gvaluare nu are legitura cu valoarea de asigurare.

13.3 SURSE DE INFORMARE

= Valorile comparabiiclor au fost preluate din urméatoarsie surse:

Comparabila A — spartial comercial uitracentral - Agentia imobiliarz COZIA IMOBILIARE - Ziarul
Mica publicitate valceana™ sept.2009; _

Comparabila B _ spatial commercial zona centrala- Agentia imobiliara Act imobiliar - Ziarui Mica
publicitate valceana.sept.2009;

Comparabila C— spatial comercial zona centrala Agentia imobiliara Act imobiliar - Ziaru] Mica
publicitate valceana.sept.2009;

Comparabila D-Oferta-sept.2009

= Rata de capitalizare a fost determinati conform ANEXA nr.4.

14. DBECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ¢ raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordanji cu reglementirile
Standardelor Internagionale de Evaluare §i cu ipotezele 5i condijiile limitative cuprinse in prezentul raport. Declar ci
nu am nici o relagie particulari cu clientul §i nici un interes actual sau viitor fajd de proprietatea evaluati. Rezultatele
prezentului raport de evaluare nu se bazeaz3 pe solicitarea obfinerii unei anumite valori, solicitare veniti din partea
clientului sau a altor persoane care au interese legate da client sau de produsul bancar garantat, iar remunerarea
evaluirii nu se face in funciie de satisfacerea unei asemenea solicitiri. In aceste conditii, subsemnarul, in calitate de
eiaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele §i concluzile prezentate in prezentul raport de evaluare.

15, CERTIFICARE

Subsemmatul certific in cunostinti de cauza si cu buma credinti ca:

1. Afirmatiile declarate de citre mine §i cuprinse in prezentul raport sunt adevirate §i corecte. Estimdrile si
concluziile se bazeaz3 pe informatii 5i date considerate de ctre evaluator ca fiind adevirate si corecte, precum si
pe concluziile inspectiei asupra proprietdiii, pe care am efectuat-o la data de 11.08.2010. Analizele, opiniile §i
conchiziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative mentionate si sunt analizele, opiniile si
concluziile mele profesionale personale, impartiale si nepartinitoare. A

6 o ST~

iy
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2

1

. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privin{a proprietaii imobiliare care face obiectul prezentului
raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind pértile implicate in prezenta misi une, exceptie ffcind
relul mentionat aici.

Implicarea mea in aceasid misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit
legat de mdrimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaludnii 5i legat de producerea unui eveniment care
favorizeazd cauza clientului in functie de opinia mea.

Anglizele, opiniile §i concluziile mele au fost formulate, la fel ca i intocmirea acestui rapom, in concordanii co
Standardele Intemationale de Evaluare.

Posed cunostinfele si experienia necesare indeplinini misiunii in mod competnt. Cu exceptia persoanelor
mentionate in raportul de evaluare, nici o altd persoand nu mi-a acordat asisten}d profesionald in vederea
indeplinirii acestel misiuni de evaluare.

6. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE

iN URMA EVALUARII EFECTUATE DE MINE , A ANALIZEI INFORMATIILOR
APLICABILE SI A FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA MEA ESTE CA
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE DESCRISE ESTE:

VALOAREA DE PIATA 2578,00 LEI/mp
RECOMANDATA Echivalent 608 ,00 EUR/mp
VALOAREA DE PIATA A FOST

'DETERMINATA PRIN METODA

| VALOAREA ESTE FARA T.V.A.

STAMPILA DE EVALUATOR
EXPERT EVALUATOR .
ANESCU CONSTANTIN SEMNATURA



| ANEXANr._¢  fa |
{HOTARAREA CONSILAILUI LOCAL |
I-’ir(\"’ J.n \'_?)'f 03 (c"'d
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- RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE
COMERCIALA MODA-SARGUINTA SOCOM
RM.VALCEASTR.CALEA LUI TRAIAN.NR.127

[INREGISTRARE LA ) 'INREGISTRARE LA
| Nr. 2 , | N
'EVALUATOR Nr. 2514.06.2010 ]Mm et | INT. .
[ 1. EVALUATOR | ANESCU CONSTANTIN ]
| [Legitimatic ANEVAR 593172010 &
| | Asigurare profesionala 10000,00 EURO/CONTRACT  ASTRA-UNIQA i
| | nivel de acoperire/nran |
| |Reprezentant ANESCU CONSTANTIN :
| Expert evaluator ANESCU CONSTANTIN 5
= | Parafa Nr. 5931 — valabili 20190
| Adresa evaluatorului | * Municipinl Dragasani '
| E | = StradaT.Viadimiresco, bloc R2, scara B, etaj 2, apsrtament 10
i ! = Telefor: 6723612332
2. CLIENT MODA SARGUINTA SOCCM Muas.Rm.Valcea
| Adresz = Municipiui Rm.Valces Cales Iui Traiennr. 127 E
DESTINATARUL | MODA SARGUINTA SOCOM Mun.Rm Vaices . =
= RAPORTULUI : . - :
3. |PROPRIETATEA Proprietate comercisia compuss din: =
EVALUATA CONSTRUCT - regim de jnaitime 3.40m
| ;o
: e | - Ad =42.92 mp x4(niveluri=P+3E)=171,68 a.p
P ' - Data constructiei...1962 ;
] 'P‘mpnet,ar Persoand Juridica: MODA SARGUINTA SOCOM RM.VALCEA :
‘ Adresa propriet¥ji s Orasul: BM.VALCEA Sir.Calea lui Traisa Nr.127 i
| iCmrdiu'i limitative Se solicita desfintarea unui tropson pe o latime de 4,00 ,pornind de la margizes
|deosebite | cladirii dinspre str.Cales lui Traian,pe toata inaltimea cladirii
| | .

[ 4 | DECLARAREA VALORIL

| VALOAREA DE PIATA | | 656.850.00LE
| ESTIMATA j Echivalent 162.008,00 EUR
| A PROPRIETATIT -

_ VALOAREA FARA T.V.A.

[ 'S, TEAZA DE EVALUARE | Valosres de piata
! 'SCOPUL EVALUARD | | Tranzactionare

! 'DATA Im S’PEC?TE' T Inspeciia g fost efectuaia de <Btre Anesca Constantic Ia datz de
'L

'PR(JPRIE.TA'I'H | 8E.0£2010

DATA INTOCMIRE | 13.062010
'RAPORTULUI DE
EVALUARE
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[ ictms DE SCHIMB BNR | 1 EURO = 4,244 LEI — =
| |LaDATA INTOCMIRD ;
'RAPORTULUI DE

| EVALUARE

D I
| . %ngn | * Descrierea proprietstii
PROPRIETATE ASUPRA | = Proprietar si dobandire

IMOBILULUT =
| - Dveptul de proprietate:

i Sentinta Civila nr.1860/10.10.1997 a Tribonalulei Y alcea;
- Decizia Givila ar.2634/28.09.2000-Curtea de Apel Bucurcsti: '

- Dedizia Civila nr.4693/13.07.2001-Curtea Suprema de Justitie-Sectis i
Comerciala, ’

| i
| MENTIUNI 1: Situagia | »
‘ privind Cariea Fenciar

MENTIUNI 2: Abateri/ | &
neconcordante de Is '

{
—

Nu exi rte Fanci

—
I

| inscrierea din Cartea ) T
| Funciara : |

DATE PRIVIND
DPOCUMENTATIA
CADASTRALZL

* (Se va meations existenta documentatiei cadastrale) ) '
In ANEXA este prezentatd copia planului de incadrars in zoos. 1
In ANEXA suntprezestate copiile reieveului proprist&sh

UTILIZAREA
ACTUALA &
PROPRIETATIO

Ocupat de propriesar, inchiriat .

DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARF

| ZONA DE AMPLASARE | URBANA: Uliracentrai: zona .07,

ARTERE IMPORTANTE
DE CIRCULATIE IN
APROPIERE

* Auto{Rm.Valeea-Olanesti); |
* Calea lui Traian(Dragasani-Sibiuj ; :
* Feroviar: statia Gara Rm.Valcea {ruta: Rm.Valcea— Sibin.) i
* Calitatea refelelor de transport: asfaltate / cn multe benz pe seas |

CARACTERUL
EDILTTAR AL ZONEI

Tipul zonei ;

* Cartier rezidenjial- blocuri de locuinte, zona comerciala .

in zond se afla i

* Refea de transport in comun in apropiere, co mijloace de transport ;
suficiente, i

* Unitifi comerdale in apropiers: magazine suficients, bise |
sprovizionate cw mirfori de bond calitate, piati agroalimentari, |
maganne de lox, supermarket-ur i

* Unititi de fnvE{Emiat (mediw'superior) i

= Unitafi medicale (Spitalul Judetean,)

= Institeti de cult, Sedii de banei, Muzes

* Parcuri

= Cursur de apa {rdul Olanesd}

UTILITATI EDILITARE
'

Retea urbani de energie eleciricl: axisrensd
Refea urban® de apd: existends
Retes urband de termoficare: sxistentd

Hetea urband de canalizare: sxigents
Retes nrhand de telefonie: existenss

| = Retes urband de paze: evitvientd
1]
e

-
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. | CONCLUZIE PRIVIND
| AMPLASAMENTUL

' * Csblu TV B :

GRADUL DE POLUARE | * Poluare intensa fomica: o i
* ldem ¢u noxe auto.

AMEBIENT * Trafic auto intens. _r

: |

|

Zonz de amplasare deosebit de favorabild, Dotari si retele edilitare |
satisfacitoare. Poluare accentuard. Ambient civilizat, i

10. | DESCRIEREA CONSTRUCTIET
. | | DATE GENERALE

H —_

| [ DESCRIEREA
|

CONSTRUCTIE!

| = Tipul constructiei —Complex Comerdal ' |-
® Annl construirii 1962 '

= Regim de inilfime P+3E
* Soprafafa Ad=2927,00mp; Au=755.21 mp.

1
| * Lacrar de modernizare, anul 1993;2000:2007(realizate atet de eatre |

chiriasi in cuantumul chiriei cat si de catre proprietar |
* Abateri de la CF - |

* Modificdin extericare, intericare fat# de plan..recompartimentare |

* _Alte caracteristici (grad de seismicitate a zonei: B :nu are bulina rosie) |

S — T LAE 3208610 b inu are bulina 1y !EH
supraterane |

Constructia propriv- zisa se dezvolta pe 5 niveluri.4 aiveluri
si un nivel subteran,demisol.

Structura de rezistenta a constructiei este constitoita din:fundadi |
continoi din hetor armat si fondatii izolate sub stalpisuprastructurs de
rezistentz dim cadre de beton armatstalpi si grinzi din  berog

| armat.planses din beton armatzidarie de caramids plina,pereti portanti

din zidarie de caramids plina,acoperis dp” terasa necircwlabile terme s
hidroizolats.ce invelitoare dis membrana bitumineass ,

Finisaje intericare:

~tencieli driscuite,gletuite-zugraveli iavabile,simple de var faiants:
-olafoape false balnstrads metslics co mana corents dis emn;
-pardoseala rece din gresie portelapars s mazaic.pardoseli celds din
sarchet laminatlinoleem si mochers:

| -tamplarie interioars din lemp de esents moale dia Srad.tampiarie die

. profile de p.v.c.ce geam termoizolanttamplarie metalica;

: Alimentare co apa-reiea oras

-la parter pereti vitrina din tamplarie din profile d¢ povetu peam
termoizolant si parapeti din beton sau caramidz piinz sau inlocuitor;

-tamplarie extericarz din lema de esents moale cu geam norme! pe |
partes de sud a cladinitamplarie din orofile de Piv.e. ©o gml
termoizolantpe fatadele de Est,Vest si Nord; !
-scara de acces interiozra este din beton armat cu trepte si comtratrepre |
din mozaic. |

| Finisaje exterioare

-tencuieli driscuite zngraveli simple,
Froprietatea beneficiaza de urmstoarele utilitati: |
-alimentare cu energie electrica(220V)

. -tanalizare-retea stradais i

-incabzire centrala razordats Is termoficarea arasulud
-reteg de geze

| ~lelefonie fixa st mobilz |

Coasideratii asupra starii vehnice 3 imobilolui
Am constatat ¢z nu sunt fGsavi o degradari io structura de reristenia.
Nu s-a constaiat prezentz igrasiei sau s mucegaiului in nici sna dic |

| mcaperi.

Nu am eftcteat teste referitonrs 12 apaliza stabilitatii fereatiui s nis !
analiza caracteristiciior geotehaite nle scestuia In schimb an: spabizay |
sizres fchaica 3 copstrocdilor diz zoma s am constatai cz ap suar

orobleme in scest domanin

Lad
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PARTER -ZONA SUPUSA |

Compartimentare nr. [m:iperﬁ cu destinafia de spatii comerciale,
EVALUARI

Plansee beton armat.
Pardoseli din; din beton cu plici de gresie.
Tamplirie: ! |
extericarsi: ferestre (cu rama metalicd cu geam tip rtermo pan},
- usi (cu rams metslica co geam termopan)
* Finisaje interioare pe destinatii: placaje din plici de rigips, ., zugrivel
lavahile tavan fals. Calitatea finisajelor: medie.

ETAJ I-ZONA SUPUSA | -O singura incapere cu destinatie de sala de conferinte
EVALUART -planseu din beton srmat
’ -pardoseli —parchet laminat
B} -zngraveli lavabile

-tavan fals i
-tamplarie exterioara din profile de p.v.c cu geam termoizolant :
-iluminat fluorescent.
ETA] II.-ZONA SUPUSA -compartimentst-
EVALUARD : Planseu din beton armat
-pardoeseli din gresie
-tavan fals
-rugraveli lavabile
[ | | - tamplarie extericars dia profile de p.v.c co gesm termaizolant

. -iluminat fluorescent
ETAaTIH -0 singura incapere
, -planseu din beton armat
' } | ~pardoseli —parchet laminat
' - | ~zugraveli lavabile -
| ~tavan fals
| -tamplarie exterioara din profile de p.v.c ci geam rermofzolanr
-luminat fiugrescent

1L EVALUARE

| REGLEMENTARI SI CADRU LEGAL

STANDARDE * IVS 1 - Valoarea de piaté - baze de evaloare

INTERNATIONALE DE = IVS 2 - Baze de evaluare diferiis de valoares de piats i
| EVALUARE _EDITIA A |+ IVS3- Raportsres evaluirii L
VII-A, 2007 = N 1- Evaluares proprietSii imobiliare i

ALTE REGIEMENTARI |
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007 RPCTZ22R] MP. Ip2 3
C=5FACEREA PLACAJELOR FTAIANTA GRESIE SI
CERAMICE =

Total manopera la U

008 ZFCT3941 KG 200.0C0 0.42 284,98
JEMONTARES BALUSTIRADELDR GEILELOR SI

EARRPETELCE METALICE MONTATE IH BETON =

Totzl manopera la UM: 0435 ore:

203 BPCTIORL ME. 121 6. 000 1.79 2067, 20
PESZACEREA TEHCUIELILOE: INTERICARE SAY

EXTERICARE CBISNUITE 1A BPERETI =

Total manopsra la UM: Q.20 ore.

DI1C BBCHCO1A Me. 188366 35._890 TS00. 35

CONFECTIONAT SI MONTAT COFREJE OBISNUITE
CIN CHEREETEA RASINCASE
Tctal manopera l= UM: 3.

Loy

3 ore.

il CEOTAL MP. 200.000 2833 406556
CORRRJE BPEC.ST SPEC.GRZLE 1A ELEM. DIN
INTERICR COSTRUC I GLIBATE, BTN SCIXNDURE CF

He3aM

1

Totzl mancoera la UM: 1.5% ore:
512 RPCTA0BL MP . _ 21000 2.98 601 .11
DESFACERER SAPEI DE P30T Ia IZOL
HIEROFUGE DE 4= €M GRCEIMZ INCLUSIWF
LEMATURR DIM PLASE *
Totzl manopsra la UM: 8. 35 ore;

(3]
|
LV

OI3 RPCTOSEY M.C. 39,5680 g 3688.10
DEMOLARES ELEMENTELOR DE 3ETON SIMPLU 'SI1
RARELT TU MIJLOACE MANUXLE €U DOQZEJ PESTE
150 KG CIM.LA
Tozal mancpera L1z UM: 11.27 ore.

1
[ ]
[H4]
L1}
B |
AR

(14 RPCTOIAL HMP. 240,800 5
DEMOLARER. PERETILOR DESPARTITORT DIN
CARAMILA PE MUCHIE IN SUPR.S5UB 10 MP =

Totzl manopera la UM: .48 cre.
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LL.1. Abordarea (evaluarea) prin metoda comparatiei directe

in 'ANEXA or. | este prezentatd determinarea valorii de piaja prin metoda comparafiei de pistd prin
corectii brute. i

'VALOARFEA DE PIATA DETERMINATL i 685.560,00L.E]
PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE . 161.689,00echivalent EUR
VALOAREA NU CONTINE T.V 4,

1
|
t
|
1
i

11.2 Evaluare prin metoda capitalizinii / actualiziirii venitului generat de proprietate (chirie)

In ANEXA nr. 3 este prezentatd determinarea valorii de piajd prin metoda capitalizari; /
actualizarii venitului generat de proprietate din chitie / pe baza MCB.
In ANEXA 1r. 4 este prezentata estimarea ratei de capitalizare. '

'VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PE 686.880.00LE1
BAZA CAPITALIZARD/ACTUALIZAR | S90830 Sl
VENITULUI GENERAT DE PROPRIETATE | !62.000.00echivaient EU

' VALOAREA NU CONTINE T.V.A. -

12. DEFINITIL EPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE S1 ALTELE

12.1 DEFINITH
* VALOREA DEPIATA

Valoarea de piata reprezints sumz estimaia pentru care o proprietate va fi schimbati. la data evaludrii. intre ua
cumpdrator decis si un vanzitor hotiirf1, intr-0 tranzacie cu prei determinat obiectiv, dupd o activitate gz
- markeling corespunzitoare, in care partile implicare au actionat in cunostintd de cauzi, pruden: §i fars
constrangere. ;

* (COST DE INLCCUIRE NET

Costul curent de reproductie sau de inlocuire s uawi activ minus deprecierile pentru deteriorarea fizics s pentru
orice alte forme relevante de depreciere §i neadecvars,

Lapitalizarea direcra este o metoda milizats in abordarea pe baza de venit peniro a converti venitu! nat sstpa;
dintr-un singur an intr-un indicator de valoars Aceasta conversic s¢ realizeaza fie prin divizarea venituiui cu o
ritz adecvata de venit{rata de capitalizare) fie prin mukiplicarea ful cu un factor corespunizator de veri.

122 IPOTEZE SI CONDITH LIMITATIVE:

1. Prezennil raport este infcemis 13 cerersa cliantului $i in scopul precizat Nu este permisd foloskez raporeioi &=

Cite o teri persoanz fArd obtinerea in preziabii, a acordubn scric al clienmului, sutenglir svaliar o
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evaluatorului verificator, asa cum se precizeazi la punctul & de mai jos. Nu se asuma responsabilitatez faga de
nici o altd persoand In afara clientlui, destinatarului avaluini 51 celor care au obfinut acordu! seric 1 nu e
acceptd responsabilitatea pentru nici un f2l de pagube suferite de orice astfel] de perseand, pagube rezuhate in
urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acesni raport.

Raportul de evaluare isi pistreazd valabilitatea numai in situalia in care conditille de piajd, reprezentate de
factorii economici, sociali si politici, riman nemodificate in raport cu cele existente la data intoemiszii raportului
de evaluars.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald, care afecieszd fie proprietatea imobiliara
evaluatd, fie dreptul de proprictate asupra acesteia si care nu sunz cuncscute de catre evaluator. in acest sens se
precizeaz3 ca nu au fost fcute cercetdri specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ci titlul de proprietate estz

~ valabil i se poate tranzactiona, ¢3 nu exista darorii care au legatura cu proprietatea evaluati si aceasla nu este

ipotecatd sau inchiriatd. In cazul in care exista o asemenea situafic §i este cunoscutd, aceasta et men{onata in
raport. Proprietatea imobiliard se evalueazi pe baza premisei ci aceasts se afld in posesie legald (titlul de
proprietate este valabil) §i responsabili. -

Se presupune ci proprictatea imobiliara in cauza respecta reglementdrile privind documen:atiile de urbanism,
legile de constructie 5i regulamentele sanitzre, iar in cazul in care nu sunt respectale aceste cerinje, valoarea de
piajd va fi afectata,

Proprietateza nu a fost expertizati detaliar Orice schifi din raportul de evaluare prezintd dimensiuniie
aproximative ale proprietdfii 5i este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului s vizualizeze proprietates. in
cazul in care existd documente relevante (masurdtori de cadastru, eXpertizs) acesiea vor avea prioritate.

Dacd nu se arat altfel in raport, se injelege ca evaluatorul nu are cunostingd asupra stirii ascunse sau invizibile
2 proprietdfii (inclusiv, dar fira a se limitz doar ia acestea. starea §i struetura selului, structura fizca sistemele
mecanice §i alte sisteme de funciionare, findatia. efc.}, sau asupra condifillor adverse de mediu (de pe
proprietates imobihari in cauzi san de pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase,
substantelor toxice etc.), care pot majora sau micgora valoarea proprietdfii. Se presupune ¢ nu axist astiel 4e
conditii daca eie nu au fost observate, la dats inspectiei. s3u nu au devenit vizibile in perioada efscrudni analize:
obignuite, necesari pentru intocmirea raportuiui de evaiuare. Acest taport nu trebuie eiaborat c2 un audic de

. mediu say ca un raport detaliar a] stirii proprietitii, astfel de informatii depasind sfera acesni rapost hrsal

calificarea evaluatorului. Evaiuatorul nu ofers gerantil explicite sau implicite n privinta stiri in cars se afla
ETOprietates Sinu este responsabil pentru existenia unor astiel de situatii si a eventuzlelor lor COomseciniE 51 nicl
Peniru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Evaluaiorui obfine informatii, estimani i opinii necesare intocmirii raportului de evalnare, dir: swrse pe care i
considerd a fi credibile i evaluatorul considerd ci acestea sunt adevarate §i corecte. Evaluatorul nu is1 aswma
responsabilitatea in privinta acuratetei informatilor furnizate de terfe part;.

Confinutul acestui rapont este confidential pentru client §i destinatar 5i autorul nu i va dezvilui wnei tere
persoane, cu excepiia situatiilor previzute de Standardeie Inlemationale de Evaluare 553U atunci cind
Pproprietatea a intrat in atenfia unui corp judiciar calificat.

Evaluatorul a fost de acord si-si asume realizarea misiunii incredinfate de cire clientul numit T raporr. in
scopul utiliz&rii precizate de citre client si in scopu! precizat in raport.

. Consimfimantul scris 2l evaluatorului si al evaluatorului verificator (dach al scestuia din wrma <sie nacesar),

trebuie oblinut Inainte ¢2 oricare parte 2 raportulyi de evaluare <3 poata fi utilizatd, in orice scop, de citre orice
persoand, cu excepfia clientului si a creditorulul, sau a altor destinatari ai evaluArii care au fost precizat in
raport. Consi mtdméntul scris §i aprobarea trebuie obtinute inaints ca raportui de evaluare (sau oricare parte a sa)
53 poatd fi myedificat sau wansmis unei terte parti, inclusiv altor crediton ipotecan, aliii decit clisnml sau altor
eategorii de public, prin prospecte, memorii. publicitate, relajii publice, informafii, vnzare sau alie mijioace.

- Raportul de evaluare nu este destinat asiguritonuiin proprietif evaiuats, jsr valparea prezentats in raponul de

svaluare nu are legdiura cu valoarea de asigurare.
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12.3 SURSE DE INFORMARE L

“ Valorile comparabilelor au fost preluate din urmatoarele surse:

" Comparabila A - spatial comercial ultracentral - Agentia imobiliara COZIA IMOBILIARE — Ziarul “
Mica publicitate valceana” sept.2009:
Comparabila B _ spatial commercial zona centrala- Agentia imobiliara Act imobiliar - Ziarul Mica
publicitate valeeana sept.2009;
Comparabila C— spatial comercial zona centrala Agentia imobiliara Act imobiliar - Ziarul Mica
publicitate valceana.sept.2009;
Comparabila D-Oferta-sept.2009
* Rata de capitalizare a fost determinati conform ANEXA nr.4.

13. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar 4 raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordanti cu reglergentarile
Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele 5i conditiile limitative cuprinse in prezentul raport. Declar ¢
nu am nici o relatie particulard cu clientul §i nici un interes actual sau viitor fata de proprietatea evaluati. Rezultatele
prezentului raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unei snumite valori, solicitare veniti din pariza
clientului sau & altor persoane care au interese legate de client sau de produsul bancar garantat, jar refnunerarez
evalulirii nu se face in funcfie de satisfaceres unei asemenea solicitas. in aceste conditii. subsemnanil, in calitate de
claborator, imi asum responsabilitatea pentry dat=le 5i concluziile prezentate in prezennl raport de svaluare,

14. CERTIFICARE =

Subsemnatul certific in cumosting de cauzz sl cu bund credingd c&:

Afimatiile declarate de clire mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corects. Estimarile 3
concluziile se bazeazi pe informatii 5i date considerate de citre evaluator ca fiind adevirate §i corecte, precum §i
pe concluziile inspectiei asupra proprietdfii, pe care am efectuat-o la'dars de 08.06.2010. Analizele, opiniile si
concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative menfionate §1 sunt snalizele, opiniile si
concluziile mele profesionale personale, impartiale si nepartinitoare. ;

2. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinia proprietdfii imobiliare care face obiectul prezentului
raport de evaluare si nu am nici un interss personal privind partile implicate in prezenta misiune, exceptig ficind
rolul mentionat aici. ;

3. Implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentares unui rezultat prestabilit

- legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaludrii si legat de producerea unui eveniment eare
favorizeazd cauza clientului i fumctie de opinia mea.

4. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate. l2 fol ca si intocmirea acestui raport, in concordanta cu

Standardele Internationale de Evaluare.

Posed cunostiniele §i experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia persoanelor

mentionate in raportul de evaluare, mici ¢ alts persoand nu mi-g gcordat asistentd profesionald in vederss

indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

L

I3. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE

IN URMA. EVALUARI EFECTUATE DE MINE , A ANALIZE INFORMATIILOR
APLICABILE $I A FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA MEA ESTE CA

VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATH IMOBILIARE DESCRISE ESTE: _;.;f.;:;'_'ai___:i
= ._.fff;
f i s s
) : L LSS
:I. // ; .'::u- b i

= b VIV
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VALOAREA DE PIATA \ 636.880,00 LEX |
RECOMANDATA echivalent 162.000,00 EUR |

CAPITALIZARI ] ACTUA LIZARII |

VALOAREA DE PIATA A FOST

l
DETERMIN ATA PRIN METODA l VENITULUI GENERAT DE P ROPRIETATE |
- | VALOAREA ESTE FARA T.V.A. !.
STAMPILA DE EVALUATOR
EXPERT EVALUATOR si
Tyg;&h SEMNATURA
= :’5}
S5 3% j
£3 z:5
=8 £
S =53
= ﬁ_é:.h"-:.
o 2
ANEXE
ANEXA Nr.1:  Determinarca valorii de piatd prin metods comparatici directe ks
anede el gracdioll o2 Moo Tt cquinga Snloce e Supast <v abdry
ANEXA Nr, 3¢ Determinarea valorii prin metoda capi;aﬁzﬁrii § actualizarii venitaiul
generat de proprictate { chizie) ey -
ANEXA Nr 4 Calculuiratide capitalizare % {5.’}?*’ ' %}:EK
g o ,%4? 272 o & 250
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Cziectivuoly 0081 453000080 Complex COZIA - Em. Valcea
Coiectul: oBal 4531 100C0 Lucrari de demolars
Liste Ccu canititatile de Incrari
Deviz oferta 510101 Lucrsri de demcolare
Caregoria de lpe-ariT 053
Chs: RON = Leu goeu
orL, Capitol ds ldcx LInt CANTITATEA Pl TOTAL
orE topl . Jxcold)
fdepumires si sub- RO/ EO9
capitpleles de lu- M)
crari
i 1 2 - 4 b

Q01 RPCEH1ODA ME. ZB5.:000 T2.78 20741 .58
MOMTAT 3T DEMONTAT SCHELA METRLICA
TUBULARA INTER, SAU EXTER.INCL.PLATFORME
STREEASTHA FILASA BPROT
Total mancperz la UM: 1.18 ore.

po2 AuTe vl CER 48C. 004 20.00 Sod0 . 60
MACRRE EBIANESLD O0,537F

Sad RECTAIA] MP I2Z_ 050 W 1247 .63
DEMONTABEA USCLCR SI FEEZZTEZILZR. OTH
LEMN *

Totzl manocpsra sz OM: §. 43 are. =
S04 BEIKERTE HE. &2 . 00 153 =3, HE
DEMONTARS PADTATORRE INCRLEIZE CENTRALSR
GRICE TIP -53I FORMA

Total mancpera la UM: B.18 orec

005 RPIXKCISE M BS5_000 14:39 1Z26%85.23
CEMONTARE TEAVA NEAGRES COMSTRUCTII

DIAMETRU SUB 200 MM, MONTATE INGROPAT

SAU APABENT

Total mangpera la UM: 1.26 ore.

Coe RPEB1DAL Y 2100, 000 0.17 355,58
DEMONTARRE CCNB FY , AFY INTROD TUB l 4
MMEPT

Total manopers la UM: a.D2
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G155 BPCT2003 ME. 57.308 6.73 387.09
DESFACEREAR PARDOSELILGR DIN CIMENT

PLACATE CU PLACI DE MOZAIC FARA

SCUPERAREA MATERTALELOR *

Toral mancopera 1a UM 0.7% ore.

31e RPFETO3E] . 3 Z2.0008 1471597 3123.34
BEMOLARTSA CU MIJLOACE MECRNICE A

RETONULUL STIMPLL DIN FUNDATII 51

ELEVATII ¢
Total manopers: I Uk L. 42 ore.

G917 RPCASOSL MPE. 65.000 3.83 248 .62
DESFACERI PAVAJE EIN BOLOVANT 3AD
TROTUARE

Tetal mancoers la UM: g,

s

3 Ore.

glg ‘TRBZZCIE TONA 293, 500 15,20 2635 E7
TRANSECRTUL MAT CU MACARAUA FEREAZTHRSR

GREUTATEA SARCINIY <0,5T IRALT DBE

RIDICAT Z24,01-33 M

Tozal manepers la UM: Z.20 ore.

g8 TRBU4AD TONA 283500 .42 1297024
TRANSFORTUL MATIRIALELOR CU LOPATA(MAX

3M ORIZ SRU 3M VERT) MATIRIALE CU
ADEBENTA LOTRTARE

Tetsl mancoers la T: 0LE2 are

BZ0 TERAOZAICPE TORR 233,500 15,404 2525 087

TRANSPORTIUL RUTIER &L PAMINTULLL S3AU
MECLOZULUT €U AUTCBASCULANTA CIST.=10 KM

021 TRAODIALOP TORA 535.000 10,040 550.00
TRANSPORTUI, RUTIER AL PAMINTULUL SAU
MOLOZULUI CU AUTDBASCULEMNTA DIST.=10 KM

022 TERADLIRLOF TCHA 71000 1€.490 776,00
TRANSPORTUL RUTIER AL PAMINTULUT SAU
MCOLCZULUI CU AUTOBASCULENTA DIST.=

D23 TCOLROK LSz,
GISTERENTA PRET MATERIALE — ROH

Cheltuzeli directe din arcicoie:




GREUTATE HMATERIALE MANCOSERR UTILAJ TRANSPORT TOTRL
4.87¢€ 551532, 36 40288 .20 14870 .83 4255.00 IZE3RT 84

Din carey

Yzloare afsrenta utilajs tarmice = 0.00

Yzloare zferenta utilajis electrice 14670 .65

Detaliers transporturi:

-Arziccle TEA 4 ZR5.00

Alte chelicielil dirscte:

=CR3:

| 402EE .20 = 1467055 * G.360 =
4255.08 * §.380) = D.22000 = 10 281.04
—SOMAT:
i 40Z2BB .20 = 18670.6%9 % J.360 =
4255.00 * 03807 * 0035000 = 2 35933
—RET HWAISTRU
{ 4788 .20 - 1487065 % (.360 +
455,00 * D.380y = D.04520 = 2 IZ¥:33
=PEND DE RISC
{ 4028BH 0 - I4ETH, B0 S 850 +
2585 00 « D.38070 = D.04520 = 235.83
Txtal cheltnieli dirscca
ZRECTATE METEEIELE MANOPERE TOTAL
4.867¢ GEiRILEG SSEET S0 5 140495714
Theltuisli indirects
1£0467.18 ¥ B 1065 1% ©53.75

155426.89 * 00508 = s S
TOTAL GENSRAL DEVIZ: 163 15B.24

TV R 183198, 29 * 24.0% = 39 16758
TOTAL U TWh 2027 365.81

{OFERTANT)

PROIECTANT

DEVIZIER




