ROMANIA

JUDETUL VALCEA
MUNICIPIUL RAMNICU VALCEA

CONSILIUL LOCAL 082,/C/2008 CERTIFICAT DE MRC-0CS

HOTARAREA NR.373
privind achizifionarea unul imobll — teren, in suprafata de 927 m.p.

Consiliul Local al municipiului R&mnicu Vélcea, intrunit in sedinta ordinara la data
de 23 decembrie 2010, la care participd 22 de consilieri din cei 23 in functie ;

Luand in discutie Raportul nr. 37906 din 16.12.2010, intocmit de Directia Evidenta
Patrimoniu, Cadastru, Gospodérie Comunalé si Servicii Publice, prin care se propune
achizitionarea, prin cumpdarare, a unui teren, in suprafatd de 927 m.p., situat pe strada
Constantin Stanciulescu, proprietatea dnel Chibzui Anca Elena, la valoarea de
162.200 lei (37.700 Euro), precum i imputemnicirea primarului municipiului sa semneze
actul de vanzare-cumpérare pentru acest teren;

Tindnd seama de rapoartele cuprinzand avizele favorabile ale comisiilor de
specialitate nr.1, pentru administratie publicad locald, juridica, apararea ordinii gi linigtii
publice, a drepturilor cetatenilor; nr.2, de buget-finante, prognoze economico-sociale i
nr.3, pentru servicii publice si comert, inlreprinderi mici si mijlocii, administrarea
domeniului public si privat, agricultura;

Avénd in vedere ca dintre obiectivele de investitii finantate din fondul 11D Tn anul
2010, aflate n executie, fac parte: "Retea apa strada Buda Poenar inchidere inel cu
conducta din strada $tirbei Voda" si "Retea de canalizare strada Buda Poenari”, iar
realizarea acestora pe sirézile din zona Buda — Poenari include si strada Constantin
Stanciulescu, tronson pe care lucrérle au fost sistate ca urmare a sesizarii dnei Chibzui
Anca Elena, proprietarul tronsonului din strada Constantin Stanciulescu; ludnd n
considerare faptul ca in urma sesizarni formulatd de Serviciul Investiti, Avize, Contracte
catre Directia Evidenta Patrimoniu, Cadastru, Gospodarie Comunala §i Servicii Publice
1n sensul stabilini regimului juridic al strazii respective, prin adresa nr. 12971/3.05.2010,
s-a comunical acestui serviciu ca strada nu face parte din bunurile apartinand domeniului
public al municipiului, iar Tn urma analizérii actelor de proprietate gi a planului parcelar cu
punerile in posesie in zona respecliva a rezullal ca suprafata de 927 m.p. din strada
Constantin Stanciulescu este proprielatea d-nei Chibzui Anca Elena, conform litiului de
proprietate nr, 501/4450/06.10.1995 si este inscris In Cartea Funciara sub nr. 42064,

In temeiul prevederilor Legii nr. 213/1998, privind proprietatea publica si regimul
juridic al acesteia;

In baza art.36, alin.(2), art.45, alin.(2) i art.115 din Legea nr.215/2001, privind
administratia publica locala, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare ;

Intrunind votul unanim al membrilor Consiliului Local prezenti,

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aproba achizitionarea, prin cumparare, a unui teren in suprafata de
927 m.p., situat pe strada Constantin Stanciulescu, proprietatea dnei Chibzui Anca
Elena, teren avand numér cadastral 42064 si inscris in cartea funciard sub nr. 42064,
identificat in planul de amplasament gi delimitare — anexa nr. 1 la prezenta hotarare.
Terenul achizitionat va avea destinatia de drum public.



(2) Pretul de achizitionare a lerenului prevazut la alin.(1) este de 162.200 lei
(37.700 Euro), fard TVA, asa cum rezultd din raportul de evaluare, intocmit de catre
evaluator autorizat ANEVAR — anexa nr. 2, la prezenla hotarare.

(4) Cheltuielile aferente incheierii si autentificarii actului de vanzare —cumparare a
terenului prevazut |a alin.(1) vor fi suportate din bugetul local.

Art.2. Se imputerniceste primarul municipiului sa semneze contractul de vanzare-
cumpérare a imobilului —teren prevazut la art.1.

Art.3. Prezenta hotarare se comunica in copie pentru a fi dusa la indeplinire:
- Directiei Evidentd Patrimoniu, Cadastru, Gospodarie Comunala si
Servicii Publice;
- Directiei Economico - Financiare;
- Directiel Investitii i Achizitii Publice

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR MUNICIPW,
Maria Bercea jurist Tgé:.a Mihﬁes;::u
e AN JW

Ramnicu Valcea, 23 decembrie 2010



Plan de amplasament si delimitare a imobilului
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar§ VALCEA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Ramnicu Valcea

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru
INFORMARE

A. Partea 1. (Foaie de avera)

CARTE FUNCIAHA NR. 220064
Comuna/CrasMunicipint Ramnice Vilees
Nr cadastral / Nr. topodgrafic vechi imahil:
Tap: -

TEREN intravilan
da: imicu Vdlcea, Strada CONSTANTIN STANCIULESCU
NGt M Eadasteool / Nr. topogratic o _Ruprafaty (mp) 0

Al A20e4 Dinace:1 200°

Masurata; 92/ |

B. Partea II. (Foaie de proprietate)

CARTE FUNCIARA MR, 42052
] cipli: Baminicu Valcea

AWrined privitines 1a propristate 0 oo R e
44929 / 26.11.2010 |
het acl administratiy, |illu da Proprigtate rRA01,4450, U6.10, 19935, emis de Comisag |

| |dudeteana Valoea
1

Intabulare, drept de FROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala 171 ‘.ﬁ.l
L ||t [cHR7Ul ANCA-ELENA

C. Partea III. (Foaie de sarcini)

CARTE FUNCTARA NO, 42084
g/ dras/Municipiu: Hamnicu VEices

. Ohsecvatii / Rifarinta .

Comun

Ifiadeieri privitoars fa sarcint s
LNLSUNT

Pagina 1 din 2



Anexa Nr. 1 la Partea I

CARTE FLINCTARA HIL, 420064

Comuna/Oras/Muncipiu: Bamnico Vleea
PARCELE
M5 G Categorta) dntravitan Sugrafata - NE. titha'  Nivtara, o Ne, R

ﬂ' b {I'I'ap} e ¥ P-al'm]ﬂ_: Tumg_f#"m i

folosinga e R e

Din acte:-; | S01/4450

gourala; 927

1115/1 =
SL1115/8

PUNCT RLIDA

| 48
|

Certiflic ca prezentul extras carespunde intrutotul
pastrata de acest birauy,

Prezentul extras de tarte funciara nu este valabil la inchejerea actelor autentificate de notarul pubiic,

5-a achitat tariful de 600 RON, chitanta nr. 162487/26-11-2010, pentru serviciul de publicitate
|mobillara 211,

cu pozitiile in vigoare din cartea funciara wriginala,

Asistent - registrator,
IONELA CALINESCU

INESCU
CAMBLIZZONELA
Aslnke L pahiatrator nrincipg!

Pagina 2 din 2

I M



w
=

AN 1A HATIONALA

RN RN T
FUBLICI AL g bedAud

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara VALCEA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ramnicu Valcea

Dosarul nr. 44929/26-11-2010

INCHEIERE Nr. 44929

REGISTRATOR Popa Elena
ASISTENT REGISTRATOR Callnescu Ioncla

Asupra cereri introduse de NETCU GHEORGHE - NR.AUTORIZATIE:B 2646; 28.05.2002 privind
Prima inreqglstrare a [mobilelor/unitatilor individuale (u.l.), sl In baza documentelor atasate:

- act administrativ nr. Titlu de Proprietate nr.501/4450/06-10-1995 emis de Comlsia Judeteana
Valcea;

vazand referatul asistentulul - registrator, In sensul ca nu exista piedici la inscriere, fiind
Indeplinite condiliile prevazute In legea 7/1996 republicata, tariful de 800 lei achitat prin documentul
de plata:

-chitanta nr, 162487/26-11-2010 In suma de 600 RON,
pentru serviciul cu codul: 211,

DISPUNE

Admiterea cereril cu privire la ¢

imabilul cu nr cadastral 42064 Inscris In cartea funciara 42064 UAT Ramnicu Valces
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire Lege in cota de 1/1 asupra Al in favoares |
CHIBZUL ANCA-ELENA, sub B/l din cartea funciara 42064 UAT Ramnicu Valcea;

Frezenta se va comunica partilor:

Chibzui Anca Elena prin PFA Netcu Gheorghe - Nr.Autorizatie: B 2646; 28.05.2002,

Cu drept de reexaminare/pergere in termen de 15 zlle de |z comunlcare, care sc depunc la Biroul
de Cadastru s Publicitate Imobiliara Ramnicu Valcea / judecatoria In circumscriptia carcia sc

afla imobilul, se inscrie in cartea funciara si se solutloneaza de catre registratarul-sef/instanta
judecatureasca compeltenta.

Solutionata |a data de: 29-11-2010

SRegistrater, T Asistent-registrator,
: Calinescu IUT!f'_‘J_cL___

POPEELE

Regisirai#

B Lt Sa

Pagina 1 din 1



SOCIETATEA EXPERTILOR TEHNICI SRL VALCEA
Strada G-ral Magheru, nr, 23
CUI9095667; J38/755/1996

Aprobat,
Director

Ing Hﬂla:;an Trupma
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RAPORT DE EVALUARE
A PROPRIETATII IMOBILIARE SITUATA IN MUNICIPIUL RM.VALCEA,
STR. CONSTANTIN STANCIULESCU, JUDETUL VALCEA,
CE APARTINE PERSOANEI FIZICE CHIBZUI ANCA ELENA

BENEFICIAR,
Primaria Municipiului Rm. Valcea

-Decembrie 2010-



1. "EVALLUATOR Ing. Trupina Valerian
Legitimatie ANEVAR | Nr. 9007
Parafu | valabili 2010

[Firma

Adresa evaluatorului

Socictatea Elptl'ﬁ]ﬂr Tehnici SRL Valcea

| 2. |[CLIENT B
[ Address

| Destinatarul raportului de

Rm. Valcea, strada N. Titulescu, nr. 17, bloc H3, Sc. D, Ap. 15, judetul |
Valcea, telefon: 0740817548, fax: 0250/735492
E-mail: vtrupinatmyahoo.com

Primaria Municipiului Rm.Valcea

evaluare

Primaria Municipiului Rm.Valcea

Municipiul Rm.Valcea, str. G-ral Praporgescu, nr. i4, judetul Valcea, |
Telefon: 0250/731006; Fax: 0250/731843

| 3. [OBIECTUL

¥

4. PROPRIETATEA

. judetul Valees.

aloarea determinata Valoarea de piata

EVALUATA 4.1, Teren intravilan
¢  Amplasare- municipicl Rm.Valces, str. Constantin Stanciulescu, |

| Proprietar

judetul Valcea.
Nr. cadastral: 42064

Proprietate imobiliara agricola constituita din:

Mr, Carte Funciara: 42064

Categoria de folosinta: drum
Suprafata din acte: 1200 mp
* Suprafala masurala:

927 mp

| Evaluarea proprietatii imobiliare situsts in municipiul Rm,Valcea, str. |
RAPORTULUI DE Constantin Stanciulescu '
FVAL['A RE

P.E. Chibzui Anca Elena cu sediul in municipiul Bucuresti, sector 6, str.

Aleea Compozitorilor, nr. 13, bloc OD &, sc. 7, el 1, ap. 251. CNP

| Adresa proprietatii

2440326400051; BL: PR 5097505, Terlefon: 0726395512

1 |."'\.H..‘:\REA \'A[;ﬂl{"

Municipiul Rm.Valcea, str. Constantin Stanciulescu, judetul Yalcea.

Valoarea de piata, a proprietatii imobiliare - teren in suprafata de 927 mp, situat in municipiul
Rm.Valeea, str. Constantin Stanciulescu, judetul Valcea, estimata prin metoda comparatiei de
piata este:

Nr e ! Valoarea de
5
P pecificatie Metoda utilizata piata(ici/curo)
: y ! Comparatiei
L | E i .
eren intravilan, in suprafata de 927 mp 46 [lillfﬂ_t 159400/37100
‘ 2 | Drum in suprafata de 927 mp St ds 2800/650
inlocuire net
| TOTAL PROPRIETATE IMOBILIARA 162200/377(H)

VALOAREA NU INCLUDE T.V.A.
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6. |TIP DE VALOARE Valoarea de piata N F b

: z Preluarea terenului intravilun, cu nr. cadastral 42064 in suprafatald
REOPUL EVALDARN mp, in domeniul public al Municipiului Rm.Valcea,

DATA INSPECTIE] Inspectin s-a facut personal de expertul tehnic Valerisn Trupina, in
_ PROPRIETATH prezents D-nei Cibzui Anca Elena, In data de 07.12.2010
DATA EVALUARII 10.12.2010

CURS SCHIME BNR LA | 1 EURO= 4,30 LEI
DATA INTOCMIRI]
RAPORTULUI DF

EVALUARE |

7. ' DATE PRIVIND Dreptul de proprietate asupra proprietatii imobilisre situata in
DREPTUL DE municipiul Rm.Valcea, str. Constantin Stanciulescu, judetul Valces, nr.
PROPRIETATE | cadastral: 42064, in suprafata de 927 mp, apartine integral PF Chibzui

Anca Elena, cu sediul in municipiul Bucuresti, seclor 6, sir. Alees
Compozitorilor, nr. 13, bloc OD 5 sc. 7, e |, ap.251, CNP
2440326400051; BI: PR 5097505, Terlefon: 0726395512, in conformitate
cu Act Administrativ- Titlu de proprietate nr. 5014450/06.10.1995 emiy
de Comisia Judeteana Valces,
§. |Date privind documentatia  Proprietute imobiliara are intocmita documentstis cadastrala, si este

cadastrala inscrisa in cartea funciara a Municipiului Rm. Valeea. [

= Nr.cadastral: 42064
| »  Nr. Carte Funciara: 42064
=  Categoria de folosinia: drum
* Suprafata din acte: 1200 mp
| * Suaprafata masurata: 927 mp
Inscrieri privitoare ls Nu sunt
___sarcini
[ % UTILIZAREA Proprietates imobiliara este utilizata in prezenl ca drum.
i ACTUALA e
1. DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE
LONA DE AMPLASARE | urbana: -zona 3

| ARTERE IMPORTANTE | Auto: DN 64 A- Rm, Valcea- Olanesti

DE CIRCULATIE IN * Calitates retelelor de transport - asfaltate, cu o singura banda pe sens
| APROPIERE

CARACTERUL * Tipul zonei: zona rezidentiala si agricols

EDILITAR AL ZONFED | fn zond se afz -

* Retea de transport in comun - la distanta
= Unitiiti comerciale - la distania
UTILITATI EDILITARE * Refea urhana de energie electricd: existenid

GRADUL DE POLUARE |« Ahsenta poluarii

ORIENTATIV
| [ AMBIENT = Linistit
| € ONCLUZIE PRIVIND ZONA | Zona de referinta periferica; Amplasare favorabila: Dofari si retele
_DE AMPLASARE edilitare nesatisfacitoare; Poluare redusa; Ambient civilizat, .
I1. DESCRIEREA TERENULUI
DATE GENERALE »  Teren intravilan

*  Amplasare: municipiul Rm.Valcea, str, Constantin Stanciulescu,
judetul Valcea

Suprafata teren: 927 mp

Categoria de folosinta- curti constructii

Forma neregulata

L. ' Inclinare: panta lina

[#
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*  Lungimea pe latura N— E: 120,43 m DL
* Lungimea pe latura 5~ V: 12437 m gy oE
s Latimes in partes de Sud: 7,15 m T
=  Latimea in partea de Est: 134 n
¢ Amplasamentul este neamprejmuit in partea de vest si imprejmuit in
rest
*  Amplasamentul se invecineazs cu proprietati private dupa cum
Urmeazra: [
= Miricioiu Maria, pe distanta de 24,8 m

= Dumitru Constantin, pe distanta de 21,02 m
- (pran Petru, pe distanta de 74,61 m
In paries de sud-est:
- SC Utchim SRL, pe distanta de 10,9 m
In partea de vest;
- Marlogeanu Catalin Andrei, pe distanta de 7,15 m
In purtes de snd-vest;
- Pavel Gahriel, pe distanta de 29,35 m
- Tarlie Dan, pe distanta de 19,18 m
- Zota Nicolag, pe distanta de 19,09 m
- Milea Gheorghe, pe distanta de 55,5 m
_ »  Terenul este de tip normal la fundare
12. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Analiza pietei imobiliare consta in identificarea si studicrea pietei pentru un anumit bun sau serviciu,
Scopul acestei analize consta in determinarea confirmarii pictei pentre proprietatea existenta, cu o

anumita wtilizare, sau a unei confirmari viitoare a pictei pentru o wtilizare propusa s unui
amplasament.
DEFINIREA PIETEI §1 ® Piata proprietatilor imohiliare agricole.
SUBPIETE] _ _
NATURA ZONEI * Zond rezidentinla de vile si case de locuit
* Din punct de vedere edilitar: zona in stagnare
ey * Din punct de vedere economic: oras cu economie in regresie
OFERTA DE " Sarach
| PROPRILTATI .
| IMORBILIARE SIMILARE
| CERLREA DE = Medie
PROPRIETATI
| IMOBILIARE SIMILARE _
CCHILIBRUL PIETEI = [ezechilibru in fAvoares cererdi
(RAPORTUL CERERE/
OFLERTA)
PRETURI IN ZONA * Minim 35 enro/mp
PENTRU PROPRIETATI | = Maxim 60 euro/mp
sSIMILARE
CHIRH IN ZONA * Nu se cunose
PENTRU PROPRIETATI
SIMILARE !
CONCLUZIL SITENDINTE * Dezechilibru in favoarea cererii
PRIVIND PIATA * REZULTATUL CERCETARIL posibilitatea reducerii prefurilor
| PROPRIETATII datorita crizei economico-financiare.
3 EVALUARE
REGLEMENTARI $I CADRU LEGAL =
STANDARDE * ¥S |- Valoarea de piagd — baze de evaluare

INTERNATIONALE DE * VS 3 — Raportarea evalugrii

EVALUARE-EDITIA A | = GN1 - Evaluarea proprictétii imohiliare
OPTA. 2007
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Informatii. inclusiv documentele furnizate de proprietar k“
ik
Anevar- Institutul Roman de Cercetari in Evaluare IROVAL- Evaluarea proprietatii imobiliare

A i
13.1 SURSE DE INFORMARE 2 et
: } ; - E-»:B‘""g:l ot
Informatii de pe piata imobiliara ( agentii imobiliare, ziare locale) N9 P . 5 :
Buletin informativ — editat de Corpul Expertilor Tehnici din Romania N8 e
Buletin informativ — editat de Corpul Expertilor Tehnici din Romania- Expertiza Tehnica nr.
116/2010 si 63/2000.

+aluarca proprietatii imobiliare se face tinand seama de situatia prezenta a terenului, respectiv:
Starea terenului

- Caructeristicile fizice

- Amplasare

- Utilitati
Evaluarea se face in ideea celei mai bune utilizari (CMBU) a terenului.
[.a evaluarea proprictatii imobiliare s-a tinut seama de faptul ca ca terenul respectiv este teren construit si
anume tercnul este utilizat ca drum. Evaluarea terenului este prezentata in ancxa 2.

13.2 EVALUAREA TERENULUI PRIN METODA COMPARATIEI DE PIATA
Valoarea de piata, a proprietatii imobiliare - teren in suprafata de 927 mp, situat in municipiul

Rm.Valeea, str. Constantin Stanciulescu, judetul Valcea, estimata prin metoda comparatici de
piata este:

!?\Ir|

LI

o g Valoarea de
| Specificatie Metoda utilizata l pintalei/euro) “

Comparaie; 15940037100 |
de piata

| L. | Teren intravilan, in suprafata de 927 mp
_VALOAREA NU INCLUDE T.V.A.

13.3 EVALUAREA TERENULUT PRIN METODA COMPARATIEI PRIN BONITARE
Valoarea de piata, a proprietatii imobiliare - teren in suprafata de 927 mp, situat in municipiul

Rm.Valcea, str. Constantin Stanciulescu, judetul Valcea, estimata prin metoda comparatici prin
boniotare este:

Nr o s : = Valoarea de

| ert Specificatie Metoda utilizata piata(lei/euro)
; ; Comparatiei

! L. | Teren intravilan, in suprafata de 927 mp orin boiiiare 155700/36000

\ ALOAREA NU INCLUDE T.V.A.

13.4 EVALUAREA DRUMULUI PRIN METODA COSTULUI

Valoarea de piata, a proprietatii imobiliare - drum in suprafata de 927 mp, situat in municipiul
Rm.Valeea, str, Constantin Stanciulescu, judetul Valcea, estimata prin metoda costului este:

I'_Nr ]

i_ crt | Speciﬁ{:atie Mﬂtﬂ'ﬂa “tﬂh’tﬂ Vilnarea d{_‘

piata(lei/euro)
2800/650 ‘

Costului de

. Drum, in suprafata de 927 mp el e et

‘ VALOAREA NU INCLUDE T.V.A.

L, |



13.5 DEFINITII B, B2
* VALOAREA DE PIATA Nogs

Lt

L

Valoarea de piati reprezintd suma eslimati pentru care o proprietate va fi schimbata, la data
cvaludrii, intre un cumpdrdtor decis si un vénzitor hotdrdt, intr-0 tranzaclic cu pref determinat
obiectiv, dupd o activitate de marketing corespunzitoare, in care partile implicate au actionat in
cunogtinid de cauza, prudent 51 fard constréngere (IVS1- paragraf 3.1).

* COST DE INLOCUIRE NET

Costul curent de reproductie sau de inlocuire a unui activ minus deprecierile pentru deteriorarca
fizica g1 pentru orice alte forme relevante de depreciere si neadecvare.

5.0 IPOTEZE SI CONDITIH LIMITATIVE:

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului i in scopul precizat. Nu este permisa folosirea
raportului de ciitre o tertd persoand fira obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului.
autorulut evaluarii §i evaluatorului verificator, asa cum se precizeazi la punctul 8 de mai jos. Nu se
asumd responsabilitatea faja de nici o altd persoand in afara clientului, destinatarului evaludrii si
celor care au obfinut acordul scris §i nu se acceptd responsabilitates pentru nici un fel de pagube
suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe
baza acestui raport.

Raportul de evaluare igi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care condiiile de piafd.
reprezentate de factorii economici, sociali §i politici, riman nemodificate in raport cu cele existente
la data intocmirii raportului de evaluare.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legald, care afecteazi fie proprictatea
imobiliard evaluata, fie dreptul de proprictate asupra acesteia 5i care nu sunt cunoscute de citre
evaluator. Tn acest sens se precizeaza ca nu au fost fiicute cercetiiri specifice la arhive, iar evaluatorul
presupune ca titlul de proprietate este valabil i se poate tranzactiona, ca nu existdi datorii care au
legditura cu proprietatea evaluata 5i aceasta nu este ipotecatd sau inchiriatd. In cazul in care existd o
asemenea Situatie §i este cunosculd, aceasta este mentionatd in raport. Proprietatea imobiliard se
evalucaza pe baza premisei cé aceasta se afld in posesie legala (titlul de proprietate este valabil) si
responsabild.

Se presupune ¢ proprietatea imobiliard in cauza respecta reglementérile privind documentatiile de
urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare. iar in cazul in care nu sunt respectate aceste
cerinte, valoarea de piajd va fi afectati.

Proprietatea nu a fost expertizat detaliat. Orice schifa din raportul de evaluare prezinti dimensiunile
aproximative ale proprietdfii si este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului sa vizualizeze
proprietatea. in cazul in care exista documente relevante (masuritori de cadastru, expertize) acestea
vor avea prioritale.

Daca nu se arati altfel in raport, s¢ injelege ca evaluatorul nu are cunogtinta asupra stirii ascunse sau
invizibile a proprietafii (inclusiv, dar fard a se limita doar la acestea, starea si structura solului,
structura fizicd, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia, etc.). sau asupra
condifitlor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauzi sau de pe o proprictate
invecinatd, inclusiv prezenfa substantelor periculoase, substanielor toxice etc.). care pot majora sau
micgora valoarea proprietitii. Se presupune ¢d nu existd astfel de conditii dacd ele nu au lost
observate, la data inspecfiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectuarii analizei obisnuite.
necesard pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuic claborat ca un audit de
mediu sau ca un raport detaliat al stdrii proprietitii, astfel de informafii depasind sfera acestui raport
si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau implicite in privinta starii
in care se afla proprietatea si nu este responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si a
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7. FEvaluatorul ob{ine informatii, estiméri i opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse
pe care le considerd a fi credibile si evaluatorul considerd ci acestea sunt adevirate $i corecte.
Fvaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de terte partt.
Lontinutul acestui raport este confidential pentru client i destinatar si autorul nu il va dezvilui unei
ferfe persoane, cu excepfia situafiilor previzute de Standardele Internationale de Evaluare si/sau
atunei cind proprictatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat,

9. Evaluatorul a fost de acord sd-yi asume realizarea misiunii incredinjate de catre clientul numit in
raport, in scopul utilizirii precizate de cétre client §i in scopul precizat in raport.

10. Consimfamantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (daca al acestuia din urmi este
necesar), trebuie obfinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare si poata fi utilizata, in orice
scop, de ciitre orice persoand, cu exceptia clientului si a creditorului. sau a altor destinatari ai
evaludrii care au fost precizai in raport. Consim{imantul scris si aprobarea trebuie abtinute inainte
ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) sa poatd fi modificat sau transmis unei terfe pirti,
inclusiv altor creditori ipotecari, alfii decéit clientul sau altor categorii de public, prin prospecte,
memorii, publicitate, relatii publice, informafii, vinzare sau alte mijloace. Raportul de evaluare nu
este destinat asiguriitorului proprietdtii evaluate. iar valoarea prezentata in raportul de evaluare nu are
legditurd cu valoarea de asigurare.

' 7 ALTE PRECIZARI

In analiza pietei au fost investigate aspecte legate de situatia economico-sociala si dezvoltarea urbanistica
a zonei si subzonei, trendul ultimilor ani, cererea si oferta pentru tipul de proprietate delimitat.
Proprictatea imobiliara de evaluat se incadreaza in segmentul de piata al proprietatilor imobiliare
agricole, piata a carei localizare este municipiul Rm. Valcea.
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|4. DECLARATIE DE CONFORMITATE ae :ﬂ%

Ca elaborator declar ¢ raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordantd cu
reglementirile Standardelor Internationale de Evaluare §i cu ipotezele §i conditiile limitative cuprinse in
prezentul raport. Declar ¢& nu am nici o relatie particulardl cu clientul si nici un interes actual sau viitor
faéi de proprietatea evaluatid, Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea
obtinerii unei anumite valori, solicitare venitd din partea clientului sau a altor persoane care au interese
legate de client san de produsul bancar garantat, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de
satisfacerea unei asemenea solicitari. In aceste conditii, subsemnatul. in calitate de elaborator, imi asum
responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

Expert tehnic evaluator,
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Subsemnatul certific in cunostingd de cauzé si cu buna credinga ca:

frd

Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevirale si corecte. Estimarile
30 concluziile se bazeazd pe informatii §i dale considerate de cétre evaluator ca fiind adevirate gi
corcete, precum §i pe concluziile inspectiel asupra proprietdlii, pe care am efectuat-o la data
07.12.2010.

. Analizele, opiniile §i concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative

mentionate si sunt analizele, opiniile §i concluziile mele profesionale personale, imparfiale si
nepértinitoare.

. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinia proprietitii imobiliare care face obiectul

prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind pértile implicate in prezenta
misiung, exceplie facdnd rolul mentionat aici.

Implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarea unui rezultat
prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaludirii si legat de producerca
unui eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea.

- Analizele, opiniile §i concluziile mele au fost formulate, la fel ca i intocmirea acestui raport, in

concordantd cu Standardele Internationale de Evaluare.

0. Posed cunogtintele si experienfa necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceplia

persoanelor menfionate in raportul de cvaluare, nici o alta persoand nu mi-a acordat asistentd
profesionald in vederca indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

9



16. ANALIZA REZULTATELOR. OPINIA EVALUATORULUI \ L et
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16.1 REZULTATELE EVALUARII v

La evaluarca proprietatii imobiliare - teren in suprafata de 927 mp, situat in municipiul
Rm.Valcea, str. Constantin Stanciulescu, judetul Valcea, s-a obtinut urmatoarele rezultate:

Nr 2 " Valoarea de
o Specificatie Metoda utilizata piata(leVeuro)
C“df'“i“':‘;“' 159400/37100
1. | Teren intravilan, in suprafata de 927 mp Co i tici
SINT ARl 155700/36000
Prin bonitare
2 Drum in suprafata de 927 mp Costubii de 2800/650

inlocuire net

VALOAREA NU INCLUDE T.V.A.

16.2 RECONCILIEREA REZULTATELOR. OPINIA EVALUATORULUL
Reconcilierea este analiza rezultatelor alternative pentru a ajunge la estimarea finala a valorii,

In vederea reconcilierea rezultatelor s-a facut o revedere a intregii lucrari de evaluare, rezultand ca datele
disponibile tehnicile analitice, rationamentul si logica aplicate au condus la judecati consistente. Toate
calculele matematice cuprinse in prezenta lucrare au fost verificate.

Proprictatea evaluata are un traseu special, intrucat forma si dimensiunile nu-i permit utilizari alternative.
upa cum s-a mentionat in capitolele anterioare, terenul este utilizat ca drum public.

Din acest motiv, terenul a fost evaluat ca teren construit. In acest sens s-a evaluat terenul ca drum,
calculand costurile pentru amenajarea drumului, si terenul ca teren liber.

Pentru evaluarea terenului, tinand seama ca cea mai buna utilizare cste teren liber s-a utilizat metoda
comparatici de piata si metoda comparatiei prin bonitare. Rezultatele obtinute prin cele doua metode sunt
aprupiate, respectiv 159000 lei, pentru metoda comparatici de piata si 155700 lei, pentru metoda
comparatiei prin bonitare.

Drumul s-a evaluat prin metoda costului de inlocuire net.

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinata prin insumarea valorii terenului. avand cea mai buna
utilizare teren liber prin metoda comparatiei de piata si valoarea drumului estimata prin metoda costului
de inlocuire net,

v folosit valoarca de piata a terenului estimata prin metoda comparatiei de piata, intrucal aceasta
nietoda este mai sigura.
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Avand in vedere aceste considerente, valoarea de piata recomandata pentrg . Ftite
imobiliara- teren in suprafata de 927 mp, situat in municipiul Rm.Valeea, 14:'0;: uns&g}@
Stanciulescu, judetul Valcea, este: VAL
 Nr | — ] o | Valoarea de |
. crt ' Specificatie | Metoda utilizata l piata(lei/euro) l
: — | Comparatiei | ]
L | Teren intravilan, in suprafata de 927 mp de piata | 159400/37100 |
A Costuluide |
| 4 | Drum in suprafata de 927 mp | talocwirener | 2800/650 |

| TOTAL PROPRIETATE IMOBILIARA | 162200/37700 |
_VALOARFA NU INCLUDE T.V_4_

_____________________I

Criterile pe baza carora s-a ajuns la estimarea valorii finale sunt adecvarea. precizia si cantitatca de
informatii.

In analiza rezultatelor s-a tinut cont de urmatoare|e principii:

- valoarea este o estimare

- valoarea este subiectiva

- valoarea este o predictie

- evaluarea este o comparare s orientare pe piata. exprimand o opinie asupra unei valori,

opinia evaluatorului este perceptia acestuia referitor la cel mai probabil pret obtenabil intr-o tranzactie
obiectiva,

EVALUATOR |
| Ing. Trupina Valerian | STAMPILA DE EVALUATOR
| | i

——— L

T
Societatea Expertilor Tehnici SRL Valcea | |
| | STAMPILA SOCIETATH
| | COMERCIALE |
si
| SEMNATURA CONDUCATORULU] |

| PR, |
G

i ’-'“.'."'rmr-'.‘-ﬂ";-t




ANEXE

Estimarea valorii de piata a terenului

Anexa Specificatie
ANEXA nr. 1 Fisa de date a terenului
ANEXA nr. 2
ENEJ{A nr. 3 Fotogralii
ANEXA nr. 4

Plan de amplasament si delimitare




