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HOTARAREA NR. 245

privind acordarea de despagubiri pentru un imobil — constructie, afectat de
realizarea obiectivului de investitii « Amenajare si modernizare strada Aurelian
Sacerdoteanu §i strada Patriarh lustinian Marina »

Consiliul Local al municipiului Ramnicu Vaicea, intrunit in $edinta ordinara ia
data de 31 august 2010, la care participa 21 de consilieri locali din cei 23 in-functie;

Luand in discutie Raportul nr. 25134 din 20.08.2010, intocmit de catre Directia
Evidenta Patrimoniu, Cadastru, Gospodarie Comunala si Servicii Publice, prin care se
propune acordarea de despagubin, in valoare de 24 383 lei, pentru imobilul -
constructie ( gard), proprietatea diui Tudor Vasile §i dnei Tudor Maria, situat in strada
Aurelian Sacerdoteanu, afectat de realizarea obiectivului de investiti «Amenajare i
modermnizare strada Aurelian Sacerdoteanu si strada Patriarh lustinian Marina» |

Tinand seama de rapoartele cuprinzand avizele favorabile ale comisiilor de
specialitate nr.1, pentru administratie publicd locala, juridica, apararea ordinii i limigt
publice, a drepturilor cetatenilor, nr2, de buget-finante, prognoze economico-sociaie §i
nr4, de organizare §i dezvoltare urbanisticd, realizarea lucrarilor publice, protectia
mediului inconjurdtor, gospodarie comunald, conservarea monumentelor istorice §i de
arhitectura;

Avand in vedere ca prin Hotararea Consiliului Local nr.222/2008, modificata i
completatd prin hotdrarle nr. 283/2009 $i nr. 13/2010 s-2 aprobat declansarea
proceduri de expropriere a imobilelor terenun §i constructi afectate de realizarea
obiectivului de investiti « Amenajare si modemizare strada Aurelian Sacerdoteanu §i
strada Patriarh lustinian Marina », precum $i suma globald a despagubiriior, in cuantum
total de 965.309 euro; tindnd cont de faptul ca pentru realizarea acestel procedun de
expropriere a fost constituitd comisia de verficare a dreptului de proprietate $i
constatarea acceptdrivneacceptani cuantumului despagubirilor de catre propretarii
imobilelor expropriate, comisie care in urma venficani documentelor de expropriere a
constatat ca realizarea acestui obiectiv afecteaza si imobilul — constructie (gard).
proprietate a dui Tudor Vasile si dnei Tudor Mara, imobil pentru care nu au fost
prevazute despagubiri,

in temeiul prevedenlor Legii nr. 198/2004, privind unele masurn preaiabile
lucrarilor de constructie de drumuri de interes national, judetean si local, cu modificarile
si completarile ulterioare, si ale prevedenior normelor de aplicare a acesteia, aprobate
prin Hotararea Guvemului nr. 434/2009 ;

in baza art.36, alin.(2), art.45, alin.(2) si art 115 din Legea nr. 215/2001, privind
Administratia Publica Locala, republicatd, cu modificarile §i completarile ulterioare;




Intrunind votul unanim at membrilor Consiliului Local prezenti,
HOTARASTE:

1. (1) Se aproba acordarea de despagubin, in valoare de 24.383 lei
{ 5740 euro la cursul de 4,.2476 leieurn), diui Tudor Vasile si dnei Tudor Maria, pentru
imobilul - constructe (gard), afeciat de masura exproprneri pentru realizarea
obiectivului de investiti « Amenagjare i modemizare strada Aurelian Sacerdoteanu si
strada Patriarh lustinian Marnna », valoare rezultatd din raportul de evaluare, anexa la
prezenia hotarare.

{2) Consecintda a prevederior alin{1) suma totald a despagubirlor pentry
realizarea obiectivului de investii « Amenajare si modemizare strada Aurelian
Sacerdoteanu §i strada Patriarh lustinian Marina », aprobala prin Hotardrea Consiliului
Local nr. 222/2009, asa cum a fost modificata $i completata prin hotararile nr. 283/2009
sinr 132010, este de 971.049 euro

Art.2. Prezenta hotardre se comunica in copie pentru a fi adusa 1a indeplinire -
- Directiei Economico — Financiare,
Directiei Evidenta Patrimoniu, Cadasimu, Gospodane Comunala si
Servici Publice;
Comisieil de venficare a dreptului de proprietate

PRESEDINTE DE $EDINTA i SECRETAR MUNICIPIU.
Ille /e .-* AN ,.\\ jurist Toma Tyﬁcu

- - Ramnicu Vilcea, 31 august 2010
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ANEXA LA RAPORTUL DE EVALUARE
NR. 012 DIN 19 IANUARIE 2010

A PROPRIETATIILOR IMOBILIARE TERENURI S|
CONSTRUCTII SITUATE IN MUNICIPIUL
RAMNICU VALCEA,

STRAZILE AURELIAN SACERDOTEANU SI
PATRIARH IUSTINIAN MARINA
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Acesia evaluare poste § folositd In exciushvtste pentru scopul In care este in mod specific furnizats, conform prevederiior covractusie. Ea
nu poate § reprodusd, copiata, imprumutatd sau irtrebuintatd integral sau parjal, direct 23y indirect In 2R SCop, 53U de catre ald pareaznd
dect de cave benefican ¢ deastnatany! sdu f3rd permisiunea prezlabild 3 evalustoruui, ing. Mihai Adrian Prundeany, acomiats legal in
seris.



BENEFICIAR: Municipad RAMMICU VALCEA
IMOBIL: CONSTRUCTI, municipad Ramnicy Vicss str. Aurelian Sacerdoisanu, nr. 56, judetdl Valce 2

1. SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

BEMNEFICIAR: MUNICIPIUL RAMNICU VALCEA, cu sediul in strada General
Praporgescu, nr. 14

EXECUTANT: Ing. Prundeanu Mihai-Adrian, expert evaluator proprietat

imobiliare — membru titular ANEVAR. cu sediul in comuna Viadesti
Soseaua Olsnesti nr.414, judetul Valcea, cod postal 247740
Tel. 0350/809322; 0T40/228591, e-mail: mapi_ro@yahoo.com

1.1. IDENTIFICAREA CONSTRUCTIILOR AFERENTE PROPRIETATII

Constructile de evaluat sunt constructii de tip anexe gospodaresti si imprejmuire
aferente proprietatii imobiliare rezidentiale de tip unifamiliar, situatd in municipiul R&mnicy
Vaicea, zona Ostroveni, pe Aurelian Sacerdoteanu, nr. 98. intrucat strada este inc3
neamenajatd, ca punct de reper pentru localizarea proprietati se considerd intersectia
acestel strazi cu drumul de acces al Statiei electrice de transformare CEZ.

Orepiul de proprietate asupra proprietatii imobiliare de evaluat este detinut integral de
catre domnu! Tudor Vasile $i sotia acestuia, doamna Tudor Maria.

1.2. DATA EVALUARN

Evaluarea constructilor s-a realizat in luna iulie 2010, luandu=se in calcul urmatorul
curs valutar: 1 EURO = 4,2476 LEL

Inspectia proprietatilor s-a desfisurat in data de 27 iulie 2010 in prezenta
reprezentantilor proprietarului.

Finalizarea raportului de evaluare s-a facut in data de 28 iulie 2010.

1.3. SCOPUL EVALUARI

Acest raport de evaluare a fost elaborat la cererea beneficiarului, MUNICIPIUL
RAMNICU VALCEA, cu scopul de a estima valoarea costului de inlocuire net =l
constructiilor aferente proprietatii imobiliare situate pe strada Aurelian Sacerdoteany,
nr. 98 si care, vor fi afectate de modernizarea acestei strizi, in vederea stabilirii valorii
despaqubirilor.

Proprietatea a fost reinspectatd de evaluator, care a constatat existenta unei
imprejmuiri de tip gard zidit. a unei fantani si a unei copertine pe aliniamentul proiectat al
strazii Aurelian Sacardoteanu.

DATA EVAL VAR 27 iuSe 2040 P.F. PRUNDEANU MIHAI ADRIAN



BEMEFICIAR: Murscipiul REMMICU VALCES
DMOEBIL: CONSTRUCTN, municipiil RAmnicu Viicea, str. Aurslizn Sacermoteany rr 08, judehsl Vilcs 3

1.4. DEFINIREA COSTULUIDE INLOCUIRE NET

Definirea costului de inlocuire net, in conformitate cu Standardele Intemationale de
Evaluare editia a Vill-a (2007), este “ Costul de inlocuire net este costul curent de
reproductie sau de inlocuire a unui activ minus deprecierile pentru deteriorarea fizica
§i pentru orice alte forme relevante de depreciere si neadecvare”.

1.5. IPOTEZE $I CONDITII LIMITATIVE

Prezentul raport este considerat ca o analiza limitatd de unele restrictii, conform cu
standardele de evaluare emise de ANEVAR. Raportul de evaluare a fost intocmit pornind de
la acceptarea prealabild de catre Beneficiar a ipotezelor si conditiilor limitative mai jos
enuntate.

CALITATEA INFORMATIILOR

- informatiile furnizate de beneficiar si proprietan sunt considerate a fi autentice, iar
evaluatorul nu igi asuma nici o responsabilitate in privinta certitudinii lor:

- evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii ce au fost evidentiate 'n raportul
de evaluare din surse pe care le considera credibile:

- la elaborarea lucrdri au fost luati in considerare toti factorii care au influentat
asupra valorii, nefiind omisa deliberat nici un fel de informatie: dupa cunostiinta
evaluatorului toate datele sunt corecte; —

- evaluatorul a utilizat n raportul de evaluare numai informatiile pe care le-a avut Ia
dispozitie. existand posibilitatea de existenta si a altor date de care evaluatorul nu
avea cunostinta.

ASPECTE JURIDICE

- toate documenteie juridice $i tehnice, inclusiv actele de proprietate si documentatia
tehnicad care atestd respectarea reglementarilor i restrictilor urbanistice, sunt
presupuse valabile si corecte, proprietari avand dreptul deplin de a vinde bunurile
imobile In totalitate, in conditii de piatd concurential;

- evaluarea s-a facut presupunadnd c@ proprietatea este ocupata Tn intregime si
folosita fara incalcarea prevederilor legale;

- proprietatea se evalueaza ca fiind liberd de sarcini (evaluatorului nu i-au fost puse
la dispozitie extrase de carte funciard sau alte documente care ar fi putut atesta
anumite sarcini asupra proprietatii imobiliare evaluate); evaluatorul nu va fi facut
responsabil pentru aspecte de natura juridicd care pot influenta valoarea
proprietatii imobiliare ce face obiectul prezentului raport de evaluare;

- ulterior prezentdrii acestui raport, evaluatorul nu va fi solicitat s& acorde
consultanta suplimentara sau s3 depuna marturie in instanti;

- Se presupune ca utilizarea terenului §i a constructilor corespunde cu granitele
descrise si nu exista servituti, altele decét cele descrise in raport;

DATA EVAIL VAR 2T fulie 2010 BE PRUNDEANL MIHAT ADSIAMN



BENEFICLAR- Municipiud RAMMICL VALCES
MOBIL: CONSTRUCTH, municipid Rimnicy VEces, str. Aurelian Sacerdoteany, nr. 58, judehd Vikce s

- evaluatorul a fost de acord s&-si asume realizarea misiunii incredintate de catre
clientul numit in raport. in scopul utilizarii precizate de citre client si in scopul
precizat in raport.

ASPECTE TEHNICE

- evaluatorul nu a efectuat o expertiza tehnica de detaliu si nici nu a inspectat acele
parti ale terenului sau constructiilor care sunt acoperite sau inaccesibile:

- Se presupune ca nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietétii ce ar
avea ca efect o valoare mai micad sau mai mare ale acestora. Nu se asuma nici o
responsabilitate pentru asemenea situatii sau pentru obtinerea studiilor tehnice ce
ar fi necesare pentru descoperirea lor;

- Se presupune ca proprietatea evaluatd este in deplind concordantd cu toate
reglementarile locale si nationale privind mediul inconjurator, in afara cazurilor
cand neconcordantele sunt expuse, descrise i luate in considerare Tn raport.

2. PREZENTAREA CONSTRUCTIILOR EVALUATE

21. GARDUL

Gardul ce imprejmuieste de proprietatea este de tip gard zidit din beton, cu adancimea
de fundare conform proiect de 70 cm si elevatia de 2.20 m. Gardul are armaturi din otel de
tpul centurilor {(una n fundatie si una la partea supericari a elevatiei), buiandrugilor
(deasupra panourilor de fier forjat) si stalpilor.

Stalpii sunt amplasati la 2.5 m distansa unul fatd de altul, intre i fiind practicate goluri
ia nivel median in care sunt montate panouri din fier forjat (vezi foto). Gardul este protejat ia
partea superioara cu tigle si coame din beton (tip Elpreco sau Wise). Pe lateral gardul este
placat cu piatra de rau si protejat prin vopsire.

Lungimea gardului la strada Aurelian Sacerdoteanu este de 25 m. Pe laturile nordica,
respectiv sudica a imprejmuirii lungimea afectatd nu a putut fi stabilitd deoarece nu a fost pus
la dispozitia evaluatorului un plan, ¢ schitd sau alt document din care s3 rezulte aliniamentul
viitor exact, precis al strazii.

2.2. FANTANA

Fantana este sdpatad la circa 20 m adancime, are tuburi prefabricate din beton cu
diametrul de 80 cm. Pompa cu dublu flux (cu ejector) si hidroforul aferent acesteia au fost
demontate de cdtre proprietar.

2.3. COPERTINA

Copertina este amplasatd pe latura sudicd a imrejmuirii si este utilizata pentru
adfapostirea unui autoturism. Are dimensiunile in plan de circa 5 m x 3.2 m. Este o

DATA EVALUARN: 27 iulie 2010 F.F. FRUNDEANU MIHAN ADRIAN




BENEFICIAR: Murdciphsl SAMMICY VALCEA
MMOBIL: CONSTRUCTN, municipil RAmnics VEkes sir, Aurefan Sacemofeant, nr. B8, judstyl Viica g

constructie metalica, din tevi de otel carbon pe care se sprijind o sarpanta din profile metalice

laminate. invelitoarea este din panzi cauciucata. Copertina este amplasatd pe o platforma
betonata.

3. ESTIMAREA VALORII DE INLOCUIRE A CONSTRUCTIILOR

Estimarea valorii de inlocuire a constructilor s-a facut prin metoda costurilor
segregate.

Pentru calcule s-a utilizat Indreptarul tehnic pentru evaluarea imediata, /a pretul zilei, a
costunlor elementelor si constructiilor de locuinte, procentual si valoric (februarie 2009),
publicat de MATRIX ROM Bucuresti.

Valorile din Indreptar includ cheltuieli directe i indirecte. cota de organizare de santier.
cheltuieli de proiectare, diverse si TVA.

Gradul de uzurd fizicA s-a apreciat in functie de starea si varsta constructiei si a
elementelor componente pe baza observatiilor evaluatorului, prin metoda duratei de viats.

3.1. ESTIMAREA VALORII IMPREJMUIRII
- suprafata construitd: Sc = 16 mp

- lungime: L = circa 40 mi
- Indltime medie: 2,20 m

" . 5 Coat %intotay | COSttctal
Denumirea lucrani | Lin Cant/mpAc | CostiUM lucrare | lucrars tars

| (leiimpAc) [ TVA

Excavafi_ : | .me .| __c7ooo. | 8300 5810 | 265% .. | _ 740863
Urnphuturi si maugn | me | 02300 43,00 11,04 050% | 142,45
Beton simpiu mc 1, 8000 38550 693,90 3185% BO53E5
| Beton armat in struchrs me | 04100 | 102500 | 22025 19,17% 542253

Confecti metasce kg | 06000 | 1250 7.50 0,34% 98,77
Inveliteares me | 13000 | 181.00 129,10 9.08% 255903
Flacdi omamentaie | me 55000 | 8580 350,80 16,46% 465548
Panoun din fer forjat k3 | 11250 | ie8ss | 18962 8.65% 2448 59
Vopsitoni mp | 11,0000 2290 | 25180 11.45% 325032
2192 100,00% 28.287

TOTAL: sure 6.659

euroimi 166

STABILIREA GRADULUI DE UZURA REAL ESTIMAT :

* conditii de exploatare nommale
* starea tehnics foarte bun3
Gradul de uzura fizica: 3,80%
* Structura 2%
* Finisaje 5%

£

DATA EVALUARN: 27 inhe 2010 F.F. ERUNDEANU MIHAI ADEIAN



BENEFICIAR: Mumicipiul RAMMNICU VALCEA

MOBIL- CONSTRUCTY, mernicipiul Ramnicy Vakoea, sir. Auneltan Sacerdcieany, ir. 68, judehd Vilces

Nzadecvare functionata 0,00%
Depreciera externs 10.00%
DEPRECIERE TOTALA ACUMULATA: 13.80%

3.2. ESTIMAREA VALORIN FANTANII

; = % in total
Denumirea lucrarii ! Cost (fei) Caek
Tubwsi din beten §74,00 1227%
Camin 337500 4253 %
Lucrdr de construc A58T.00 4520 %
TOTAL LEI 793800 100,00 %
TOTAL EURO 1868,35
TABILIREA GRADULUI DE UZURA REAL ESTIMAT :
* conditii de exploatars nommale
* siarea tehnica foarte buna
5.1. Gradul de uzura fizics: 14.00%
* Structura 5%
* Instaiatit si echipamente 20%
"""" 52 Neadecvare functionald  5.00%
5.3. Depreciere externd 20.00%
DEPRECIERE TOTALA ACUMULATA 38.00%

3.3. ESTIMAREA VALORIi COPERTINEI

- suprafata construitd: Sc = 16 mp
- indltime medie: 200 m

{ Cost % in total | Costtotal
Denumirea lucrarii i UM Cant/mpAc = CostiUM lucrare ier lucrare
{leiimpAc) f3rd TVA
Amenaiare largn mp 91,2300 014 Qa7 0,045 2,22
Beton simpiu me 0.1500 385.50 57,83 | 14.96% T4513

o

DATA EVALUAS!: 27 iube 2010 P.F. PRUNDEANU MIHAT ADRIAN
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BENEFICIAR: Municiphd RAMNICU VALCEA
IMOBIL: CONSTRUCTI, muricipayl Ramnicy Valkeea str. Aurelian Sacerdoteanu, rr, 95, judeid Vilss

Confacti metalics kg | 215000 1250 | 28875 89.54% | 3.467.74
nveitoarea mp 1,1000 5300 | s830 15,08% 75275
opsitors mp | 0,0800 1750 | 140 0.38% 18,06

386 160,00% 4.926
TOTAL: suro 1.174
euro/mp 73

STABILIREA GRADULUI DE UZURA REAL ESTIMAT

* conditii de exploatars nomale

* starea tehnica safisfacitoars

Gradul de uzura fizica: 6,80%

* Structura 2%

* Finisaje 10%

Neadecvare functionala 0.00%

Depreciers extemna 15.00%
DEPRECIERE TOTALA ACUMULATA 21.80%

Evaluator

ING. MIHAI-ADRI

DATA EVALDARNT: 2T ke 2010 F.F. PRUNDEANU MIHAI ADRIAN
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BENEFICIAR: Muricipad RAMNICU VALCEA
MBI CONSTRUCTI, munciprl RAmnicu VEices, str. AureBan Sacerdotesny, rr. 08, judehd Vaice =
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