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HOTARAREA NR.275

privind demararea procedurii de expropiere a imobilelor - constructii afectate de
realizarea oblectivului de investitii "Pod peste raul Olanesti in prelungirea strazii Carol
I, inclusiv legéaturile cu Calea lul Traian si strada Morilor”

Consiliul Local al municipiului R&mnicu Valcea, intrunit in gedinta ordinara la data de
30 septembrie 2010, la care participa 22 de consilieri din cei 23 in functie ;

Luénd in discutie Raportul nr.28797 din 24.08.2010, intocmit de catre Directia Evidenta
Patrimoniu, Cadastru, Gospodarie Comunald si Servicii Publice, prin care se propune
declangarea procedurii de expropiere a imobilelor — constructii afectate de realizarea
obiectivului de investiti "Pod peste raul Olanesti in prelungirea strazii Carol |, inclusiv
legaturile cu Calea lui Traian gi strada Morilor”, aprobarea sumei globale a despagubirilor, in
cuantum de 44.933,4 Euro, suma ce va fi suportatd din resurse proprii ale bugetului local al
municipiului $i din Tmprumutul bancar, precum si revocarea alin.(2) al art.1 din Hotararea
Consiliului Local nr.312/160 din 2008 privind inchirierea terenului aferent garajelor construite
tn anul 1981 In baza autorizatiei de construire nr.984/6881 din 18.09.1881, situal in aleea
Clanegt;

Avand in vedere rapoariele cuprinzand avizele favorabile ale comisiilor de specialitate
nr.1, pentru administratie publicé locala, juridica, apararea ordinii si linistii publice, a drepturilor
cetatenilor; nr.2, de buget-finante, prognoze economico-sociale si nr4, de organizare §i
dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului inconjurator, gospodarie
comunali. conservarea monumentelor istorice gi de arhitecturd, precum si raportul cuprinzand
avizul nefavorabil al comisiei nr.3, pentru servicii publice si comert, intreprinderi mici i mijlocii,
administrarea domeniului public si privat, agricultura ;

Tinand seama de faptul ca prin Hotararea Guvernului nr.998/2008, modificata prin
Hotérarea nr.1149/2008, municipiul Ramnicu Valcea a fost desemnat Pol de dezvoltare
urband, urmand a se realiza cu prioritate investitii din axa prioritar& 1 "Sprijinirea dezvoltarii
durabile a oraselor — poli urbani de crestere” a Programului operational regional 2007 - 2013,
iar, ulterior, prin Hotararea nr.59/2009, Consiliul Local a aprobat portofoliul de proiecie ce
urmeaz4 a fi incluse in Planul Integrat de Dezvoltare Urbané a municipiului realizabile prin Axa
1, printre acestea regasindu-se si obiectivul de investiti "Pod peste raul Olanesti n
prelungirea strézii Carol |, inclusiv legaturile cu Calea lui Traian i strada Morilor” ;

Avand in vedere c3 realizarea obiectivului de investiti susamintit afecteaza garajele
existente pe malul drept al raului Ol&nesti, Tn zona blocurilor & si B3 de pe aleea Olanesti, asa
cum reiese din Studiul de Fezabilitate, cat si din proiectul tehnic ce stau la baza realizarii
acestui obiectiv: de asemenea, imobilele — constructi (garaje) sunt construite pe teren
apartinand domeniului public al municipiului Ramnicu Valcea, atestat prin Hotararea
Guvernului nr.1362/2001, cu completarile ulterioare ;

in temeiul prevederilor Legii nr.198/2004 privind unele masuri prealabile lucrarilor de
constructie de drumuri de interes national, judetean si local, cu modificarile si completarile
ulterioare si ale Hotérarii Guvernului nr.434/2009 de aprobare a Normelor Metodologice de
aplicare a acestei legi;



In baza art.36, alin.(2), art.45, alin(3) si art.115 din Legea nr.215/2001, privind
administratia publica locald, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare;
Intrunind 20 de voturi "pentru” din numarul membrilor Consiliului Local prezenti,

HOTARASTE:

Art1. Se aprobd declansarea procedurii de expropiere a imobilelor — constructi
(garaje), afectate de realizarea obiectivului de investitii *Pod peste raul Olanesti Tn prelungirea
strazii Carol |, inclusiv legéturile cu Calea lui Traian si strada Morilor”.

Art.2. (1) Se aprobé suma globald a despagubinlor, estimata pe baza Raportului de
evaluare, intocmit de evaluator atestat ANEVAR — anexa la prezenta hotarare, in cuantum de
44.933,4 Euro. Suma globald a despagubirilor a fost calculata prin scaderea din valoarea
totald a celor 27 (doudzec si saple) de constructii — garaje a sumei reprezentand folosinta
terenului pe care sunt amplasate aceste constructii timp de 10 ani, calculati de la data emiterii
Hot&rarii Guvernului nr.1362/2001 privind atestarea domeniului public si pana in prezent
(2287 Euro/garaj x 27 garaje — 3,46 Euro/mp/an x 18 mp/garaj x 27 garaje x 10 ani). Plata se
va efectua in lei, 1a cursul de referinta al euro, comunicat de BNR din ziua respectiva.

(2) Suma globald a despagubirilor, aprobata conform alin.(1), se suporta din resurse
proprii ale bugetului local al municipiului si din imprumutul bancar.

Art.3. Consecintd a prevederilor art.1, se revocd alin.(2) al art.1 din Hotararea
Consiliului Local nr.312/160 din 30 octombrie 2008 privind nchirierea terenului aferent
garajelor construite in anul 1981 in baza autorizatiei de construire nr.984/6891 din 18.09.1981,
situat in aleea Olanesti.

Art.4. Prezenta hotarare se comunica In copie pentru a fi dusa la indeplinire:
- Directiei Administratie, Juridic, Contencios;
- Directiei Economico — Financiare;
- Directiel Evidentd Patrimoniu, Cadastru, Gospodéarie Comunala si Servicil
Publice ;
- Directiei Dezvoltare Urbang;
. Directiei de Investitii si Achizitii Publice.

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR MUNICIPIY;”
Mihail Eugen Botea ;= jurist Toma Mih&escu
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Ramnicu Vélcea, 30 septembrie 2010
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CAPITOLUL | SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

BENEFICIAR: MUNICIPIUL RAMNICU VALCEA, cu sediul in strada General
Praporgescu, nr. 14

EXECUTANT: ing. Prundeanu Mihai-Adrian, expert evaluator praoprietati
imabiliare — membru titular ANEVAR, o secied in comuna Viddast,
Soxeaua Oldnesti nr414, judetul Valces, cod pagtal 247741
Tol 0350/809322; 0740/228531, e~mail. mapi_ro@yahoo.com

1.1. IDENTIFICAREA PROPRIETATILOR

Proprietatile de evaluat sunt proprietati imobiliare de tip constructii. respectiv 27 de
garaje pentru autcturisme, situate in municipiul Ramnicu Valcea, zona 1 Mai, la sud de
raul Olanesti, de-a lungul aleei Olanesti, In dreptul blocurilor 6 §i B-3, judetul Valcea.
Dreptul de proprietate asupra proprietatilor imobiliare de evaluat este detinut integral de
catra persoane fizice (conform informatiilor furnizate de catre beneficiar i partial
identificate de acesta) care, in majoritate, locuiesc In aceste blocuri,

1.2. DATA EVALUARII

Evaluarea proprietatiior s-a realizat In luna seplembrie 2010, luadndu-se Tn calcul
urmatorul curs valutar: 1 EURO =4,2915 LEL

inspectia proprietatior s-a desfisurat in data de 7 septembrie 2010 Tn prezenta
reprezantantiior proprietanilor (acolo unde au pulut fi gasiti),

Finalizarea raportului de evaluare s-a facut in data de 10 septembrie 2010.

1.3. AMPLASAMENT

Proprietatile imobiliare constructii ce fac obiectul acestei lucrar sunt situate in
intravilanul municipiului Ramnicu Valcea. Amplasamentul |or este situat Tn zona median-
sudicd T cartigrul 1 Mai, |2 sud de faleza — aleeg Qlanest - de pe malul crept (sudic) al
rdulul & nesh

Proprietatile imebiliare evaluate sunt vecine, lipite una de cealalta si sunt grupate in
Z ansamblun (bateri},

1.4. SCOPUL EVALUARI

Aczest raport de evaluare a2 fost elaborat la cererea beneficiarului, MUNICIPIUL
RAMNICIY WALCEA, cu scopul de a putea estima valoarea de piatd a proprietatilor
imobiliare constructii — garaje pentru autoturisme, la data de 7 septembrie 2010, ce
vor fi expropiate pentru cauza de utilitate publicd situate pe aleea Olanesti din




municipiul Ramnicu Valcea, in conformitate cu prevederile contractului de prestare de
servici incheiat intre Municipiul R&mnicu Valcea, reprezentatd prin primarul Roreo
Radulescu si PF Prundeanu Mihai — Adrian, expert evaluator proprietdti imobiliare,
membru titular ANEVAR (Aseociatia Nationalad a Evaluatorilor din Romania).

1.5. DEFINIREA VALORII DE PIATA S| ESTIMAREA ACESTEIA

Definirea valorii da piatd, in conformitate cu Standardele Internationale de
Evaluare editia a Vill-a (2007), este “Suma estimatd peniru care o proprietate va fi
schimbata, intre un cumparédtor decis si un vanzator hotdrat, intr-o tranzactle cu
pret determinat obiectiv, dupd o activitate de marketing corespunzdatoare, in care
partile implicate au actionat in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrangere”.

Evaluarea acestor garaje. afectate de realizarea proiectului "Pod peste raul

Olanegti, in prelungirea strazii Carol I, inclusiv legaturile cu strada Calea lui Traian si
strada Marilar, a dus la o valoare de piata toatla (pentru toate cele 27 de garaje) de:

61.744 euro echivalent cu 264.976 lei
Valoarea de piatd medie unitard a unui garaj fiind de:

2.2B7 euro echivalent cu 9.814 lei
“aloarea de piatd unitard a terenului pe care se afld construite garajels
— 126 eure/mp -~ echivalentcu 241 leitmp

Cuantumul redeventei unitare anuale:

3,46 euro/mpfan  echivalent cu 14,85 lei/mp/an

alparile nu contin T\VA

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerentele
privind va loarea sunt

- valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, condilile si
aprecierile exprimate in prezentul raport;

- cursul de schimb folosit este de 42915 Iei pentru 1 euro;

- valoarea estimatd in EURD este valabild atat timp cat conditile in care s-a
realizat evaluarea (starea tehnicd a cladiril, starea terenului, starsa pisti.
nivelul cererii si al ofertel, &tc) nu se modificd semnificativ. Pe pietele
imobiliare valorile pat evolua ascendent sau descendent odatd cu trocerea
timpultur g1 variatia lor raportata la cursul euro nu esle liniara;

- valoarea este o predictis;

- valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediy;




- evaluarea este o opinie asupra unei valor. Degi este o concluzie impartiald si
rezonabila a wunui profesionist califical. bazatd pe o analizd a tuturor
informatiilor relevanta, r&mane totusi o opinie. Ea reprezinid perceptia
evaluatorulul referitor la cel mar probabil pret obtinut intr-o tranzactie obiectiva,

Raportul de evaluare este elaborat cu respectarea Standardelor Internationale de
Evaluare (IVS/2007), a recaomandarilor si metodologiei de lucru recomandatd de catre
AMEVAR = Ascciatia Natfionald a Evaluatorilor din Romania.




