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HOTARAREA NR.13
pentru modificarea Hotararll Consiliului Local nr.222/31 iulie 2009 privind demararea
procedurii de expropriere a imobllelor afectate de realizarea obiectivului de investitii
"Amenajare si modernizare str. Aurelian Sacerdoteanu si str. Patriarh lustinian Marina™

Consiliul Local al municipiului Ramnicu Valcea, intrunit in sedinta ordinara |a data de
27 ianuarie 2010, la care participa 21 de consilieri din cei 23 in funciie

Luand in discutie Raportul nr.2334 din 20.01.2010, intocmit de cétre Directia Evidenta
Patrimoniu, Cadastru, Gospodarie Comunald si Servicii Publice, prin care se propune
modificarea art.2, alin.(1) din Hotdrarea Consiliului Local nr.222/2009 referitoare la demararea
procedurii de expropriere a imobilelor afectate de realizarea obiectivului de investiti
"Amenajare §i modernizare str. Aurelian Sacerdoteanu si str. Patriarh lustinian Marina”, in
sensul rastabiliri sumei globale a desp&gubirilor pentru imobilele expropriate in cuantum de
1.093.947 Euro, in loc de 966.309 Euro;

Tinand seama de rapoartele cuprinzand avizele favorabile ale comisiilor de specialitate
nr.1, pentru administratie publica locald, juridica, apararea ordinii i linigtii publice, a drepturilor
cetatenilor; nr.2, de buget-finante, prognoze economico-sociale; nr.3, pentru servicii publice $i
comert, Tntreprinderi mici $i mijlocii, administrarea domeniului public si privat, agricultura si
nr.4, de organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului
inconjurdtor, gospodarie comunala, conservarea monumentelor istorice gi de arhitectura |

Avand in vedere faptul c& in urma notificarlor transmise proprietarilor imobilelor ce
urmeaza a fi expropriate, in conformitate cu prevederile articolului 5 din Legea nr.198/2004
privind unele masuri prealabile lucrarilor de constructie de drumuri de interes national,
judetean si local, cu modificarile si completarile ulterioare, prin care acestora le-a fost adus la
cunostiintd pretul exproprierii de 27 Euro/m.p. rezultat din raportul de evaluare intocmit de
evaluator atestat ANEVAR, la Primaria municipiului au fost depuse de catre proprietarii
notificati, scrisori prin care acestia gi-au exprimat totala nemultumire pentru pretul respectiv i
ca urmare a dezbaterii publice care a avut loc |a sediul Primériei in data de 14 ianuarie 2010,
urmare §i a recalculdrii suprafetelor de teren afectate de realizarea obiectivului, necesar a fi
expropriate, acestea fiind de 18.500 m.p. pentru str. Aurelian Sacerdoteanu si 3.100 m.p.
pentru str. Patriarh lustinian Marina |

In scopul evitarii numeroaselor litigii care ar apérea in cazul contestarii in instanta a
pretului de 27 Euro/m.p., stabilit ca despagubire prin Hotdrarea Consiliului Local nr.222/2009
si tinand seama de noul pret de 50 Euro/m.p. rezultat in urma intocmirii unui nou raport de
evaluare ;

in baza art.36, alin.(2), art45, alin.(3) si art.115 din Legea nr215/2001, privind
administratia publica locald, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioars;

intrunind votul unanim al membrilor Consiliului Local prezenti,

HOTARASTE:

Art.1. Se madifica art.2, alin.(1) din Hotararea Consiliului Local nr.222/2008 referitoare
la demararea procedurii de expropriere a imobilelor afectate de realizarea obiectivului de
investiti "Amenajare $i modemizare str. Aurelian Sacerdoteanu si str. Patriarh lustinian
Marina", care va avea urmatorul continut :



"Art.2. (1) Se aprobd suma globald a despdgubinlor pentru imobilele expropnate
conform art. 1, in cuantum de 1.093.947 Euro [ (18500 mp x 50Euro/mp + 3100 mp x50
Euro/mp)+884 Euro - constructie proprietatea Céarstea Florian + 13.063 Euro - constructie
proprietatea Anastasescu Traian], suma estimatd pe baza Raportului de evaluare infocmnit de
evaluator atestat ANEVAR si prezentat in anexa care face parte integrantd din prezenta
hotdrare. Flata se va efectua in lei, la cursul de referintd al euro, comunicat de BNR, din ziua
respectiva "

Art.2. Prezenta hotdrare se comunica n copie pentru a fi dusa la indeplinire:
- Directiei Economico — Financiare,
- Directiei Evidentd Patrimoniu, Cadastru, Gospodarie Comunala si Servicii
Publice ;
- Directiei Dezvoltare Urbana;
- Directiei de Investitii si Achizitii Publice;
- Consilivlui Judetean Valcea.

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR MUNICIPIU,
jurist Toma Miha
- o

Ramnicu Valcea, 27 ianuarie 2010
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DECLARATIE DE CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita informatiilor detinute, certific c& afirmatiile prezentate n
acest raport sunt adevarate si corecte,

De asemenea certific cd analizele, opinile si concluzille prezentate sunt limitate de
ipotezele considerate si de conditiile limitative specifice si sunt analize, opinii si concluzil
personale, neinfluentate de nici un factor perturbator extern principiilor de evaluare.

In plus, certific & nu am nici un interes prezent sau de perspectiva fata de
proprietatea imobiliara ce face subiectul prezentului raport de evaluare si nici
un interes sau influenta legata de péartile implicate.

Evaluarea se conformeaza standardelor profesionale de evaluare (IVS) adoptate
de Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Romania (ANEVAR).

Evaluatorul dispune de competentele profesionale cerute de standardele 1VS, este
independent si nu are conflicte de interese actuale sau posibile Tn legatura cu proprietatea
evaluatd sau cu partile interesate.

Suma ce-i revine evaluatorului pentru prestatia sa nu are nici o legatura cu
valoarea de piata estimata in cuprinsul lucrarii, fiind stabilita Tnainte de efectuarea lucrarii
$i bazandu-se exclusiv pe volumul de munca necesar ntocmirii lucrarii la nivelul calitativ
cerut de beneficiar §i impus de standardele profesionale.

Evaluatorul a respectat codul deontologic al profesiei sale.

IANUARIE 2010 EXPERT EVALUATOR
RAMNICU VALCEA ING. MIHAI-ADRIAN-PRUNDEANU
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CAPITOLUL | SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

BENEFICIAR: MUNIGIPIUL RAMNICU VALCEA, cu sediul in strada General
Prapargescu, nr. 14

EXECUTANT: Ing. Prundeanu Mihai-Adrian, expert evaluator proprietati

imobiliare = membru titular ANEVAR, cu sediul in comuna Viddesti,
Soseaua Olanesti nr 414, judelul Valcea, cod pogtal 247740
Tel 0350/809322; 0740/228591, e-mail: mapi_rof@yahoo com

1.1. IDENTIFICAREA PROPRIETATILOR

Proprietatile de evaluat sunt proprietati imobiliare de tip teren liber sau de tip
terenuri ocupate cu constructii, situate In municipiul Ramnicu Valcea, zona Ostroveni, Ia
est de calea feratd, de-a lungul drumului denumit strada Aurelian Sacerdoteanu, de la
intersectia cu bulevardul Pandurilor spre sud si pana la intersectia cu strada Strandului,
respectiv a drumului denumit strada Patriarh lustinian Marina, de la intersectia cu strada
Ostroveni spre est i pana la intersectia cu drumul denumit strada Aurelian Sacerdateanu,
judetul Valcea. Dreptul de proprietate asupra proprietatilor imobiliare de evaluat este
detinut integral de catre persoanele identificate sau neidentificate incd de catre
beneficiar.

1.2. DATA EVALUARII

Evaluarea proprietatilor s-a realizat in luna ianuarie 2010, luéndu-se in calcul
urmatorul curs valutar: 1 EURO = 4,1097 LEI

Inspectia proprietatilor s-a desfasurat in data de 19 ianuarie 2010 in prezenta
reprezentantilor proprietarilor (acolo unde au putut fi gasiti).

Finalizarea raportului de evaluare s-a facut in data de 22 ianuarie 2010.

1.3. AMPLASAMENT

Proprietatile imobiliare terenuri si o constructii ce fac obiectul acestei lucrari sunt
situate in intravilanul municipiului R&mnicu Valcea. Amplasamentul lor este situat in zona
sudicd a orasului de-a lungul viitoarei strazilor Aurelian Sacerdoteanu si Patriarh lustinian
Marina, pe partea estici a caii ferate.

Proprietatile imobiliare evaluate sunt vecine, lipite una de cealalta.

1.4. SCOPUL EVALUARII

_ Acest raport de evaluare a fost elaborat la cererea beneficiarului, MUNICIPIUL
RAMNICU WALCEA, cu scopul de a putea estima valoarea de piata a proprietatilor
imohiliare terenuri si constructii la data de 19 ianuarie 2010 ce vor fi achiziticnate
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sau expropiate pentru cauza de utilitate publica situate pe viltoarea strada Aurelian
Sacerdoteanu, respectiv pe strada Patriarh lustinian Marina din municipiul Rdmnicu
Valcea, in conformitate cu prevederile contractului de prestare de servicii incheiat intre
Municipiul Ramnicu Valcea, reprezentatd prin primarul Mircia Gutau si PF Prundeanu
Mihai — Adrian, expert evaluator proprietati imobiliare, membru titular ANEVAR (Asociatia
Mationald a Evaluatorilor din Romania).

1.5. DEFINIREA VALORII DE PIATA S| ESTIMAREA ACESTEIA

Definirea wvalorii de piatd, in conformitate cu Standardele Internationale de
Evaluare editia a Vlll-a (2007), este “Suma estimata pentru care o proprietate va fi
schimbata, intre un cumpdrator decis si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie cu
pret determinat obiectiv, dupa o activitate de marketing corespunzatoare, in care
partile implicate au actionat in cunostintd de cauza, prudent si fara constrangere”.

Intrucat proprietitile imobiliare evaluate, afectate de realizarea strazii Aurelian
Sacerdoteanu, de-a lungul caii ferate, de la intersectia cu bulevardul Pandurilor si pana la
intersectia cu strada S$trandului, precum si cele situate de-a lungul strazii Patriarh lustinian
Marina afectate de modernizarea acestei strdzi sunt Tnvecinate, formand in plan un contur
al litari "T", ele aflandu-se una in continuarea celeilalte, acestea se pot analiza Tn grup.

Evaluarea acestor terenuri, afectate de largirea strazii Aurelian Sacerdoteanu,
respectiv de largirea si modernizarea strdzii Patriarh lustinian Marina a dus la o valoare
unitara (rotunjitd) de:

50 euro/mp echivalent cu 205 leilmp
Evaluarea constructiei de pe proprietatea domnului Carstea a dus la o valoare de:

884 suro echivalent cu 3.634 lei

Evaluarea constructiei de pe proprietatea domnului Anastasescu Traian a dus la o
valoare de:

13.063 euro echivalent cu 53.683 lei

\aloarile nu contine T\ A

Argumentele care au stat |a baza elaborarii acestei opinii, precum si considerentele
privind valoarea sunt:

- valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile si

aprecierile exprimate n prezentul raport;

- cursul de schimb folosit este de 4,1097 lei pentru 1 euro;

- valoarea estimatd in EURO este valabila atat timp cat conditile Tn care s-a
realizat evaluarea (starea tehnicd a cladirii, starea terenului, starea pietil.
nivelul cererii si al ofertei, efc.) nu se modifica semnificativ. Pe pistele




imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent odatd cu trecerza
timpului si variatia lor raportata {a cursul euro nu este liniara:
valoarea este o predictie;

- valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

- evaluarea este o opinie asupra unei valori, Desi este o concluzie impartiala si
rezonabila a unui profesionist calificat bazatd pe o© analizd a tuturor
informatiilor relevante, ramane totusi o opinie. Ea reprezintd perceptia
evaluatorului referntor la cel mai probabil pret obtinut intr-o tranzactie obiectiva,

Raportul de evaluare este elaborat cu respectarea Standardelor Internationale de
Evaluare (IV5/2007), a recomandarilor si metodologiei de lucru recomandata de cétre
ANEVAR — Asociatia Nationala a Evaluatoriler din Romania.




