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MUNICIPIUL RAMNICU VALCEA "1 ; L—j

CONSILIUL LOCAL ORZ/C 2008 CERTIFICAT DE MRC OGS

HOTARAREA NR. 309

privind achizitionarea unor terenuri in vederea realizarii obiectivului de investitii
“ Sens giratoriu Complex Complex Comercial Kaufland”

Consiliul Local al municipiului Ramnicu Valcea, intrunit in sedinta ordinara la data
de 28 octombrie 2010, la care participa 22 de consilieri locali din cei 23 in functie;

Luand in discutie Raportul nr. 31835 din 22.10.2010, intocmit de Directia Evidenta
Patrimoniu, Cadastru, Gospodarie Comunala si Servicii Publice, pnin care se propune
achizitionarea, prin cumparare, a terenurilor afectate de amenajarea sensului giratoriu la
intersectia strazii Gib Mihaescu cu prelungirea B-dului Tineretului spre nord , precum i
de realizarea obiectivului de investitii "Prelungire B-dul Tineretului spre nord, de la strada
Gib Mihdescu pana la B-dul Nicolae Balcescu”, la pretul de 150 Euro/mp, respectiv
350 mp — proprietatea SC ANTARES TRANSPORT SA; 988,1 mp- proprietatea d-iui
Purece Istrate: 173 mp - proprietatea d-lui Cadmpeanu M. Aurel; 291,24 mp -
proprietatea d-lui Campeanu A. Aurel, precum $i imputemnicirea primarului - municipiului
sa semneze actele de vanzare-cumparare pentru aceste terenun;

Tindnd seama de rapoariele cuprinzand avizele favorabile ale comisiilor de
specialitate nr.1, pentru administratie publica locald, juridica, apararea ordinii si linisti
publice, a drepturilor cetatenilor; nr.2, de buget-finante, prognoze economico-sociale;
nr.3, pentru servici publice si comert, inireprinderi mici i mijlocii, administrarea
domeniului public si privat, agricultura §i nr.4, de organizare si dezvollare urbanistica,
realizarea lucrarilor publice, protectia mediului inconjurator, gospodarie comunala,
conservarea monumentelor istorice i de arhitectura:

Avand Tn vedere ca prin Hotararea nr. 181/29 din 30 iunie 2008 a fost aprobat
Studiul de fezabilitate al obiectivului de investitii "Prelungire B-dul Tineretului spre nord,
de la sirada Gib Mihdescu pana la B-dul Nicolae Baicescu, studiu actualizat pnn
hotararea nr. 183/30 iunie 2009, fiind necesard studierea noii intersectii create intre
prelungirea B-dului Tineretului spre nord cu strada Gib Mihdescu, ca urmare a traficului
ce se va derula pe b-dul Tineretului dupa realizarea prelungirii acestuia spre nord §i
tinand cont de faptul ca prin Planul Urbanistic de Zona " Libertatii" si regulamentul de
urbanism aferent, aprobate prin Hotararea Consiliului Local nr. 291112 oct. 2009, in care
este prevazuta realizarea obiectivului "Prelungire B-dul Tineretului spre nord, de la
strada Gib Mihaescu pana la B-dul Nicolae Baicescu” intersectia sirazii Gib Mihaescu cu
prelungirea B-dului Tineretului spre nord, s-a solutionat aceasta problem& prin
propunerea amenajarii unui sens giratonu;

Luand in considerare faptu! ca Realizarea sensului giratoriu la intersectia strazii
Gib Mihaescu cu prelungirea B-dului Tineretului spre nord, afecteaza terenuni proprietate
publicd a municipiului, precum §i terenuri proprietate privata, apartinand S.C. ANTARES
TRANSPORT S.A., Purece Istrate, Campeanu M. Aurel §i Campeanu A. Aurel §i avand
in vedere ca terenurile proprietarilor mai sus mentionati vor fi afectate atat de realizarea



sensului giratoriu cat si de obiectivul "Prelungire B-dul Tineretului spre nord, de la strada
Gib Mihaescu pana la B-dul Nicolae Balcescu”, fapt ce impune achizitionarea intregii
suprafete de teren pe care acestia o detin in proprietate in aceasla zona;
in baza art 36, alin.(2), art.45, alin.(2) si art.115 din Legea nr.215/2001, pnvind
administratia publica local3, republicata, cu modificanle $i completarile ultericare,
Intrunind votul unanim al membrilor Consiliului Local prezenti,

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aproba achizitionarea, pnin cumparare, a terenurilor afeclate de
amenajarea sensului giratoriu 13 intersectia strazii Gib Mihaescu cu prelungirea B-dului
Tineretului spre nord, precum si de realizarea obiectivului de investitii "Prelungire B-dul
Tineretului spre nord, de |2 strada Gib Mih&escu pana la B-dul Nicolae Balcescu®, dupa
cum urmeaza:

a) 350 mp — proprietatea SC ANTARES TRANSPORT SA:

b) 999,1 mp- proprietatea d-lui Purece isirale;

c) 173 mp — proprietatea d-lui Campeanu M. Aurel;

d) 291,24 mp — proprietatea d-lui CAmpeanu A. Aurel.

(2) Pretul de achizitionare a terenurilor prevazute Ia alin.(1) este de 150 Euro/m.p,
fara TVA, asa cum rezulta din raportul de evaluare, intocmit de catre evaluator autonzat
ANEVAR — anexa la prezenta hotarare, iar sumele necesare pentru achizitionarea
acestora vor fi suportate din bugetul local ce se va aproba pentru anul 2011.

(3) Realizarea sensului giratonu la intersectia strazn Gib Mihaescu cu prelungirea
B-dului Tineretului spre nord se va face pe cheiltuiala societati Kaufland, asa cum a fost
stabilit prin Hotararea Consiliului Local nr. 241/2005.

{4) Cheltuielile aferente incheierii $i autentificari actelor de vanzare —cumpérare a
terenurilor prevazute la alin (1) vor fi suportate din bugetul local.

Art.2. Se imputerniceste primarul municipiului s& semneze coniraclele de
vanzare-cumpdarare a imobilelor —terenur prevazute la art.1.

Art.3. Prezenta hotarare se comunica in copie pentru a fi dusa la indeplinire:
_  Directiei Evidentd Patrimoniu, Cadastru, Gospodarie Comunala si
Servicii Publice;
- Directiei Economico - Financiare;
Directiei Programe Externe.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Mihail Eugen Botea
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PF .VERZEANU ADRIAN
str.Marasesti bl. 90 ,sc.B,et.3 ,ap.8 ,Am.Vilcea,jud. Vilcea

email:adiverzeanu@yahoo.com tel.: 0741235179
cont : Banca Transilvania Rm.Vilcea 0350409836
RO45BTRLO3201202531454XX [

RAPORT DE EVALUARE A PROPRIETATILOR IMOBILIARE

[INREGISTRARE LA EVALUATOR | Nr. 11/03.009.2008 A s !
—— 0 '
1. |EVALUATOR | VERZEANU ADRIAN ANEAA N/~ _la
Legitmatie ANEVAR/ Para’ | Nr. 9008/ 2008 “IpInes e b
e uWEIOCOT TOTAL
2. |CLIENT | Primaria Rm.Vilcea 529 820 50 o
Domicliulsediul clientuiui | = Orasul: Viicea,, Judelul Vicea B i
| » StradaBdul. G-ral Praporgescu nr.14 N
| = Telefon:0250731018
DESTINATARUL | Primaria Rm Vicea
RAPORTULUI -
3. |PROPRIETATEA EVALUATA | Propristate imobiliara formata din -
' { = Tersn: 58910 mp |
= parcare !
Proprietar | Persoand fizica ; Purece Isiraie
| Adresa propristati | = Strads Crisannr. 14
i | * Oragul: Vilcea , Judeful Viicea
|SCOP EVALUARE | Evaluare teren in vederea expropierii pe cauza de uliitate publica
4. DECLARAREA VALORI
VALOAREA DE PIATA A TERENULUI ESTIMATA | 637.000 LEI
PRIN METODA COMPARATIE! DIRECTE | echivalent 2 150.000 EUR
= i 150 Ewlmp
VALOAREA DE FIATA A FOST DETERMINATA PRIN | comparatiel directe
METODA .
5. |BAZA DE EVALUARE | Valoarea de piag
| DATA DE REFERINTA A | 03.08.2009
{EVALUARN |
{CURSDE SCHIMBBNRLA | 1 EURO = 42442 LE]
| DATA DE REFERINTA |
DATA IN SPECTIE! | Inspecta a fost efectusta de catre ing Vierzeanu Adrian Ia data de 03.08.2009
PROPRIETATH { |
6. |DATE PRIVIND DREPTUL DE | = Dobéndirea: Ordin 211 /2001 emis de Prefectura Vilcea
PROPRIETATE = Act de imparieala voluntara ( partaj ) nr. 496 din 30.01.2002
j 'f-EMEMnr.ishtmemmmpimmmmmhmmnammammm_
: dreptul de proprietate / a provenieniei proprietati !
: MENTIUNI 1: Situafiaprivind | = Nu s-a prezentat exiras de carte fundiara i
[ Csftea Fundard
| MENTIUNI 2: Abateri de I = Nu sunt
I inscrierea din Cartea Fundiara
! 7. | DATE PRIVIND | |n ANEXA nr_ 2 sint prezentate copii xerox dupa : planul de an
DOCUMENTATIA | pus la dispoziie de proprietar
CADAST | = Teren 985 24 mp teren Pl
* Nrcadastral :3737 inscris in CF Rm.Viicea nr 9124/ 01.02.200255
= Nr documentatiei 51322 01.2002 L
8. | FOLOSINTA ACTUALA A Utiizata drept parcare \
IMOBILLILUI
! 9. | DESCRIEREA ZONE! DE AMPLASARE Sy B
| ZONA DEE AMPLASARE Zona semicentraia a orasulul Cartier rezidential de case siblocuri sedide firma
! ARTERE IMPORTANTE DE = Al
| CIRCULATIE IN APROPIERE ! = Sir Gb Mihaiescu ,bul Tineretului ,st7. Crisan
. | = Calitalea retelelor de iransport: asfaltate 2 benzi 4 benzi




| CARACTERULEDILITAR AL | Tipul zone
| ZONEI * Rezidentiala de case si blocuri da locuinte P+, P45 sedil de firma
: in zona se afi2 sau NU se afia
f = Refea de fransport in comun- &3 0.5 km
Unitat comerciale - da 0.5 km Kaufiand
Siatii peco : Lukoil , Boromir
Unit3§ medicale - da 1.5 km
Institufi de cult —da 0.4 km
Sedil de band —da 1km
Insfitufii guvernamentale — 1 km
Relea urband de energic electrics: sxistents in 2ona
Relea urbanE de apd: exislentd in Zona
Retea wbans de gare: exisfents in zons
Reles wbend da canalizare: exisfents in zons
Reisa urban3 da ielefonie: exisfents in zons
Buminat public : existents in zona
Altels

[ UTILITATI EDILITARE

GRADUL DE POLUARE Poiuzre fonica - medie strada circulsts

ORIENTATIV

EMBIENT » Speciiic zonel rezidentisle rafic auto mediu
CONCLUZIE PRIVIND ZONA DE Zona semicentrala ;amblent civilizat retele utilat complete
AMPLASARE

10. | DESCRIEREA TERENULUI

i DATE GENERALE = Amplasare - semicentrala
s Syprafala S=99624 mp
| » Deschiderea la sirad2 = 11 mi Iz str Gib Mihatescu 5i 11.42m Ja st Crisan
: { ® Tip drum acces: asfaltst
DESCRIERE | = Forma: in forma fiterei L
| | = Inclinare: plat
| 11. _ANALIZA PIETEI IMOBILIARE '
a n DEFINIREAPIETEI ST | = Piata terenuri Boere
; SUBFIETE! !
RATURA ZONE! | = zond readentala case s blocuti sedii frma
| = Din punci de vedere ediftar 7ona in modemizare confonm PUZ
= Din punci de vedere economic: in 0fas CU economie aciva,in dezvoltas. |
OFERT.A DE PROPRIETATI = | imitata
SIMILARE
CEREREA DE FROPRIETATI * medic
SIMILARE
ECHLIBRUL PIETE! * cefefe medie de terenuri cu potential construibil
(RAPORTUL CERERE/ OFERTA) | = restriclile de constructie sisau modemizare impisdica exploatares corectz 2
proprietalii si infuentearza posibili cumparstor
PRETURI IN ZONA PENTRU = Minm: 100 EU Fmp
| FPROPRIETATI SIMILARE » Madm: 250 EU mp
CHIRII TN ZONA FENTRU [ Nu s-au identificat proprietati comparabils inchiniate
PROPRIETAT! SIMILARE

|
CONCLUZI $1 TENDINTE PRIVIND | = REZULTATUL CERCETARI: posibiitatea limitaiz & cresien prefurior datorta
PIATA PROPRIETATH restrictiilor de constructiefmodemizare in zona
* Anexa nr. 3 cuprinde exirase privind preturie / chirille pe seomentul da piats 2
| proprietati -

12 | EVALUARE - REGLEMENTARI SI CADRU LEGAL

STANDARDE » VS 1— Valoarea de piata ca baza de evaluare i
| INTERNATIONALE DE » IVS 2 - Baze de evaluare diferite de valoares de piala
{ EVALUARE - EDITIAA = VS 3 - Raportarss evaludni
| | OPTA 2007 | = GN 1~ Evaluarea proprietati imobiars
| CADRU LEGAL | = Leqisiafia in vigoare
ALTE REGLEMENTARI = Dac3 este cazu!
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121a Abordarea (evalusres) prin metoda comparafiel direcis ( teren )
In ANEXA nr. 4 este prezentats determinares valoni prin metoda comparafiel direcie | feren )

| VALOAREA DE PIATA A TERENULUI ESTIMATA 637.000 LEI FARE B
1 PRIN HETODA COHP%T'E] DlREGTE Ethi'l’a]ﬂﬂ‘l a 1mlm EUR f:?é} e
| 150 Eu/mp 1.5
1225
13. DEFINITH, IPOTEZE $1 CONDITH LIMITATIVE $1 ALTELE oAl
13.1 DEFINITH b5

*  VALOAREA DE PIATA ““*“LH?:_-&""
Valoarea de piaf3 reprezinta suma estimat2 pentru care o proprietate va fi schimbats, ke deta evalusri, intre un cumparitor decs &
un vanzator hotirat, intr-o Fanzactie cu pre{ determinat oblectv, dupa o activitate de marketing corespunzatoare, In care parfle
implicate au actionat in cunoglini3 de cauzd, prudent §i 753 constrangere.

13.2 IPOTEZE 51 CONDITHI LIMITATIVE:

1. PreaenbjraponmMhm@mﬁﬁhsmﬂaﬂﬂu%mﬁém;mmﬁmeaaﬁm
fara cbfinerea, in prealabil, a acordului scris al cleniului si al autorului evalu3ri . Nu se asuma responsabilitatea fai2 de nid o alts
persoana In afara cientului, destnateruiui evaludnil §i nu se accepla responsabilitsiea pentru nici un Tel de pagube suwerite de orice
astfel de persoand, pagube rezultate in urma decizillor sau actiunilor ntreprinse pe baza acestui raport

2 Raporl de evaluare isi pasireaza valabilitatea numai in situafia in care condifiile de piata, reprezentzte de factori economic, sociail
& politici, raman nemodificale in raport cu cele existents Iz data intoomisii raportului de evaluare.

3 Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natur3 legald, care afecteaza fie proprietatea imobiliars evaluats, fie dreptul de
proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de citre evaluator. In acest sens se precizeaza o3 nu au fost facute cercetan
specifice [a arhive, iar evalustorul presupune c3 Btful de proprietate este valabil §i se poate franzacfions, c& nu exist datoril care au
leg3tura cu proprietatea evaluats § aceasta nu ests ipotecatd sau inchiriatd . I cazul in care existz o asemenez siuagie §i este
mmwﬁlazammemﬁmaﬁhmHwﬁﬁaleahnbﬁaésaeﬂmaz&pebazapr%nﬁmtaseaﬁhpm&e
legalz (titiul de proprietate este valabl) § responsabia.

4 &mmmmwmmmmwmmmmmwum@ammqw

regulameniele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste cerinie, valoarea de piatd va fi afectats.

Wnuaﬁemmmmmmmmmmmmmmﬁw

este realizatd pentru a ajuta cititorul raportulli s3 vizualizezs proprietatea. in cazul in care exista documents relevants (masurton de

cadasiu, expertize) acesiea vor aves priofists.

B. Daﬁmwwamzﬁafnrmminmgeﬁmmulnummnuﬁhmaﬂmstaiwsesmhﬁ&aeamtﬁ
(incus, dar &3 a se limita doar la acestes, starea i structura solului, structura fizica, sistemele mecanice §i 2l sisteme de
fﬂ@%ﬁmdﬂa.eﬂ}.mmmﬁwm&wﬂm{mwmmmmmmmdepeumm
L-nma&mmmmwmmmmmmm}:mwmmmmmmﬁ&
presupune c& nu exista astfel de condii daca ele nu au fost cbservals, la data inspeciel, ssu nu au devenit vizibds in pericada
efectuani analizei obignuite, necesara pentru Intocmirea raporiulul de evaluare. Acest raport nu trebule eizborat o2 un zudit ds mediu
$aU Ga un raport detaiist al slari proprietafi, astfel de informafi depasind sfera acesti raport gisau calfificares evalustorului
Em‘ummmnunfer&gaa:,ﬁexpﬁtemhﬁﬁahp,mtas&ihmmﬁm'&hﬁa#mm&mﬁm&ﬁmﬂeﬁsmm
LmeraﬁfddesihaﬁgiaMﬂWhm&eﬁnﬁﬁn@de&m&ﬂﬁami&:&sd&hﬂa&mWﬂ.

= Emwmm,msmmwmﬁm,@mwmbmﬁﬂaﬂaﬁuﬁeﬂ
WMMQWMIM§W.WMEMWMEMMM

8 Stuafia actuala = proprietstii imobiizre s scopul prezentsi evaluari au sial la bazs selectari metodelor de evaluare uflizate s a
nndﬁmﬁadeapﬁ:aveaammra.mmw%ﬁm&ﬂaﬁs&mﬁmha&ﬁna&ammﬁmﬁﬁaammﬂaﬁh
conditile Gipuivi valon ssleciste;

8 Eﬂ:mﬂmmBmmmaﬁm&mamMﬂeMmMMmEhm{mMmm
disponibiie la daia evaluari

10. Eﬁmﬁau:ﬁmhmmmmmmmbaamhmemmmeﬁs&rM§aﬂw
informafi de care evaluatorul nu avea cunestinta

1. Cmﬁmhdacasm]mﬁm&m&&ﬂﬁaﬂp&nhﬁd&ni?d&sﬁﬂag&mhﬁmﬂﬁdﬂvﬁm&iM@ep&sm,m&xwp?a
situafiiior previZule de Siandandels intemaionals de Evaluare

A E?aiiatﬂru]abmdemﬂsésmmmnﬁhnimmdemmmlnmﬂhmhsmgﬁuﬁzﬁaredzamda
cafre dient $i iny scopul precizat in raport.

13 mmumsmamm,mmtmmmmmammMﬁmﬁmmurice
m.dec:éh'emDemmimemﬁaﬂmﬁ,smaiﬁrdaﬁaﬂiaieﬂﬂimwﬁmmm@m
Cmmhls.usg'ag‘uba*eatr&txﬁenbwaehﬁn&mmﬁﬂd&%{mmﬁe%as&}sﬁmﬁﬁmtm
ransmis unei terfe parg 21 decat clientul sau altor calegon de public, prin prospecte. memorii, publicitate, relati pubkice, informat,
vanzare sau @te mijloace. Raportul ds evaluars nu este destina! asiguratorului proprietsi evaluate, iar valoarea prezentst’ in raporiul
ce evaluare nu  are legstura cu valoarea da asigurare.

1. Argumenieie care au stat la baza elaborani acestsl opinil precum § considerente privind valoarea sunt valoarea a fost exprimata
ﬁ:éﬂsemexdmdemem.mﬁﬂeﬁmsﬁmﬁaﬂeemhprmumpmgﬁmmﬁmmﬁﬁegmaﬂe
si specifice aferente perioadel august-septembrie 2009 ; vaioarsa nu fine ssama de responszbiftafie de mediu & de costurie
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