ROMANIA
JUDETUL VALCEA
MUNICIPIUL RAMNICU VALCEA

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.192
privind aprobarea unui schimb de terenuri

Consiliul Local al municipiului Ramnicu Vélcea, intrunit in sedinta ordinara la data de
25 iulie 2013, la care participa 18 consilieri din cei 23 in functie;

Luand in discutie Raportul nr.24838 din 17.07.2013, intocmit de Directia Evidenta
Patrimoniu, Cadastru si Servicii Publice, prin care se propune trecerea din domeniul public
in domeniul privat al municipiului a unui teren in suprafatd de 173 mp, situat in B-dul Dem
Radulescu, efectuarea unui schimb de terenuri intre municipiul Ramnicu Valcea $i domnul
Istratescu T. Toma, care oferd municipiului terenul in suprafatd de 211 m.p,, situat in strada
Aurelian Sacerdoteanu nr.39, precum si insugirea raportului de evaluare pentru cele doua
imobile - terenuri;

Tinand seama de rapoartele cuprinzand avizele favorabile ale comisiilor de
specialitate nr.1, pentru administratie publica locald, juridicd, apararea ordinii gi linigtii
publice, a drepturilor cetatenilor, nr.2, de buget-finante, prognoze economico-sociale; nr.3,
pentru servicii publice §i comert, intreprinderi mici i mijlocii, administrarea domeniului public
si privat, agriculturd si nr.4, de organizare $i dezvoltare urbanisticd, realizarea lucrariior
publice, protectia mediului inconjurator, gospodarie comunald, conservarea monumentelor
istorice si de arhitectura ;

Avand in vedere scrisoarea inregistratd la Primdria municipiuiui sub nr.
14290/18.04.2012, prin care domnul Istratescu T. Toma cu domiciliul in Ramnicu Valcea,
str. Aurelian Sacerdoteanu nr. 26 A, a solicitat efectuarea unui schimb de terenurn cu
municipiul Ramnicu Valcea, oferind suprafata de 211 m.p, situatd in strada Aurelian
Sacerdoteanu nr. 39, rAmasa dupd exproprierea din totalul de 509 mp pe care i-a detinut in
acest amplasament, pentru realizarea obiectivului de investitii "Amenajare i modernizare
strada Aurelian Sacerdoteanu si strada Patriarh lustinian Marina®;

Tinand cont de prevederile art121, alin(4) din Legea nr. 215/2001 privind
administratia public locald, republicatd, cu modificarile gi completarile ultericare;

in baza art.36, alin (2), lit."c", art.45, alin.(3} si art.115 din Legea nr.215/2001 privind
administratia publica locald, republicat, cu modificarile si completérile ulterioare;

intrunind votul unanim al membrilor Consiliului Local prezenti,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba trecerea din domeniul public in domeniul privat al municipiului a
terenului in suprafatd de 173 m.p., situat in bdul Dem Radulescu, identificat in planul de
situatie - anexa nr.1 la prezenta hotérére, in vederea efectuarii schimb de terenuri.

Art.2. (1) Se aprob3 efectuarea unui schimb de terenuri intre municipiul Ramnicu
Valcea si domnul Istratescu 7. Toma.

(2) Terenui oferit la schimb de catre domnul Istratescu T. Toma, in suprafatd de
211 m.p., este situat in strada Aurelian Sacerdoteanu nr.39, avand valoare de 41.985 lei
(9.287 euro), identificat in planul de situatie - anexa nr.2 la prezenta hotarare.



(3) Terenul oferit la schimb de municipiu, in suprafatd de 173 m.p., este situat in bdul
Dem Radulescu, avand in valoarea de 41.803 lei (9247 euro) fard TVA, identificat conform
art.1.

Art.3. Se insuseste raportul de evaluare a terenurilor care fac obiectul schimbului,
conform anexelor nr.3 si 4, care fac parte integranta din prezenta hotéarére.

Art.4. (1) Schimbul de imobile — terenuri prevézut la art2 se va realiza prin act
autentic, iar cheltuielile legate de perfectarea actelor notariale vor fi suportate de catre
domnul Istratescu T. Toma.

(2) Se imputerniceste domnul Gigi lon Matei — viceprimar al municipiului pentru
semnarea contractului de schimb mentionat la alin.(1) in form& autentica.

Art.5. Prezenta hotérare se comunica in copie pentru a fi adusa la indeplinire:
- Directiei Administratie, Juridic, Contencios;
- Directiei Economico - Financiare,
- Directiei Evidenta Patrimoniu, Cadastru si Servicii Publice;
- Domnului Istratescu Toma.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA, PENTRU LEGALITATE
Eduard VIRLAN

Ramnicu Vilcea, 25 iulie 2013
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- Proptietat — Miifiicipiul Ramnicu Valcea
-
pentru proprietatea teren cu suprafata de 173 mp

at i - , ‘Rm. Valcea, zona Ostroveni, pct. "Ostroveni", tarla 74,
St -+ parcela 1674/4, jud. Valcea

‘ Datele, informatiile si-continuiul prezentului raport, find confidentiale, nu vor putea fi copiate, in Parte sau in totalitate, si ou vor fi
" transmise unor terti fara acordul scris si preatzbil al evaluatorulut si al bcncﬁcmmlm raportului de evaluare.

TUNIE 2013
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SC MIREVAL SRL
RM. VALCEA, AL, COCORILOR, NR. 2, JUD. VALCEA

RAPORT DE EVALUARE A PROPRIETATILOR IMOBILIARE TIP -

TEREN
INREGISTRARE LA :
EVALUATOR 233 /19.06.2013
1 EVALUATOR SCMievil AL - MEMBRU CORPORATIV NR. 0187
Orasul: RAMNICU VALCEA '
Adresa evaluatoralui ‘Aleea Cocorilor, fir. 2, bl. 21, sc. C, ap.-1, jud. Valcea
Telefon: 0350407300; 0744551889, Fax: 0350407300. -
st =t hoog.com :
Expert Evaluator - - |OLTEI CRISTIAN; OLTEI ELENA CRISTINA

Legitimatice ANEVAR; UNEAR | Nr. 14839/2013; 14840/2013

Asigurare profesionala nivel de
acopetire/nr./an

500.000 Euso/seria G n. 832061 la OMNIASIG

2. CLIENT — [PRIMARIA RM. VALCEA L .
i - |Lecalitater . .- |Rm Valcea. - ot LT
Adresa str. General Praporgescu, nit. 14, jud. Valcea
Telefon : [+40250731016
DESTINATARUL | pRMARIA RM. VALCEA
RAPORTULUL
3. PROPRIETATEA  [Proptietate rezidentiala compusa din : |teren | 173,00 | mp.
Regim juridic |proprietate privata
Proprietat Municipiul Rammcu Valcea
Ad.f - " |Localitatea: Rm. Valcea
rietatii '
e9 propre zona Ostroveni, pct. "Ostroveni”, tarla 74, parcela 1674/4,jud. Valcea
) Cbndinih}ﬁlmﬁv&’"“ EESSS ‘
deosebite

4. DECLARAREA VALORII - ESTIMATA PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE

VALOAREA DE PIATA TOTALA ESTIMATA A TERENULUI 41.803|]RON

CUs=113MP | | 9.247|EURO

VALOAREA DE PIATA NU.CONTINE T.V.A.

—————

5. BAZA DE EVALUARE

SCOPUL EVALUARII Determinarea valorii de piata

DATA INTOCMIRII :

RAPORTULUI DE 25.06.2013

EVALUARE

CURS DE SCHIMB OFICIAL | - 1 EURO = " 4,5209|LEL




5 MIREVAL SRIL

RM. VALCEA, AL, COCORILOR, NR. 2, JUD. VALCEA

DATE PRIVIND DREPTUL

Dobandirea:
DE PROPRIETATE Temei legal/ contractual:
B ‘ Contract de vanzate cumpatate autentificat sub nr. 1347 din 08.06.2007
la BNP Holohan Diana - Mihaela, Rm. Valcea
Dreptul de proprietate: deplin
Cartea Funciara nr. 24477a
Nutnar cadastral; 10616
Mentiuni speciale in C F:
_ Extras de CF nr:
. o i, -.. ‘.‘.,,_....\:.._.-.I‘__.,‘-.,.w.-.‘ ‘ .. " ] InChCiercCFﬁfﬁ T R R et (AR LI “1851‘-1/1'2_06‘.2007”57\
Cartea Funciara
|MENTIUNI 2: Abateri de la
inscrierea din Cartea Funciara
7 [DATE PRIVIND Conform existentel documentatiei cadastrale
DOCUMENTATIA Suprafata integistrata in documentatia cadastrala:
- |CADASTRALA suptafata indiviza = mp
din care cota indiviza = mp
- e |- In-ANEXA nr-3-este prezentata copia xerox'a 'planului;dc situatie |
. 8 SITUATIAACTUALA A Tetenul este liber, neimprejmuit, aflat in zona OSt[OVC.Iﬁ, b-dul Dem
| |PROPRIETATII Radulescu a mun. Rm. Valcea, intre doua constructii.

9. DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

ZONA DE AMPLASARE

QOstrovent - Bdul Dem Radulescu

.| |ARTERE IMPORTANTE DE
. |CIRCULATIE IN-.c s e

Auto: Urban

R —— e

Tipul zonei
rezidentiala

- Retea de transport in comun in apropiere : _

Autobuz da
CARACTERUL EDILITAR Un%tatf con.nerciale in apropiere : da
AL ZONEI Unitat de invatamant nu
Unitati medicale — policlinica: nu
Sedii de bandi : nu
Muzee : m
Patcui : nhu
|Cursuri de apa: nu
Retea de energie electrica: existenta
Retea de apa: existenta
' UTILIT ATI EblLIT AREI Retea de termoficare: int?xistcnta
I S A Retea de gaze: existenta
Retea de canalizare: existenta
|Retea de telefonie: existenta

o Y AT al}lﬂpﬂgtrmt v



SC MIREY AL SRL

RM. VALCEA, AL. COCORILOR, NR. 2, JUD. VALCEA

GRADUL DE POLUARE absenta poluani
AMBIENT linistit ’
CONCLUZIE PRIVIND ZONA |Zona rezidentiala, aflata in zona Ostroveni a mun. Rim. Valcea, langa
DE AMPLASARE bdul Dem Radulescu. - |
10. DESCRIEREA TERENULUI _
Amplasate Ostroveni - Bdul Dem Radulescu
DATE GENERALE . |opond 173 mp
o o Deschiderea la strada ml
Tip drum acces asfaltat si pietruit
| Dimensiuni - | | 0fml .
DESCRIERE FO@ regulata '
Inclinare plat .
Alte observatii nu este delimitat'cu gard.
11 ANALIZA PIETEI IMOBILIARE ' |
DEFINIREA PIETEI 51 | Piata tetenurilor libete
SUBPIETEI In stagnare
[NATURA ZONEI Zona agricola industriala
OFERTA DE TEREN In stagnare
CEREREA DE TEREN . In stagnare
ECHILIBRUL PIETEIL Echilibru
PRETURI IN ZONA Minim : 23; Egi% mp.
PENTRU PROPRIETATI P
SIMILARE Magim ; 801EURO/ mp
_ : 358/ RON/mp
CONCLUZI SI TENDINTE Echilibru in favoatea OFEI.{TEI / CET,RERII; _ __
PRIVIND PIATA PROPRIETATII Anexa nr. &, "Comparabile”, cuprnde extrase privind preturile pe

segmentul de piata al proptietatii
12. CEA MAI BUNA UTILIZARE :

Conceptul de cea mai buni utilizare (CMBU)
diferitele variante posibile. CMBU a unui bun

vedere considerentele de mai sus i situafia de la data
CMBU este tezidentiala,

reprezinti alternativa optimi de utilizare 2 bunurilor imobile din
imobil trebuie si indeplineascd urmitoarele criterii, respectiv
atilizarea imobilului si fie permisibil legal, posibild fizic, fezabili financiar, maxim productivi. Avindin
evaluirii a bunului imobil sipus evaluiri, rezultd ci -

13. EVALUAREA

—GIPMDNTARISICADRULEGAL . = -

IVS Cadru general

IVS 101 — Sfera misiunii de evaluare

STANDARDE IVS 102 — Implementare

INTERNATIONALE DE IVS 103 — Raportarea evaluarii

EVALUARE — EDITIA 2011

TVS 230 — Drepturi asupra proprietatil imobiliare

garantarea imprumutalul

IVS 310 Evaluir ale dreptuslor asupra proptietifii imobiliare pentru

CADRU LEGAL Altele

ALTE REGLEMENTARI Daca este cazul




. {de evaluare.

2o edport: Proprietaten imobiliasy §¢ eviliieazs pe baza premisei cf aceasta se afld in posesie legald i responsabili.

-, |substantelor toxice, etc)) care pot majora sau micsora valoarea proprietifii. Se presupune ci nu existi astfel de
|conditii daci ele nu au fost observate la data inspecfei sau nu au devenit vizibile in perioada efectudni analizeif

SC MIREVAL SRL
RM. VALCEA, AL. COCORILOR, NR. 2, JUD. VALCEA

13.1. Abordarea (evaluarea) prin metoda comparatiei directe
In ANEXA Nr. 5 este prezentata determinarea valorii prin compatatie directa.

|VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PRIN METODA 41.803jRON

- IVALOAREA NU CONTINE T.V.A.,

COMPARATIEI DIRECTE 9.247|[EURO

14. DEFINITII, IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE SI ALTELE

14.1 DEFINITII
VALOREA DE PIATA

+ -+ '|matketing adecvat stincare partilé-au sctionit figcate in tunostnt de caura, prudent si fara constrangere.

Valoarea de pia'gi' reprezinti suma estimata pentru care un activ sau o datote ar putea fi schimbat(a} la datal-
evaluatli, intre un “cumparator hotarat si un varizator hotarat, intt-o tranzactie nepartinitoare, dupa un|

T2 j’.'I:P"'E')."']‘*’]‘-E"‘ZI-3'‘$I-"'CO]S'KDI'I:H''u1‘’II':[’*MI"'IV"I*:=: e e T S

|[imobiliard evaluati, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de citre evaluator, 1

“|4- . Se presupune ci proprietatea imobiliari in cauzi tespecti reglementirile privind documentatiile def

-15. Propﬁetat‘ea fu a fost expertizati detaliat. Orce schifi din raportul de evaluare prezinti dimensiunile}
- |aproximative ale proprietiii 5i este realizati pentru a ajuta cititorul raportului si vizualizeze proprietatea. In

fmediu sau ca un raport detaliat al stirii propretiii, astfel de informatii depisind sfera acestui raport si/sau
. |calificarea evaluatoruluvi. Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau implicite in privinga stidi in care se afl3|

B A inEéz’Eﬂﬁﬂ”“ﬁpBﬁ”ésfé intocmit fa cererea clientului §i in scopul precizat. Nu este permisa folosireal
* Jraportului de citre o terfd persoani firi obtinerea in prealabil a acordului scrs al clientului, autorului evaluirii

5t evaluatorului verificator, aga cum se precizeazi la punctul 8 de mai jos. Nu se asum3 responsabilitatea fafd de
nici o altd persoani in afara clientului, destinatarilor evaluisii si celor care au obtimit acotdul sctis st nu

s
acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de otice astfel de persoand, pagube rezultate J‘.nL
urma deciziilor sau aciunilor intreprinse pe baza acestui raport.

2. Raportul de evaluare i5i pistreazi valabilitatea numai in situatia in care condiiile de piati, reprezentate de
factotii economici, sociali i politici, timin nemodificate in raport cu cele existente la data intocmisi raportuluif

3. Evaluatorul nu este 'responsabil pentra problemele de naturi legali care afecteazdi fie proprietatej

acest sens se precizeazd ci nu au fost ficute cercetinl specifice la arhive, iar evaluatorul presupune cf titlul de
proptietate este valabil i se poate tranzacjiona, ¢i nu existi datorii care au legiturd cu propirietatea evaluati g:l
aceasta'nu este ipotecaty sau inchiriatd, In cazul in care existi o asemenea sifuafie, aceasta este menfionatd i

utbanism, legile-de constructie §i regulaméntele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste ceringe,
valoarea de piatd va fi afectati. ‘

cazul in care existd documente relevante (misutitori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.

6. Daci nu se arati altfel in raport, evaluatorul nu are cunostinti asupra stitii ascunse sau invizibile |
proprietdfii (inclusiv, dar firi a se bmita doar la acestea, starea §i structura solului, structura fizici, sistemelel
mecanice §i alte sisteme de funcfionare, fundafia, etc) sau asupra condifilor adverse de mediu (de pef
proptietatea imobiliar in cauzi sau de pe o proprietate invecinats, inclusiv prezentz substantelor periculoase,

obignuite, necesari pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de

proptietatea si-nu este responsabil pentru existenta unor astfel de situatii §i nici pentru eventualele procese de

|testare necesare descoperitii lor.




SCMIREVAL SRL
RM, VALCEA, AL. COCORILOR, NR. 2, JUD. VALCEA

7. Evaluatorul obtine informafi, estimir si opinil necesare intocmnirii raportului de evaluare, din surse pe
care evaluatorul le consideri a fi credibile ¢ evaluatorul crede ci ele sunt adevirate §i corecte. Evaluatorul nul
isi asumi responsabilitatea in privinga acurategei informagiilor furnizate de terfe parfl. o

8. Continutul acestui rapott este confidential 5i autorul pu i va dezvilui unei terte persoane, cu exceptia
situafiilor previzute de Standatdele Internationale de Evaluare §i/sau atunci cAnd proprietatea a intrat in
atentia unui corp judiciar calificat.

9. Eyaluatorul a fost de acord si-si asume realizarea misiunii incredingate de citre clientu! nuimit in faport,'in ‘
scopul utilizirii precizate de citre client, care de asemenea este precizat in raport. o

citre orice persoani, cu excepiia clientului §i a altor destinatani ai evaluirii cate au fost precizafi in’rapotty
precum §i a agentulut de asigurir si creditorului, daci acestia au plitit onorariul pentru evaluare, in situatia i} )
Jcare obiectivul clientului este un creditor fpotecar. Consimtimantul -scris §i aprobarea trebuie de asemenea
obtinute inainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) si poatd f modificat sau transtmis unei tefte
pirti, inclusiv altor: creditori ipotecai, alfii decat clientul sau altor categorii de public'prity prospecte, iriemorii, '
publicitate, relagii publice, informatii, vinzare sau alte mijloace. . S

14.3. ALTE PRECIZARI

Raportul de evaluate este completat cu cel putin 2 fotografii din cate rezulta incadrarea proprietatil imobiliare

In procesul de evaluare se vor utiliza date si informatil in EURO si RON, conversia in alte valute urmand a E\%
efectuata de catre destinatar. ' ‘ '

14.4. SURSE DE INFORMARE .
Walorile Je wranzactionare ale comparabilelor av fost preluate din surse media. - l
15. DECLARATIE DE_CONFORMITATE '

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare pe care il semnez a fost realizat in concordanta cu reglcrncntarjie. ,
Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele si conditiile Jimitative cuprinse in prezentul rapott. s
Declar ca nu am nici o relatie patticulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata de propretated -
evaluata, Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerit unei anumite valori).
solicitare venita din partea clientului sau 2 alior petsoane cate au interese legate de ‘client sau de produsul]

bancar garantat, jar femunerarea evaluarii nu se face in fanctie de satisfacerea unei asemenea solicitart. Inf
aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentd datele si concluziile

prezentate in prezentul raport de evaluare. o ' o :

16. CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunogtingi de cauzi §i cu buni credingd ci:

1. Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevirate §i corecte. Fstimarile si
concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator ca hind adevarate st corecte, precuim
si pe concluziile inspectiel asupta proprietatil.

2. Analizele, opiniile §i concluziile sunt Jimitate doar de ipotezele §i concluziile limitative mentionate:§i sunt
analizele, opiniile §i concluziile mele profesionale personale, impattiale §i nepartinitoate.

13. . Nu am interese antetioate, prezente. san vitoare ‘.in‘.,pﬁvin;aapmpﬂeﬁﬁi imobiliare..cate face. obiectul
prezentulul raport de evaluare si nu am nhici un interes petsonal prvind pirtile implicate in prezenta misiune,
excepiie ficind rolul nenfionat aici. o

10. Consimtiméntul scrs al evalvatorului si al evaluatorului verificator (dacd al acestuia din urmi este}- |
necesat), trebuie obginut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare si poati fi utilizatd In orice scop del " -,




R | 5 Amitzelc opmnle §1 concluziile mele au fost fonnulate la fel ca sl intocmirea acestul rapott, In concordan;al

SC MIREV AL SRI.
EM. VALCEA, AL. COCORILOR, NR. 2, JUD. VALCEA

14 Imphcarea mea in aceastd misiune nu este condifionati de formularea san prezentarea unui rezultat

> prestabﬂ.tt in’ funcpe d& mstinea valorii estimate, de. directia de- ‘evaluare cate favonzcaza cauza chentulm de :

u'de producerea unui evcmment, i funcpc de opima mea. .

Jcu Standardele Internatonale de Eva_luare

6. Posed cunostinele si experienta necesate indeplinirii misiunii in mod competent. Cu excepia persoanelor

" {mentionate in raportul de evaluare, nici o alti persoani nu mi-a acordat asistenti profesionals in vederea
indeplinini acestei misiuni de evaluare.

16. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII

IN URMA EVALUKRIL EFEGTUATE DE-MINE, A-ANALIZEL-INFORMATIILOR APLICABILE §T A"
. |FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA MEA ESTE CA VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII

o IMOBILIARE DESCRISE (SAU DREPTULUI EVALUAT) ESTE:

|[VALOAREA DE PIATA o ~ 41.803RON
RECOMANDATA 9.247[EURO
VALOAREA DE PIATA A FOST \
ESTIMATA PRIN METODA METODA COMPARATIEI DIRECTE

e | VALOAREA DE PIATANU CONTINE TVA

l'\f/\"TTﬂ"Tf\I'i '
o " e S e

PR 37 s A AL S, B

OLTEI CRISTIAN; OLTEI

- ‘ QiTet
- .ELENA CRISTINA CRISTIAN Y
Legimad: 1o, 14836 i}
Spe:i.;ilizarea: i
! i
N\ p

4, X
SN poite”




1 $C MIREVAL SRL
FM. VALCEA, AL. COCORILOR, NR. 2, JUD. VALCEA

ANEXE
Contract de vanzate cumparare autentificat sub nr. 1347 din 08.06.2007 fa |
AN nr. 1 BNP Holohan Diana - Mihaela, Rm. Valcea '
ANEXA nr. 2: Exttas de Carte Funciara _ { T : ' o]
ANEXA nr. 3: Plan de situatie - , :
ANEXA Nr. 4: Exttase privind preturile pe segmentul de piata al proprietatii
ANEXA Nr. 5: Determinarea valorii de piata prin metoda comparatiei directe
ANEXA Nir. 6:

Fotografii si harti




Anexanr. 4
Extrase prlvmd pretun pe segmentul de plata al proprietatii

( omparablla 1

Cod oferta; vi10234% | Publicats pe 06-08.2013 Adaiga i favorie Trimite pe mall Pong

;‘zona Ostroveni, 2000 mp 60 euro / mp

" isren: intravilan, Suprafata: 2000 ﬂ"{‘ Regm maitme PME Fa‘(‘n.
» ’Lraa:a 3"\ rﬂ Lungir e — ;riLatsme.mma

\Jtilitati: Gaz metan: « Apa curenta: &? Electricitate: “eg
© Constructie pe teren: nu Cale de acces: Drum Judetean Inclinatie: drept
Recomandat pentru: destinatie comerciala Specificatii:
— wenu& es?e vig-a-vis de strandul din Oshoven si este ingradit

-

h tp //www cauta-lmoblhare‘ro/detalm/vtl 02841 htm

_ Comparablla 2
IS wwmmeﬁa««msmﬁ

T

o dr et e v,

Pubumawﬂw«f «ma -

13 Neren ;ntraa,ian Quprafata 875 mp Regim nahme - Front
stradat 15 mi Lungime: — miLatime:— mi

Utilitati: Gaz metan; % Apa curenta: 4 Electricitate: %

h1 tp://www.cauta-imobiliare. ro/detaliu/vt88161 htm

g
- mpﬁrabi]a 3

Cord oferia viB0848 | Pubiicnta e D4-44-2013 ‘ Adauga ia faverite Trimite pe mail Prin

ona OSTROVENI 1460 mp 45 euro /

1i ;,te;u mtrmai&n Suprailz ta 'iﬂ%‘"\} frip Reghn inallime: - Frond
siradal 12 miLungime, — ml Latime; « i

)¢ r"filita'.tli“: Gaz metan: % Apa curenta: * Electricitate: &

hﬂp//www cauta—irnobilia:e.ro/detaliu/vt90846.htm



SC MIREVAL SRL

RM. VALCEA, AL COCORILOR, NR. 2, JUD. VALCEA

VALOAREA ESTIMATA PRIN COMPARATII DIRECTE

“|Elemente de’. """ MSbM -MC TR N

|comparatie ubiect omp 1 _ Comp 2 | A
Suprafata 173,00 2.000 575 1.46C

|Pret (oferta/vanzare) ' ‘ : L -
(Bur/mp) 60,0 60,0 I 34 S
Drepturi de proprictate integral integral integral intégrz__ﬁ - ",
Valoarea corectiel (%0) ' 0% 0% (1%
Pret corectat 60 60 - 48]
Conditii vanzare oferta oferta oferta
Valoarea corectiei . . .
(Buso/mp) -?0‘/0 o -10% | —1(2/_(
Pret corectat 54,00 54,00 40.5(
Localizare Ostrovent - Baul Ostrovent - strand Ostroveni - maidan Ostroveni ., L

Dem Radulescu ' , -
Valoarea corectiei (%) 5% 2% . 11;2—/_1
Pret corectat 56,70 , 52,92] - . 44 5
Acces’ “bun similat” | ~aroilar | §i§ﬁi1gr' ' _
Valoarea corectie (%0) 0% 0% B A
Pret corectat 56,70 52,92 - 44, §_E N
Destmatfa (utilizarea rezidential comercial similar sirhﬂar. ' A1
terenului) - ' : 2 L L
Valoarea corectiet (Vo) 5% 0% 3 0%
Pret corectat 59,54} 52,92 44,5t
Utilitati Apa, ‘gaz, Cul-:ent Apa, gaz, (;urent Apa, .gaz, Cu%'ent . fara
electric, canalizare electric electric, canalizare o
Valoarea corectiel (Vo) 0% 0% 10!
Pret corectat 59,54 52,92 49 v |
Stare teren buna similar similar similar,
Valoarea corectiei (o) 0% o 0% TR L]
Pret corectat , 59,54 52,92 ; 49 _(_)_]
Suprafaia 173,00 2.000 575 | 1460
Cotectie procentuala 10% 1% "
Valoarea corectiei ‘
5,95 0,53 342

Pret corectat 65,49 53,45 52,44
"Total corectii brute 0,30 ‘ 0,13 - 0.3%
Valoarea adoptata: valoarea cu cele mai mici corectii COMPARABILA 2 ___1
Valoarea estimata rotunjita 53,45|EUR/mp _
S teren = 173 mp 9.247|EURO 41.803|[RON




