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HOTARAREA NR. 118

privind inchirierea spatiului cu alti destinatie
"Cladire centru energie termica PT 3 Ostroveni"

Consiliul Local al municipiului Ramnicu Valcea, intrunit in sedintd extraordinara la
data de 10 iunie 2014, la care participa 22 de consilieri din cei 23 in functie;

Luadnd in discutie Raportul nr. 17485 din 22.05.2014, intocmit de céatre Directia
Dezvoltare Locala, prin care se propune inchirierea, prin licitatie publica, pe o perioada de
5 (cinci) ani, a spatiului cu altad destinatie "Cladire centru energie termica PT 3 Ostroveni®,
compus din trei camere, magazie, doud holuri si doua grupuri sanitare, avand suprafata utila
de 49,70 mp, situat in bulevardul Tineretului nr.2, langa Piata Ostroveni, adiacent punctului
termic PT 3 Ostroveni, aflat in proprietatea privatd a municipiului, la pretul de pornire de
3,50 euro/m.p./luna, desemnarea a 3 (trei) consilieri locali care sa faca parte din comisia de
licitatie, aprobarea caietului de sarcini pentru inchirierea acestui spatiu, precum si
fmputernicirea primarului ca, prin serviciile de specialitate, sa intocmeasca si sa semneze
contractul de inchiriere;

Tindnd seama de rapoartele cuprinzand avizele favorabile ale comisiilor de
specialitate nr.1, pentru administratie publicd locald, juridicd, apararea ordinii gi linigtii
publice, a drepturilor cetatenilor; nr.2, de buget-finante, prognoze economico-sociale, nr.3,
pentru servicii publice gi comert, intreprinderi mici si mijlocii, administrarea domeniului public
si privat, agricultura, si nr.4 de organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor
publice, protectia mediului inconjurdtor, gospodérie comunald, conservarea monumentelor
istorice si de arhitectura, $i ca urmare a propunerilor formulate in plenul sedintei referitoare
la desemnarea urmatorilor consilieri in comisia de licitatie, respectiv: Pruteanu Costel
Bogdan, Cocos Vasile si Persu Mihai ;

Avand in vedere c¢a in inventarul bunurilor apartinand domeniului privat al municipiului
Ramnicu Valcea, figureaza spatiul cu altd destinatie "Cladire centru energie termica PT 3
Ostroveni" situat in bulevardul Tineretului nr. 2, adiacent punctului termic PT 3 Ostroveni -
Piata Ostroveni, Tn imediata vecinatate a Pietei Agroalimentare Ostroveni;

In temeiul prevederilor art.123 din Legea nr. 215/2001 privind Administratia Publica
Locald, republicatd, cu modificarile $i completarile ulterioare;

In baza art.36, alin.(5), lit."a", art.45, alin.(3) si art.115 din Legea nr. 215/2001 a
administratiei publice locale, republicatad, cu modificarile i completarile ulterioare ;

intrunind votul unanim al membrilor Consiliului Local prezenti,

HOTARASTE:

Art1. (1) Se aproba inchirierea prin licitatie publicd a spatiului cu altd destinatie
"Cladire centru energie termicid PT 3 Ostroveni”, aflat in proprietatea privata a municipiului,
compus din trei camere, magazie, doua holuri si doua grupuri sanitare, avand suprafata utila
de 49,70 mp, situat in bdul Tineretului nr.2, langa Piata Ostroveni, adiacent punctului termic
PT 3 Ostroveni, identificat in planul de situatie — anexa nr. 1 la prezenta hotarare.



(2) inchirierea spatiului mentionat la alin.(1) se va face pe o perioada de 5 (cinci) ani,
cu posibilitatea de prelungire cu acordul Consiliutui Local, iar pretul de pornire al licitatiei este
de 3,50 euro/m.p.luna, stabilit prin raportul de evaluare — anexa nr. 2 la prezenta hotérére.

(3) Spatiul inchiriat in conditiile alin.(1) si (2) va fi utilizat pentru desfagurarea de
activitafi comerciale.

Art.2. Chiriagul va amenaja pe cheltuiala proprie spatiul astfel incat sa poata primi
destinatia stabilitd conform alin.(3) al art.1, in conditiile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, fara pretentii de despagubire la incetarea din orice cauza
a locatiunii.

Art.3. Se aproba caietul de sarcini pentru inchirierea spatiului prevazut la art.1,
conform anexei nr.3 la prezenta hotarare.

Art4. Se desemneaza 3 (trei) consilieri locali care sa faca parte din comisia de
licitatie, ce va fi constituitd prin Dispozitie a Primarului, respectiv:

- DI. Pruteanu Costel Bogdan,;

- DI Cocos Vasiie ;

- DI. Persu Mihai.

Art.5. Se Tmputerniceste primarul ca, prin compartimentele de specialitate, sa
intocmeasca si sa semneze contractul de inchiriere.

Art.6, Prezenta hotarare se da publicititii si se comunica Tn copie pentru a fi adusé la
indeplinire:
- Directiei Economico — Financiare,
- Directiei Dezvoltare Locala;
- Compartimentului Achizitii Publice.

PRESEDINTE DE

] DINTA, CONTRASEMNEAZA, PENTRU LEGALITATE
Dumitru TA

SECRETAR MUNICIPIU,
jurist/ on PIDOIU

’.,
A)
/ umm\’\“\\,‘/

Ly

I

Ramnicu Vélcea, 10 iunie 2014
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RELEVEU SPATIU COMERCTAL
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RAPORT DE EVALUARE PENTRU ESTIMAREA VALORII
DE INCHIRIERE

Client UAT MUNICIPIUL RM. VALCEA
Beneficiarul lucrarii ‘ UAT MUNICIPIUL RM. VALLCEA
Propuetar UAT MUNICIPIUL RM. VALCEA
pentru proprietatea spatiu comercial

Rm. Valcea, Piata Ostroveni, pct. "P.T. 3 Ostroveni",
jud. Valcea

situata in

Dintale jpfarenatite = continut! prezentslul raport, fiind confidortdrls, nv vor zutns Gocoplats, ir pasiv sav il totalitate, sl ve vor
transmise unor terti fara acordul scrds si prealabii al evaluatorului si al beneficiarului raportului de evaluare

MAI 2014
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RAPORT DE EVALUARE PENTRU ESTIMAREA VALORII DE

INCHIRIERE
INREGISTRARE LA
EVALUATOR 6 /28.04.2014
1. EVALUATOR SC Miteval SRL - MEMBRU CORPORATIV NR. 0187

Orasul: RAMNICU VALCEA

Aleea C il .2, bl 21, sc. .1, jud.
Adresa evaluatorului eea Cocorilot, nt. 2, , 5¢. C, ap. 1, jud. Valcea

Telefon: 0350407300; 0744551889, Fax: 0350407300

crisoltei@yahoo.com
Expert Evaluator OLTEI ELENA CRISTINA

Legitimatie ANEVAR; UNEAR | Nr. 14840/2014

Asigurare profesionala nivel de

. 500.000 Euro, nr. VL1047140000020 la ASTRA ASIGURARI
acoperire/nr./an

2. CLIENT UAT MUNICIPIUL RM. VALCEA
Localitate: |Rm Valcea
Adresa stt. General Prapotgescu, nr. 14, jud. Valcea
Telefon : |+40 250 731 016
DESTINATARUL
RAPORTULUL UAT MUNICIPIUL RM. VALCEA
Proprietate rezidentiala compusa din : spatiu comercial
3. PROPRIETATEA |repim de inaltime P 2,5 m
EVALUATA Au 49,7Imp Ad 57,16 mp
Ac 57,16|mp Data constructiei 2001 °
Proprietar UAT MUNICIPIUL RM. VALCEA
: ... |Localitatea: Rm. Valcea’
Adresa proprietatil

Piata Ostroveni, pet. "P.T. 3 Ost.zveni”, jud. Valcea

Conditii imitative

. Spatiul cu regim de inaltime parter se afla lipit de cladire punct termic.
deosebite P & P p P

|[4. DECLARAREA VALORII

| | . 740,14]RON
VALOAREA ESTIMATA DE INCHIRIERE PE LUNA 173.95[EURG
PRETUL ESTIMAT DE INCHIRIERE PE 14,89|RON
MP/SUPRAFATA UTILA/LUNA 3,50|EURO

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.
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SCOPUL EVALUARII Estimarea valorii chiriel unitare, pentru spatiu comercial.

DATA INTOCMIRII

RAPORTULUI DE 05.05.2014

EVALUARE

CURS DE SCHIMB OFICIAL 1 EURO =| 4,4340|LEI

Dobandirea:

Temei legal/contractual:

Hotatarea nt. 54 Privind trecerea in domeniul public 2 unor bunuti din
patrimoniul privat al SC Acvarim SA

Il

SITUATIA ACTUALA A

8. PROPRIETATII

DATE PRIVIND DREPTUL
DE PROPRIETATE Dreptul de proprietate: deplin
Catrtea JFunciara nt. fara
6. Numar cadastral: fara
Mentumni speciale in C F:
Extras de CF nr;
Inchiere CF nr.
MENTIUNI 1: Situatia privind
Cartea Funciara
MEMTIUMNI 2 Abateri-de-la
inscrierea din Cartea Funciara
Conform schita pusa la dispozitie de Primaria Rm Valcea
DATE PRIVIND Suprafata inregistrata in documentatia cadastrala:
7 [DOCUMENTATIA : - —
suprafata teren in cota parte indiviza
CADASTRALA

mp

I

Spatiul comercial situat la parterul imobilului cu regim de inaltime P este
construit din zidanie, acoperit cu tabla, cu tamplatie din PVC cu geam
termoizolant. La momentul inspectiei era liber.

9. DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

ZONA DE AMPLASARE

Piata Ostroverd

ARTERE IMPORTANTE DE
|CIRCULATIE IN APROPIERE

Auto: Utrban

Calitatea retelelor de transport: asfalt

CARACTERUL EDILITAR AL
AZONER

Tipul zone:

rezidental, conlercial

| 1Sed & o

In zona se afla

Retea de transpozt in comun in apropiete

Autobuz da
Unitati comerciale i apropiere : da
Uniiatl de invatamant : da
Unitati medicale — policlinmica: da

gt
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Cursuri de apa: fu
Retea de energie electrica: existenta
Retea de apa: existenta
UTILITATI EDILITARE Retea de termoficare: exi'stenta
Retea de gaze: existenta
Retea de canalizare: existenta
Retea de telefonie: existenta
GRADUL DE POLUARL normal
AMBIENT normal
g%i%;]f: SE A;{)gl VIND ZONA Imobilul se afla in Complexul Piata Ostroveni.

10. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI

Tipul constructiei spatiu comercial
Anul construirii 2001 ’
Regim de inaltime P
DATE GENERALE Ac= 57,16 mp
Suprafata Ad= 57,16 mp
Au= 49,70 mp
o Suprafata teraselor, balcoanelor Au= mp
Fundatii beton
Structura beton armat
Petet BCA
Acopetis panouri din tabla izolate
- Invelitoare tabla
DESCRIEREA Finisaje intetioare normale
CONSTRUCTIEI — .
Finisaje exterioare normale
fara
Instalatii sanitare bune
incalzire bune
Starea actuala normala

Spatiul situat la subsolul imobilului cu regim de inaltime P, are trei camere, doua holuri si doua gruputi sanitare,
accesul se face direct din 2les pietonala cu apartine complexului "Piata Ostroveni”. Constructia este factuta din
zidarie, acoperisul este de tip sarpanta acoperit cu tabia. Camerelel, 2 si grupurile sanitare au petetii placad cu
faianta, celelalte camere sun vopsite cu var lavabil, far pardoseala este placata cu gresie. Are instalatie de incalzire,
electrica si sanitara. Tamplaria este din PVC cu geam termopan, camera 1 are stor din PVC. Spatiul comercial este
in stare buna de functionare. Pe alocuti sunt prezente semne igrasie.

i .
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11. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buni utilizare (CMBU) reprezinti alternativa optimi de utilizare a bunurilor imobile din
diferitele variante posibile. CMBU a unui bun imobil trebuie si indeplineasci urmitoarele criterdi, respectv
atilizarea imobilului si fie permisibild legal, posibild fizic, fezabili financiar, maxim productivi. Avind in vedere
considerentele de mai sus §i situatia de la data evaludrii a bunului imobil supus evaludti, rezultd ci CMBU este
spatiu comercial.

R -
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REGLEMENTARI STCADRULEGAL m— R B
IVS Cadru general
IVS 101 — Sfera misiunii de evaluare

STANDARDE IVS 102 — Implementare

INTERNATIONALE DE IVS 103 — Raportarea evaluarii

EVALUARE - EDITIA IX 2011 IVS 230 — Drepturi asupra proptietatii imobiliare

IVS 310 Evaluiri ale drepturilor asupra proprietitii imobiliare pentru
garantarea imprumutului

Catalogul privind clasificarea §i duratele notrmale de functionare a

CADRU LEGAL mijloacelor fixe, aprobat HG 2139/2005
Altele
ALTE REGLEMENTARI Daca este cazul

12.1. Abordarea (evaluarea) prin metoda comparatiei
In ANEXA Nr. 3 este prezentata determinarea valoril prin metoda comparatiei directe

PRET UNITAR ESTIMAT PRIN METODA COMPARATIEI 14,89|RON/mp/luna
‘ 3,50 EUROC/mp/luna

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

13. DEFINITII, IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE SI ALTELE
13.1 DEFINITIIL

A LORTE A DT RLA T A
YAALAINICIN TP VI TN

Valoatea de piafd reprezintd suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data
evaluarli, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepattinitoate, dupa un marketing
adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

13.2 IPOTEZE $1 CONDITII LIMITATIVE:

1. Prezentul raport este intocmut la cexerea clientului §i in scopul precizat. Nu este permisa folositea raportului
de citre o terfd persoand fird obfinerea in prealabil a acordului seris al clientului, autorului evaluirii si evaluatorului
verificator, aga cum se precizeazi la punctul 8 de mai jos. Nu se asumi responsabilitatea fati de nici o altd persoani
in afara clientului, destinataritor evaluitii §i celor care au obtinut acordul scrs si nu se accepti responsabilitatea

pentru nict un fel de pagube suferite de orice astfel de persoani, pagube rezultate in urma deciziilor sau acfiunilor
intreprinse pe baza acestui rapott.

2. Raportul de evaluare i5i pistreaza valabilitatea numai in situafia in care conditiile de piati, reprezentate de

factorii economic i <ociali §i politici, riman nemodificate in raport cu cele existente la data intocmirii raportului de
evaluare.

3. Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturi legald care afecteazi fie proprietatea imobiliard
evaluati, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de citre evaluator. In acest sens se _
precizeaza ci nu au fost ficute cercetiri specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ci titlul de proprietate este
valabil §i se poate tranzacfiona, ¢i nu existi datori care 2u legiturd cu propirietatea evaluati §i aceasta nu este
ipotecatd sau inchiriatd. In cazul in cate existi o asemenea situafie, aceasta este mentionati in raport. Proprietatea
imobiliard se evalueazi pe baza premisei ci aceasta se afld in posesie legald §i responsabili.

4. Se presupune cii proptietatea imobiliard In cauzd respecti reglementirile privind documentatiile de
urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, jar in cazul in care nu sunt respectate aceste cetinte,

valoarea de piatd va fi afectatd.
[ ) '
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aproximative ale pLopHetafil §i este realizati pentru a ajuta CIttOFGl raportull 84 vizoa zeze proptietatea. In cazu
in care existd documente relevante (misuritoti de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.

6. Dacid nu se aratd altfel in raport, evaluatorul nu are cunostingd asupra stirii ascunse sau invizibile a
proprietifii (inclusiv, dar firi a se limita doar la acestea, starea §i structura solului, structura fizici, sistemele
mecanice §i alte sisteme de funcfionare, fundatia, etc.) sau asupra conditlilor adverse de mediu (de pe proprictatea
imobiliard in cauzi sau de pe o proptetate invecinati, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor
toxice, etc.) care pot majora sau micgora valoarea proprietitii. Se presupune ci nu existd astfel de conditii daci ele
nu au fost observate la data inspecfiel sau nu au devenit vizibile in perioada efectuirii analizei obisnuite, necesard
pentru intocmirea raportulul de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport
detaliat al stiri proprietifii, astfel de informatii depisind sfera acestui raport si/san calificarea evaluatorului.
Evaluatorul nu ofeti garanfii explicite sau implicite in privinta stirii in care se afli proprietatea §1 nu este

responsabil pentru existenta unor astfel de situatii 5i nici pentru eventualele procese de testare necesare descoperirii
lot.

7. Evaluatorul obgine informatii, estimiri §i opinii necesare intocmirii raportului de evaluate, din surse pe care
evaluatorul le consideri a fi credibile si evaluatorul crede ci ele sunt adevirate 51 corecte. Evaluatorul nu 51 asumi
responsabilitatea in privinga acuratetei informatiilor furnizate de terge pargi.

8. Conginutul acestui raport este confidenial §i autorul nu il va dezvilui unei terte persoane, cu exceptia situatiilor

previzute de Standatdele Internationale de Evaluare §i/sau atunci cind proprietatea a intrat In atenfia unui corp
judiciar calificat.

9. Evaluatorul a fost de acord si-si asume realizarea misiunii incredingate de cdtre clientul numit in raport, in
scopul utilizdrii precizate de citre client, care de asemenea este precizat in raport.

10. Consimpimintul sctis al evaluatorului si al evaluatorului verificator (dacé al acestuia din urmé este necesar),
trebuie obginut inainte ca oticare parte a raportului de evaluare si poati fi utilizati in orice scop de citre orice
persoand, cu excepfia clientului §i a altor destinatari ai evaluirii care au fost precizati in raport, precum si a
agentului de asiguriti §i creditorului, dacd acegtia au plitit onorariul pentru evatuare, in situatia in care obiectivul
clientului este un creditor ipotecar. Consim{mantul sctis §i aprobarea trebuie de asemenea obfinute inainte ca
raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) si poatd fi modificat sau transmis unei terfe pirfi, inclusiv altor

creditori ipotecari, alfii decit clientul sau altor categorii de public prin prospecte, memorii, publicitate, relaii
publice, informatii, vanzare sau alte mujloace.

13.3. ALTE PRECIZARI

Raportul de evaluare este completat cu cel putin 2 fotografii din care rezulta incadratea proprietatii imobiliare .
zona. '

In procesul de evaluare se vor utiliza date si informatii in EURO si RON |, conversia in alte valute urmand a fi
efectuata de catre destinatar

13.4. SURSE DE INFORMARE

Valotile de tranzactionare ale compatabilelor au fost preluate din paginile de internet ale agentiilor imobiliate




Ca elaborator declar ca raportul de evaluare pe care il semnez a fost realizat in concordanta cu reglernentarile
Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul raport. Declar
ca nu am nicl o relatie particulara cu clientu! si nici un interes actual sau viitor fata de proprietatea evaluata.
Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare
venita din partea clientului sau a altor persoane cate au interese legate de client sau de produsul bancar garantat, iar
remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari. In aceste conditii, subsemnatul,

in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport de
evaluare.

15. CERTIFICARE
Subsemnatul certific in cunostingd de cauzi si cu buni credingi ci:

1. Afimatiile declarate de catre mine si cuptinse in prezentul raport sunt adevirate §i corecte. Estimarile si

concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator ca fiind adevarate si corecte, precum si pe
concluziile inspectiel asupra proprietatii.

2. Amalizele, opiniile §i concluziile sunt limitate doar de ipotezele 5i concluziile limitative menfionate si sunt
analizele, opiniile §i concluziile mele profesionale personale, impartiale si nepirtinitoate.

3. Nu am interese antetioare, prezente sau viitoare in ptivinga proprietitii imobiliare care face obiectul prezentului

raport de evaluare §1 nu am nici un interes petsonal privind pirtile implicate in prezenta misiune, exceptie ficind
rolul mentionat aici.

4. Implicarea me

a in aceastd misiune nu este condifionati de formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit,

w

rezultat stabilit sau de producerea unui eveniment, in functie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile §i concluziite mele au fost formulate, la fel ca 5i intocmirea acestui rapott, in concordanti cu
Standardele Internationale de Evaluare.
6. Posed cunostintele si experienfa necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia persoanelor

menfionate in raportul de evaluare, nici o alti persoand nu mi-a acotdat asistenti profesionald in vederea
indeplinitii acestei misiuni de evaluare. '

16. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE

IN URMA EVALUARII EFECTUATE DE MINE, A ANALIZEI INFORMATIILOR APLICABILE $I A

FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA MEA ESTE CA VALOAREA DL PIATA A PROPRIETATII
IMOBILIARE DESCRISE (SAU DREPTULUI EVALUAT) ESTE:

PRETUL UNITAR DE 14,89]RON
INCHIRIERE ESTIMAT
MP/SU/LUNA 3,50/ EUR:

PRET UNITAR ESTIMAT PRIN METODA COMPARATIEI
VALOAREA DE PIATA NU CONTINE T.V.A.

EVALUATOR STAMPILA si SEMNATURA
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CALCULUL BILANTULUI DE SUPRAFATA

Suprafetele corespund imobilului situat la adresa:
Rm. Valcea, Piata Ostroveni, pet. "P.T. 3 Ostroveni”, jud. Valcea

ANEXA 2

constructii

Ad (atia/suprafata desfasurata)= 57,16|mp

Ac (atia/suprafata construita)= 57,16|mp

[Au (aria/suprafata utila)= | 49,70)mp |
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CAIET DE SARCINI Z

privind inchirierea spatiul cu altd destinatie "’ Cladire centru energie termici

PT 3 Ostroveni', prin licitatie publici cu strigare

CAP.1. OBIECTUL LICITATIEI

Art. 1. Obiectul licitatier 1 constituie inchirierea spatiului cu altd destinatie "Clidire centru
energie termicd PT 3 Ostroveni”, proprietatea privatdi a municipiului, compus din trei camere,
magazie, doud holuri si doud grupuri sanitare, avand suprafata utild de 49,70 mp, situat in bdul
Tineretului nr.2, ldngd Piata Ostroveni, adiacent punctului termic PT 3 Ostroveni, pentru

desfagurarea de activitati comerciale, conform HCL nr.

Art. 2. Perioada inchirierii este de 5 ani, contractul putind fi prelungit cu acordul Consiliului

Local.

CAP.2. MODUL DE ORGANIZARE

Art. 3. Licitatia este publicd cu strigare.

Art. 4. La licitatie pot participa agenti economici persoane fizice sau juridice, organizafi intr-una
din formele previazute de lege, respectiv: societate comeciald, intreprindere individuala,
intreprindere familiald, persoani fizicd autorizati, care indeplinesc cumulativ prevederile

prezentului caiet de sarcini,

CAP.3. PROGRAM MINIM DE LUCRARI

Art. 5. Chiriasul va amenaja spatiul astfel inct cesta sa poatd fi utilizat pentru desfdsurarea de
activitati comerciale, in conditiile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, fird pretentii de despagubire la incetarea din orice cauzd a locafiumi.

Art. 6. Pe toati durata contractului, chiriasul se obligd si exploateze in bune condifii spatiul

inchiriat.



Arl. 7. Proprietarul isi rezerva dreptul de a verifica pe toatd durata contractului, modul de
utilizare a imobilului inchiriat, precum si modul in care se asigurd protectia mediului §i a

regulilor de salubritate,
CAP.4. ELEMENTE DE PRET

Art. 8. Pretul de pornire la licitatie este de 3,50 euro/mp/luna, stabilit prin HCL nr.

>

1ar garantia de participare este de 2350 lei st se va depune la Trezoreria municipiului, in contul
RO23TREZ6715006XXX000140 sau la casieria Primiriel.
Art. 9, (1) Pentru participantul care adjudeci licitaia, garantia se va constitui depozit si se va
restitui la cerere in termen de 10 zile de la expirarea contractului, dupi predarea spatiului pe baza
de proces verbal de predare-primire. Castigdtorul licitatiei va completa depozitul de garantie pand
la nivelul chiriei pentru 3 luni, la valoarea rezultatd in urma licitatiei spatiului.

(2) Pentru participantii care nu cagtigd licitatia, garanfia se va restitui la cerere.

(3) Cererea de restituire a garanfiei va cuprinde in mod expres contul st banca la care

urmeazd a fi viratd suma respectiva.

" CAP.5. MODALITATI DE PLATA A CHIRIEI

Art. 10, Chiria datorati se calculeazi lunar functie de cursul de referin{d comunicat de B.N.R.
pentru prima zi a fiecérei luni.

Art. 11. Plata chiriei se va face in lei, in rate lunare, pana in ultima zi a lunii in curs pentru luna
curentdi, prin virament bancar in contul locatarulut RO41TREZ67121A300530XXXX deschis la
Trezoreria municipiului Rdmnicu VAlcea sau cu numerar la caseria institutiei.

Art. 12. Daca se achitd anticipat de locatar, cuantumul chiriei se calculeaza in lei, la cursul
comunicat de BNR, valabil pentru data platii.

Art. 13. Neplata chiriei pind la termenul din contract, di dreptul locatorului de a calcula
majorari de intirziere asupra sumei datorate de 2 % pe lunid sau fractiune de luni incepind cu
ziua imediat urmitoare celei in care a fost stabilit termenui de plati. Procentul pentru calculul
majoririlor de intdrziere va fi modificat prin Hotdrdri de Guvern sau Ordine ale Ministrului
Finantelor i va fi la nivelul celor stabilite pentru impozitele gi taxele datorate bugetului local.
Art. 14. Intarzierea la plata chiriei, in totalitate sau in parte, pentru o perioadd mai mare de 30 de
zile di dreptul locatorului si retragd chiria restantd si majordrile de intarziere din contul de
garantie. In termen de 15 zile de la retragerea obligatiilor restante din contul de garantie,

locatorul are obligatia si reconstituie garantia la nivelul chiriei pentru trei luni, sa achite

2



obhigatitle restante, inclusiv majordrile de Intarziere caleulate. In caz contrar, locatorul poate
proceda la actionarea in instantd pentru recuperarea debitelor restante, rezilierea contractului de

inchiriere i evacuarea chiriagului.
CAP.6. INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 15, Inchirierea inceteaza de drept la expirarea duratei stipulati in contract. inchirierea poate
inceta Tnainte de expirarea duratei stabilite prin contract in urméitoarele situatii :
- prin acordul scris al pargilor
- pentru neindeplinirea obligatiilor contractuale de cétre locatar
- n cazul in care in imobilul inchiriat urmeaza a se realiza lucrdn de utilitate publica in
conformitate cu Planurile Urbanistice avizate si aprobate in conditiile legii; in acest ultim
caz, contractul va fi reziliat in mod unilateral de cétre locator. Decizia va fi comunicata
locatarului, acesta fiind obligat sa elibereze spatiul ocupat in termen de 45 de zile de la
comunicare.
Art. 16. Nepredarea imobilului inchiriat pe bazi de proces verbal, la incetarea din orice cauzi a
contractului, conduce la plata in continuare a chiriei, a majordrilor legale pani la intocmirea
acestiia.
Art. 17. Péardsirea imobilulul inchinat de cétre locatar inainte de incetarea contractuluw, fard
ingtiintarea locatorului, nu are ca efect sistarea pldfu chinel 1 a majordrilor de intdrziere, aceste
obligatii curgind in continuare pand la predarea efectiva a spatiului.
Art. 18. Dupa implinirea termenulul si/sau incetarea din orice cauzi a contractului intreaga
investifie va trece in domeniul privat al municipiului ficd pretenpie de despigubire. in cazul in
care, la termenul previzut locatarul nu a predat imobilul inclusiv investitiile realizate, municipiul
Ramnicu Valcea este in drept a proceda la evacuarea locatarului, dupd o somatie prealabila cu o
valabilitate de 48 de ore de la data primirii acesteia. Procesul verbal de predare - primire a
imobilului, sau dupa caz, procesul verbal incheiat cu ocazia evacudrit administrative va fi avut in
vedere de locator pentru calculul chiriei datorate §i a majordrilor legale, precum §i a cheltuielilor

ocazionate de evacuarea chiriasului.

CAP.7. CONDITII DE DESFASURARE A LICITATIEX

Art. 19. Cererea de inscriere la licitatie (formular tip, distribuit impreund cu caietul de sarcint), va
cuprinde: numele §i prenumele persoanei ce urmeazi a licita, societatea comerciald,

intreprinderea individuala, intreprinderea familiala, persoana fizicd autorizatd pe care 0 reprezinti

n
ol



si adresa acesteia 1 denumirea licitagiei, ca va fi depusd int-un plic sigilat la Registratura
Primdriei Municipiului Rdmnicu Vilcea pind la data de .................... , ora 10.00. Se acceptd
imputernicire (in original} emisd de reprezentantii societitii inscrise la licitatie.

Art, 20. La cerere se vor atasa:

a}) ™n copit xerox: Certificatul de anegistra_rc de Ja Registrul Comerfulwi, actul constitutiv
pentru societati comerciale, chitanta de plati a taxei de participare la licitatie, chitanta de plati a
documentelor de licitatie, dovada garantiei depuse.

b) in onginal: - certificat constatator de la Registrul Cometului, declaratie pe propria
raspundere datd in fata unui consilier juridic al Primériei Municipiului Rimnicu Vilcea
cd sunt respectate prevederile cap.7, art.26 din caietul de sarcini;

- certificat fiscal privind plata impozitelor $i taxelor locale pentru solicitantii care

au bunurl 1impozabile sau sediul (punct de lucru) pe raza municipiului Ramnicu
Vilcea;

- certificat fiscal privind plata obligatiilor datorate bugetului de stat.
Art. 21. Licitatia se va desfiigura in prezenta unei comisii stabilitd prin Dispozitia Primarului.
Art. 22. Licitatia este condusd efectiv de presedintele sau vicepresedintele comisiei de licitatie
numit LICITATOR. Participantii admisi la licitatie sunt numiti LICITANTL
Art. 23. Licitafia se va desfisuraindatade ... ora 12.00 adici in zina si la ora
indicatd n anunjul de licitatie, dacéd sunt cel pufin doi1 ofertanti, T,n ¢az contrar se asteaptd o ord
pentru a avea cel putin doi licitanti. Daci nici dupi acest termen nu se indeplineste conditia
respectiva, licitatia nu va mai avea loc, incheindu-se un proces verbal de constatare. Reluarea
licitatiei pentru acest spatiu se va organiza in aceleasi conditii ca la prima licitatie in data de
............................. ora 12.00, in acest caz cererile de inscriere putdnd fi depuse pénd la data de
............................ ora.10.00.
Art. 24, In cazul in care nici de aceasti datd nu se prezintd cel putin doi licitanti, licitatia se va
reface dupd 5 zile, cererile de inscriere putand fi depuse pand la data de ...
ora.10.00. Daci si de aceastd datd se prezintd un singur ofertant, acesta este declarat castigétor,
chiria fiind stabiliti prin negociere, dar nu mai mici decat pretul de pornire al licitafiei majorat cu
un pas, respectiv de 4 euro/mp/luni. Licitantul care adjudecd amplasamentul in acest mod trebuie
si parcurgd cel putin una dintre etapele anterioare ale licitatiei.
Art, 25. Tn ziva si la ora stabilitd pentru inceperea licitatiei, licitatorul anunti deschiderea
sedintei, obiectul acesteia, face prezenta licitantilor conform cererilor depuse §i constatd daca
sunt indeplinite conditiile legale pentru desfisurarea acesteia, inclusiv cele de publicitate st cele
referitoare la plata taxei de participare. Daci toate conditiile legale sunt indeplinite, licitatorul
anuntd modul de desfisurare al licitatiei, preful initial de la care pleaca strigarea, cu precizarea

pasului de licitare.



Art. 26. Nu vor fi admise la licitatie -

- societatea comerciald, Tntreprinderea individuala, intreprinderea familiald, persoana
fizicd autorizatd care au licitat anterior spatii/terenuri in municipiu §i nu au incheiat contractele
de inchiriere in termenul stabilit prin caietul de sarcini:

- societatea comerciali, intreprinderea individuala, intreprinderea familiald, persoana
fizicd autorizatd care au ca asociafi persoane care, prin intermediul altor societdfi comerciale, au
licitat §i nu au incheiat contractele;

- societatea comerciald, intreprinderea individuald, intreprinderea familiald, persoana
fizica autorizatd care au licitat, au incheiat contractele, dar le-au reziliat dupd mai putin de 30 de
zile calendaristice;

- societatea comerciald, intreprinderea individuald, intreprinderca familials, persoana
fizicd autorizatd care au reziliat contractele dups mai mult de 45 zile, dar nu si-avu achitat integral
obligatiile contractuale pe perioada respectivi;

- societatea comerciald, intreprinderea individuald, intreprinderea familiala, persoana
fizica autorizatd care inregistreaza debite din contracte de Inchiriere/concesiune sau au ca asociati
persoane care, prin intermediul altor societifi comerciale inregistreazi astfel de debite;

- societatea comerciald, intreprinderea individuald, intreprinderea familiala, persoana
fizicd autorizatd care au prezentat documente de licitatie cu date, informatii sau declaratii
neconforme cu realitatea, atdt pentru licitatiile anterioare, cét si pentru cea prezenta,

Art. 27. Pasul licitatiei este de mimim de 0,5 euro/mp/luni.

Art. 28, Dupi inceperea sedintei, se primesc de la licitanti, prin strigiri, ofertele de pret care
trebuie s3 respecte conditia de salt precizati la deschiderea licitatiei. Conditia de salt este
obligatorie pentru fiecare supralicitare. Licitatorul este obligat si anunte tare si clar suma oferita
de licitant. Dacd la a treia repetare a ultimei oferte nu se strigd o sumi mai mare, licitatorul
anunta adjudecarea spatiului citre licitantul care a oferit ultima suma.

Art. 29. Castigatorul licitatiei are obligatia de a se prezenta, in cel mult 15 zile de la data
licitatiei, la sediul Primdriei, in vederea intocmirii procesului-verbal de predare al spatiului si
incheierea contractului.

Art, 30, In cazul neprezentirii castigitorului in termenul stabilit pentru inchelerea contractului,
licitatia se considerd anulata si se va reorganiza, conform documentatiei prezente. in acest caz,
garantia de participare la licitajie se retine.

Art. 31. Contractul se va incheia pentru o perioada de 5 ani.

Art. 32, Cagtigatorul licitatiel este obligat sa respecte obiectul de activitate stabilit, precum §i
clauzele contractuale.

Art. 33. Taxa de participare la licitatie este de 80 lei si se achitd la casiena primdriel.



Art. 34, Prezentul caiet de sarcini si documentatia In vederea participarii la licitatic va fi
distribuitd contra cost participantilor ]a licitatie, la pretul de 10 lei inclusiv TVA. Pretul caietului

de sarcini se achitd cu numerar la casieria Primariei Municipiului Ramnicu Valcea.

CAP.8. SOLUTIONAREA LITIGOLOR

Art. 35. Litigule de orice fel apdrute intre partile contractante in cursul deruliirii contractului de

utilizare, sunt in competenta instantelor judecatoresti de drept comun.

CAP.9. DISPOZITII FINALE

Art. 36. Chirtagul este obligat s& suporte toate cheltuielile ocazionate de obtinerea avizelor,
acordurilor i autorizatiilor previzute de lege pentru desfisurarea activitafii. De asemenea, este
obligat sd pliteascd, pe toatd durata contractului, contravaloarea utilititilor (api, canal, agent
termic, gunoi, gaze, curent electric, telefonie, internet, etc), taxele §i impozitele citre bugetul de
stat si bugetul local, precum si alte taxe care se impun.

Art. 37. Subinchirierea spatiului este interzisa.

Art. 38. Cestonarea contractulut de inchiriere se poate face numai cu acordul Consiliului Local.
Prezentul caiet de sarcini face parte integranti din documentatia privind licitatia pentru

inchirierea imobilului descris la cap 1.
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