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HOTARAREA NR.221/109

privind achizitionarea prin cumparare a unor imobile terenuri in vederea
amenajarii strazii Ciocanestilor

Consiliul Local al municipiului Ramnicu Valcea, intrunit in sedinta ordinara la data de
27 septembrie 2016, la care participa toti cei 23 de consilieri in functie;

Luand in discutie Raportul nr.36228 din data de 22.09.2016, intocmit de Directia
Dezvoltare Locald, prin care se propune insusirea Raportului de evaluare a proprietatilor
imobiliare tip teren; achizitionarea prin cumpédrare a doud terenuri situate in municipiul
Ramnicu Valcea, strada Ciocanestilor, unul in suprafata de 26 mp si celdlalt in suprafatd de
171 mp, la pretul de 20,97 Euro/m.p, asa cum s-a stabilit prin raport de evaluare intocmit de
evaluator atestat ANEVAR, in vederea amenajarii  strazii Ciocanestilor; imputernicirea
primarului, ca personal sau prin imputerniciti s3 semneze actele de vanzare cumparare in
formé autentica; totodaté, prin raportul susmentionat se propune ca toate cheltuielile aferente
intocmirii documentatiilor tehnice de cadastru, precum $i cele pentru incheierea contractelor
de vanzare-cumparare in forma autentica sa fie suportate din bugetul local al municipiului;

Vazand rapoartele cuprinzand avizele comisiilor de specialitate nr.1, pentru
administratie publica locald, juridica, apararea ordinii si linistii publice, a drepturilor cetatenilor;
nr.2, de buget-finante, prognoze economico-sociale, nr.3, pentru servicii publice si comert,
intreprinderi mici i mijlocii, administrarea domeniului public i privat, agricultura, si nr.4, de
organizare si dezvoltare urbanisticd, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului
inconjurétor, gospodarie comunald, conservarea monumentelor istorice si de arhitectura;

Avand in vedere ca prin hotararea nr.136/24/27.07.2016, Consiliul Local a aprobat
rectificarea listei de investiti pentru anul 2016, printre obiectivele de investiti fiind si
"Amenajare strada Ciocanestilor” din cartierul Raureni, iar in urma verificarii situatiei juridice a
terenului afectat de traseul existent al strazii a rezultat c& cea mai mare parte a terenului
aferent acesteia este inventariat in domeniul public al municipiului atestat prin Hotararea
Guvernului nr.54/2008, ins& pana la aceastd datd nu a fost intocmita documentatia tehnica
pentru inscrierea in cartea funciara, iar o suprafata de 197 mp din suprafata totald a strazii,
afecteaza terenuri proprietate privata;

Tinand cont de faptul ca, in urma discutiilor cu cei doi proprietari ai terenurilor, acestia
si-au exprimat acordul de principiu pentru vanzarea terenurilor detinute catre municipiu;

In temeiul dispozitiilor art.863 din Codul civil;

In baza art.36, alin.(2), art.45, alin.(3) si art.115 din Legea nr.215/2001 privind
Administratia Publicd Locald, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare;

intrunind 23 de voturi “pentru”, 0 voturi “impotriva” si 0 abtineri,
HOTARASTE:

Art.1. Se insuseste Raportul de evaluare a proprietétilor imobiliare tip teren, situate in
municipiul R&mnicu Valcea, strada Ciocénestilor, conform anexei nr.1 la prezenta hotérare.

Art.2 (1) Se aproba achizitionarea prin cumparare a terenului in suprafata de 26 mp,
situat in municipiul R&mnicu Vaicea, strada Ciocanestilor, ce face parte dintr-o suprafatd mai



mare de teren, respectiv 816 mp avand numarul cadastral 42498 si inscris in Cartea Funciara
nr.42498, proprietatea SC Castyl Group SRL la valoarea de 545 Euro. Terenul este identificat
in planul de situatie, anexa nr.2 la prezenta hotarare.

(2) Se aproba achizitionarea prin cumpérare a terenului in suprafata de 171 mp, situat
in municipiul Ramnicu Valcea, strada Ciocanestilor, ce face parte dintr-o suprafata mai mare
de teren, respectiv 1775 mp avand numarul cadastral 10486 si inscris in Cartea Funciara
nr.40455, proprietatea SC Principal Motors SRL la valoarea de 3585 Euro. Terenul este
identificat in planul de situatie, anexa nr.2 la prezenta hotarare.

Art.3 Pretul de cumparare a terenurilor previzute la art.2 este de 20,97 Euro/m.p, asa
cum s-a stabilit prin raportul de evaluare intocmit de evaluator atestat ANEVAR, insusit potrivit
art.1.

Art.4. Plata terenurilor prevazute la art.2 se va efectua in lei, la cursul de referinta al
euro comunicat de BNR din ziua platii.

Art.5. Se imputerniceste primarul municipiului ca personal sau prin imputerniciti, sa
semneze actele de vanzare cumparare in forma autentica.

Art.6. Cheltuielile aferente intocmirii documentatiilor tehnice de cadastru, precum i
cele pentru incheierea in forma autenticd a contractelor de vanzare-cumparare a imobilelor-
terenuri ce fac obiectul prezentei hotarari vor fi suportate din bugetul local al municipiului.

Art.7. Prezenta hotérare se comunica in copie pentru a fi dus3 la indeplinire:

- Directiei Dezvoltare Locala:
- Directiei Economico-Financiare.

ASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,

SECRETAR MUNICIPIU,
jurist\onPIDOIU

Ramnicu Valcea, 27 septembrie 2016




RAPORT DE EVALUARE A PROPRIETATILOR EIYIOBBHARE TiP

Beneficiarul lucrarii

Proprietar

pentru proprietatea

situata in

Rt ‘MLC[A AL. COCORILOR, NR. 2, JUD. VALCEA

‘ ‘ / o B wee

| SC MIREVAL SRL ‘ £

ANEXA Nr.

HOTARAREA

ey

~ TEREN

VAT MUNICIPIUL RM|, VALCEA

SC PRINCIPAL MOTORS SRL si SC/CASTYL GROUP SRL

teren

Rm. Vaicea, str, Ciocanestilor, nr. 22, jud. Valcea

Datele, informatiile si continutul prezentuiui raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, |r parte sau in totalitate, si nu vor fi
transmise unor terti fara acordul scris si prgamm‘ al evaiuatorului si al beneficiarului raportului de evaluare

SEPTEMBRIE 2016

¢



RIM. VALTEA, AL COCORILOR, NRJ2, JUD. VALCEA

e

RCIA g

SC MIREVAL SRL|

PERT!

OLTE! ELENA CRISTINA

() e A
Fifegitimatie ANEVAR; UNEAR

Nr. 14840/2016

SC Mireva! SRL

Wy O
e

Adresa evaluateorului

Rm. Vzlcaz, Aleea Lo

L3

CLIENT

UAT MUNICIPIUL BM, VALCEA

Adresa

Rm. Vaices, sir. General Praporgescy, nr. 14, jud. Valces

DESTINATARUL RAPORTULU

UAT MUNICIPIUL AM. VALCEA

PROPRIETATEA EVALUATA

teren cu suprafatalde 197 mp

Proprietar

SC PRINCIPAL MOTORS SRL si SC CASTYL GROUP SRL

Adresa proprietdiii

Rm. Valcea, str. Ciacanestiior, nr. 22, jud. Valcea

VALOAREA DE PIATA

18.

4,13

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

BAZA DE EVALUARE

Valoarea de piatd |

SCOPUL EVALUARII

Determinarea valorii de piata in scopul realizarii obiectivului
"Amenajare strada Ciocanestiior” '




RM. VALCEA, AL COCORILOR, NR. 2, JUD, VALCEA

RAPORT DE EVALUARE A PROPRIETATILOR IMOBILIARE TIP TEREN
INREGISTRARE LA R — VA o
EVALUATOR B0 (5 oy P
1. EVALUATOR 5C Mireval SRL - MEMBRU CORPORATIV NR. 0187 \y STRES

Crasul: RAMNICU VALCEA

acoperire/nr./an

) Aleea Cocorilor, nr. 2, bl. 21, sc. C, ap. 1, jud| Valcea
Adresa evaluatorului
Telefon: 0350407300; 074455 1889, Fax: 0350407300
crisoitei@yahoo.com !
Expert Evaluator OLTE! ELENA CRISTINA
Legitimatie ANEVAR; UNEAR Nr. 14840/2016
i i la nivel
RIEEROSSIMREINEAR e HE GUSEEUE OMNIASIG VIG $A :

2. CLIENT UAT MUNICIPILUL R, VALCEA i
Localitate: ]Rm, Valcea
Adresa str. General Praporgescu, nr. 14, jud. Valcea

Telefon : |+40 250 731 016

DESTINATARUL
RAPCRTULUI

UAT MUNICIPIUL RM. VALCEA |

3. PROPRIETATEA
EVALUATA

Proprietate rezidentiala compusa din doua loturi
de teren cu suprafetle de 26mp si 171 mp:

i v = e

197

Proprietar

SC PRINCIPAL MOTORS SRL si SC CASTYL GROUP SRL

Adresa proprietatii

Localitatea:; Rm. Valcea

str. Ciocanestilor, nr. 22, jud. Valcea

Conditii limitative
deosebite

.- . B 1521
. DLA ALR!I T

Raportul de evaluare a fost intoecmit tinand cont doar d
acestuia si vizualizarii terenului. Mentionez ca s-au prim

e actele puse la dispozitie, anexat
it acte numai pentru terenul de 26

VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATIH ESTIMATA PRIN METODA 18.385{RON
COMPARATIE! DIRECTE DIN CARE: 4.130[EURO [ ﬁ%:
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII ESTIMATA PRIN METODA 15.958|RON
COMPARATIE! DIRECTE - TEREN CU S = 171 MP {PROPRIETAR SC

PRINCIPAL MOTORS SRL) 3.585/EURO

VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATIi ESTIMATA PRIN METODA 2,426/ RON i
COMPARATIEI DIRECTE - TEREN CU § = 26 MP {PROPRIETAR SC CASTYL

GROUP SRL) 545|EURO

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

5. BAZA DE EVALUARE

DATA INSPECTIEI

Inspectia a fost efectuata in data 08.09.2016

in prezenta proprietarilor

SCOPUL EVALUARI
Ciocanestilor"”

Determinarea valorii de piata in scopul realiz

arii obiectivului "Amenajare stfada

DATA INTOCMIRII RAPORTULUI
DE EVALUARE

08.09.201

CURS DE SCHIMB OFICIAL (BNR)
A NATA NF RFFFRINTA

1 EURO =}

4,4515(LEl !




RM. VALCEA, T_ COCORILOR, MR. 2, JUD. VALCEA

Dobandirea: |
Temei legal/contractual: _
Contract dd vanzare cumparare autentificat sqb nr. 507 din 29.03.2011 |a 8NP

Holohan Di ?na Mihzaela, Bm. Vaices

DATE PRIVIND DREPTUL DE Dreptul de proprietate: deplin |
PROPRIETATE Cartea Fungiara nr. 42498
Numar cadéstrai: 42488
& Mentiuni speciale in C &: .
Extras de CF nr: 16663/28.04.2011
incheierea CF nr: 16663/28.04.2011 |
MENTIUN! 1: Situatia privind '
Cartea :u nciara _ ‘
MENTIUNI 2: Abateri de Ia | |
inscrierea din Cartea Funciara ] | i
Conform eXistentei documentatiei cadastrale i |
DATE PRIVIND DOCUMENTATIA Suprafata inregistrata in docsjmentatia cadastiala:
7 T i suprafata indiviza = mp
CADASTRALA din care cota indiviza = j mp
In ANEXA ar. 3 este p; ezentata cupfa xerox 3 p]aﬂulm de situatie I
SITUATIA ACTUALA A T=r=nul cu suprafata de 26 mp este hber face parte dmt, -un 10* de 810 'nip,
& PROPRIETATII proprietatea SC Castyl Group SRL

care este in

e

s

9. DESCRIEREA ZONE] DE AMPLASARE

I

Tipul zonei

ZONA DE AMPLASARE Rm. Valcez, zona Ciccanestilor
ARTERE IMPORTANTE DE Auto: _ asfait |
CIRCULATIE IN APROPIERE Calitatea retsielor de transport: asfalt i

rezidential-agricoi

in zona se afia

(=]

- Retea de transport in comun in apropiere ;| !
Autobuz ca !
N Unitati comerciale in apropiere : da |
CARACTERUL EDILITAR ALZONE|  j——reemm T
Unitati de invatamant nu 5
Unitati medicaie — policlinica: nu | I
Sedii de banci : nu ' |
Muzee : nu !
Parcuri : nu
Cursuri de apa: nu _
Retea de energie slectrica: existenta
Retea de apa: existenta ;
UTILTATI EDILITARE Retea de termoficare: inexistenta
Retea de gaze: i2200m
Retea de canalizare: 1a 200 m
Retea de tejefonie: existenta
GRADUL DE POLUARE absenta polusrii |
AMBIENT linistit i

CONCLUZIE PRIVIND ZONA DE
AMPLASARE

10. DESCRIEREA TERENULUI

Proprietateg se afla amplasata intr-o zona rezi

dentiala.




RM. VALCEA, AL COCORILOR, NF[. 2, JUD, VALCEA | |

DATE GENERALE Supraiats | L 2L
Deschiderea la strada mi
Tip drum acces ' asfalt
Dimensiuni §L= 0,0DII =
Forma i neregulata
DESCRIERE Inciinare plat |
Sunt doua parcele de 26 mp {SC CASTYL GROUP SRL} si 171 mp (SC PRINCIPAL
MOTORS SRL}

11 Ng ]E| s

=Dlata imobiliara pentru proprietati rezidentiaie

DEFINIREA PIETE! SI SUBPIETE!

in scadere
NATURA ZONEI Zona rezidentiaia _ |
OFERTA DE PROPRIETATI di
SIMILARE medie
CEREREA DE PROPRIETATI . 5
in scadere
SIMILARE

ECHILIBRUL PIETE! (RAPORTUL Piata este momentan in scadere. | |

CONCLUZI S| TENDINTE PRIVIND Piata imobiliara este in stationare, in acest moment.

PIATA PROPRIETATII Anexa nr. 3 cuprinde pxtrase privind preturile pe segmentul de Epiata al
proprietatii | I
Piata imobiliara se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele (fizice sau juridice) care schimba drepturi de proprietate
contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceasta piata se defineste pe baza tinului de proprietate, potentialul de a produce venituri,
localizare, caracteristicile investitorilor si chiriasilor tipici. |
Analiza pietii consta in identificarea si studierea pietei pentru un anumit bun sau serviciu. Scopul acestei analize if constituig
determinarea confirmarii pietei pentru proprietatea existenta cu o anumita utilizare sau stab;f[irea evidentei unei confirma'ri
viitoare a pietei pentru o utilizare propusa a unui amplasament, |
In cazui prezentului 'F"10b|| trnand contde estimarlle privind cea mai buna utilizare, piata se defineste ca piata proprietatilor

RAGSEL R e R Sl etz R e Mot e e o sano Diocanactilae i Alalens |
12, CEA MAI BUNA UTILIZARE | ;
Conceptul de cea mai bund utilizare (CMBU) reprezinti alternativa optifna de utilizare a bunurilor imobile din diferitele variantz
posibile. CMBU a unui bun imobil trebuie s3 indeplineascd urmatoarele|criterii, respectiv utilizarea imobilului s3 fie permisibil3
legal, posibila fizic, fezabild financiar, maxim productiva. Avand in vedete considerentele de mai sus si situatia de la data e\}aluéir:’i a
bunului imobil supus evaluarii, rezultd c¢d CMBU este rezidentiala. | {
113. EVALUAREA ' |

REGLEMENTARI SI CADRU LEGAL

IVS Cadru general

IVS 101 — Sfera misiunii de avaluare

STANDARDE INTERNATIONALE DE VS 102 — Implementare
EVALUARE — EDITIA 2014 IVS 103 — Raportarea evajuarii

IVS 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare

IVS 310 Evaiudri ale drepturilor asupra proprietétii imobiliare pentru |
CADRU LEGAL Altele j
ALTE REGLEMENTAR! Daca este cazul ' !

13.1. Abordarea (evaluarza) prin metoda comparatiai directe gentru teren

Premiza majora in metoda comparatiei directe aste aceea ca valoarea de piata a unui teren a'ste in relatie directa cu preturile unor
terenuri comparative si comparabile, in aplicarea acestei metode sunt 2 nalizate, comparate si ajustate vanzarile si aite date despre
loturi similare, in scopul identificarii unui nivel de valoare pentru terend! de evaluat. |

. . ) . |
In procesul de comparatie, sunt luate in considerare asemanarile si degsebirile intre loturi. Aceasta metoda este recomandata |
pentru evaluarea terenurilor libere, sau considerate libere pentru scopul evaljuarii, fiind preferate atunci cand exista date
comparabile suficiente si sigure. Prin aceasta metoda, preturile si acelelinformatii referitoare la toturi similare, sunt analizate,

comparate si corectate in functie de asemanari sau diferentieri, |




RIV. VALCEA, AL COCORILOR, NR. 2, 1UD, VALCEA

= . . . - e . - . .
Caastaabardare comparativa la in considerare vanzarile proprietatiilor similare sau substituil
stablfefs‘te;})\estrmare a valorii prin procese de comparatie.

2
ﬁgEs.tigifaEga‘yéj@rif de piata prin metoda comparatiei se bazeaza pe fapiul ca participantii pe pia
ve tranzactiona

‘{ﬁﬂai@ér'é?é.héj,qﬁ;rietatii de evaluat si valorile altor proprietati similare si competiti
i ”t@gﬁ%‘ﬁ%paratéei vanzarilor ~ consta in analiza unor tranzactii sau preturi de oferta recente
cu subiectul, atunci preturile de vanzare ale comparabilelor se corecteaza in sensul egalizarii ¢
bunului imobil evaluat.

La data evaluarii, evaluatorul a dispus de infor
informatiile fiind culese din publicatiile de spacialitate, in cars
cu si fara constructii),

In metoda comparatiei direcie valoarea este estimata prin analiza activitatii pietei pentru tran
tlementele de comparatie includ drepturi de proprietate, restrictii iegale, conditii de finantare
conditii de piata (data vanzarii), localiza rea, caracteristici fizice, utilitati disponibile, zonarea si

matii privind terenuri similare ce au fost tranzac

est W

s U

fn ANEXA Nr. 4 este prezentata determinarea valorii prin comparatie directa pentru te

sunt prezentate diverse oferte (sau vanzari - cumparari de tareny

vile si infermatiile referitoare I3 Di

ta recunosc o reactie directa intre
te sau ofertate recent,

» terenuri similare sau comparabi
aracteristicilor lor, cu caracteristig

I
rec

'tionate sau ofertate recent,

zactii cu proprietati similare.
conditii de vanzare {motivatia),
cea mai buna utilizare,

ren.

a

=

-t

{77]

18.385|RON

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PRIN METODA COM PARATIEl DIRECTE

4.130|EURO

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

14. DEFINITHI, IPGTEZE Si CONDITH LIMITATIVE SI ALTELE

14.1 DEFINITH
VALOREA DE PIATA

Valoarea de piatd reprezint3 suma estimata peniru care un activ sau o dat
intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

orie ar putéa fi schimbat(a)
dupa un marketing adecvat si i

la data evalu%

1.’

14.2 IPOTEZE S| CONDITII LIMITATIVE:

1. Prezentul raport este intocmi
persoand fard obtinerea in prealabil a acorduiui scris al clientului, autorului
precizeaza la punctul 8 de msi jos. Nu se asum3 responsabilitate
evaluarii si celor care au obtinut acordul scris §i nu se acceptd responsabilitatea pentr
de persoand, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiuniior intreprinse pe baza acest

svaludrii si e

u nici un

2.
economici,

3, Evaluatorul nu este responsabil pentru problemeie
dreptul
facute cercetdri specifice la arhive, iar evaluatorul presupune
existd datorii care au legdturd cu proparietatea evaluatd sj

g2 naturd legald care afecteazi fie
de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de citre evaluator,

aceasta nu este ipotecatd sau

posesie legala si responsabil3.
4,
constructie si regulamentele sanitare, iar in cazui in care nu su

5, Proprietatea nu a fost expertizati detaliat. Orice schitd din raportul
proprietatii si este
relevante (masuritori de cadastru, expertize) acestea vor aves priori

nt respectate aceste cerinte, val

tate.

6. Daca nu se ar
fard a se limita doar la ace
{fundatia, etc.) sau asupra conditiiior adverse de mediu (de pe propr
inclusiv prezenta substantelor pericuioase, substantelor toxice, etc,
Presupune ca nu existd astfei de conditii dacd ele nu ay
efectuarii analizei obisnuite, necesars pentru intocmirea ranortului de eva
mediu sau ca un raport detaliat ai stirii proprietatii,
evaluatorului, Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau
pentru existenta unor astfel de situatii si nici pentru eve

) care pot majora sa

luare, Acest rapor

£

tla cererea clientului i in scopul precizat. Nu este permisa
& fatd de nici o aitd persea
uirapo

Raportul de evaluare isi pastreazi valabilitatea numai in situatia in care conditiile
sociali si politici, rdman nemodificate in raport cu cele existente la data intocmirii ra

Tn acs
cd titlul de proprietate este va

asemenea situatie, aceasta este mentionats in raport. Proprietatea imobiliard se evalueazd p

Se presupune c3 proprietatea imobiliard in cauza respectd reglementdrile privind do

de evaluare pre
realizatd pentru a ajuta cititoru! rapertului sd vizualizeze proprietatea.

ata altfel in raport, evaluatorul nu are cunostint3d asupra stdrii ascunse sau
stea, starea si structura solului, structura fizicd, sistemele meca
ietatea imabiliarsd in cauza

fost observate la data inspectiei sa

folosirea raportuiui de citre o td
valuatorului verificator, asa cum
nad in afara clientului, destinatar
fei de pagube suferite de orice ast
rt.

de piatd, reprezentate de facty
portului de evaluare,

|

proprietatea imobiliard evaluat3,
st sens se precizeazd cd nu au f
labil si se poate tranzactiona, ci

cumentatiile de urbanism, legile
oarea de piaid va fi afectats.

zinta dimensiunile aproximative

sau de pe o proprietate invecina
u micsora valoarea proprietatii.

tinu trebuie elaborat ca un audit

astfel de informatii depdsind sfefa acestui raport si/sau califican
implicite in privinta stdrii in care se afl proprietatea si nu este responsa
ntualele procese de testare necasare d scoperirii lor.

inchiriatd. Tn cazul in care exist3
! . . - )
> baza premisei c3 aceasta se afld

In cazui in care exist documer

invizibile a proprietatii (inclusiv, d
nice si aite sisteme de functionar

U nu au devenit vizibile in perioa

13
se
lor
feld

i

fie
pist
Au
o
in

de

éfr‘

te

ST TT




|
RM. VALCEA, AL COCORILOR, NR. 2, JUD. VALCEA

74 Evaluatorul obtine informatii, estimari si opini
considera a fi credibile si evaluatorul crede c3 ele sur
acuratetei informatiilor furnizate de terte parti.

8. Continutul acestui raport este confidential si aut
Standardele Internationale de Evaluare si/sau atunci g

1t adevarate si corecte, Evaluatorul ni

orul nu il va dezvalui unei terte pers

9. Evaluatorul a fost de acord si-si asume realizare
precizate de cdtre client, care de asemenea este precizat in raport.

10. Consimtamantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (dacd al acestuia
inainte ca oricare parte a raportului de evaluare sd poata fi utilizatd in orice scop de citre o
galtor destinatari ai evaludrii care au fost precizati in r$port, precum si a agentului de asigur
onorar

it pentru evaluare, in situatia in care obiectivul clientului este un creditor ipote
trebuie de asemenea obtinute inainte ca raportul de L\va!uare (sau oricare parte a sa) sd po
parti, inclusiv altor creditori ipotecari, alfii decat ciientul sau aitor categorii de public prin
publice informatii vinzare sayalte miilaace

necesare intocmirii raportului de eleuare, din surse pe

ol
and proprietatea a intrat in atentia urjllui corp judiciar calificat,

a misiunii incredintate de citre clientul numit in raport, in scopd
din urma este necesar), trebu
ari si creditorului, daca acestia au

< W i -
car. Consim{amantul scris si apro
atd fi modificat sau transmis une

isi asuma rssponsat’i
W Al
i
\Ls,
N ML
,» CU exceptia situatii _

S9zb28 b
s

ne

Cilizarii

eo
ice persoand, cu exceptia clientu

btinut
uisia
platit
barea|
ter;e!i
relatiii

prospecte, memorii, publicitate

14.3. ALTE PRECIZAR!

fotografii din care rezulta incadra

gRaportui de evaluare este completat cu cel putin
matii in EURO si RON , conversia _

In procesul de evaluare se vor utiliza date si info
de catre destinatar

dna. |

rea proprietatii imobiliare in z¢

n alte valute urmand a fi efectuata
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t
b
}
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14.4. SURSE DE INFORMARE I

EValorile de tranzactionare ale comparabilelor au fost preluate din surse media. i

15. DECLARATIE DE CONFORMITATE

i
!

e il semnez a fost realizat in conco
ile limitative cuprinse in prezentul

Ca elaborator declar ca raportu! de evaluare pe car
Internationale de Evaluare si cu ipotezele si conditi
particulara cu clientul si nici un interes actual sau viit
nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite |valori, soficitare venita din partea ¢
interese legate de client sau de produsul bancar gar‘a

asemenea solicitari. In aceste conditii, subsemnatul,
concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.!

ntat, iar remunerarea evaluarii nu s
in calitate de elaborator, imi asu

‘danta cu reglementarile Sta

or fata de proprietatea evaluata, Rezjfltatefe prezentului raport de| evajuare

ndardelor
port. Declar ca nu am nici o relatie

ientului sau a altor persoane care au

e face in functie de satisfacereal unei

m responsabilitatea pentru datele si
i

16. CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostini3 de cauzi sicubund
1. Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in p
pe informatii si date considerate de catre avaluator
propriatatii.

2. Analizele, opiniile si concluziile sunt limitate doar|de ipotezele si concluziile limitative
concluziile mele profesionale personale, impartiale si nepirtinitoare.

credinia ca:

rezentul raport sunt adevirate si core

i
Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare
evaluare si nu am nici un interes personal srivind parti

3. in privinta proprietdtii imobiliare ca

e implicate in prezenta misiune, exceg

4. Implicarea mea in aceasti misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarea
marimea valorii estimate, de directia de evaluare cafre favorizeazd cauza clientului, de a
producerea unui eveniment, in functie de opinia mea.
5. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost form
Internationale de Evaluare.

ulaie, 13 fel ca

6. Posed cunostintele si experienta necesare indeplini

raportul de evaluare, nici o altd persoan3 nu mi-a acor

i misiunii in mod competant. Cu exce
at asistenta profesionald in vederea |

ca fiind adevarate si corecte, precym si pe concluziile inspecti
|

mentionate si sunt analizele, c%)pini_iie sl

$i intoccmirea acestui 1

cte. Estimarile si concluziile se bazeaza

ei asupra
|

re face obiectul prezentului faport de
tie facand rolu!l mentionat aici,

| unui rezultat prestabilit, in flinctie de
tingerea unui rezultat stabilit sau de

aport, in concordanta cu Standarpele

tia persoanelor mentionate in
deplinirii acestei misiuni de evaluare,

|
17. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORI SELECTATE

CA VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE D

IN URMA EVALUARII EFECTUATE DE MINE, A ANALIZE| [NFORMATIILOR APLICABILE SIAFACT
ESCRISE (SAU DREPTULU! EVALUAT) ES

ORILOR RELEVANTI, OPINIA MEA ESTE
TE:

18.385{RON

VALOAREA DE PIATA RECOMANDATA

4.130/EURO

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PRIN METODA COMPARATIE| DIRECTE

VALOAREA DE PIATA NU CONTINE T.V.A.

EVALUATOR
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ANEXE '

Contract de vanzare cumparare autantificat sub nr. 507 din 29.035,2011 la BNP Holghan
Diana Mihaela, Rm. Valcea 5

MEMAW{ : Bilantui de suprafata conform releveului cadastral

ANEXA nr. 3: Extrase privind preturile pe segmentul de pizata al proorietatii

ANEXA nr. 4: Determinarea valorii de piata a terenului pri:{ metoda camparatiéi directe
ANEXA nr. 5: Fotografii

(=




VALOAREA ESTIMATA PRIN COMPARAT! DIRECTE

ANEXA nr. 4,

L

f%;., (el #4‘;%
o 7\

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Compd&pﬂ’“’?ﬁ .
Suprafata 197,00 463 2.500 N9

Pret (oferta/vanzare) (Eur/mp) 20,0 | 27.0 15 4
Drepturi de proprietate integral integral integral integral I
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0Pa
Pret corectat 20 27 5

Drepturi de proprietate Atat proprietatea subiect cat si proprietatiie comparabile, prin
de proprietate integral, motiv pentru care nu s-au acordat corectii.

vanzare vor transmite dreptu

i

iConditii vanzare oferta ofeha oferta
IValoarea corectiei {Euro/mp) -5% ' -5% 5P
iPret corectat 15,00 25,65 14,25

Conditii vanzare Pretul terenurilor comparabile au fost corectate negativ cu un procen&aj de -5 %, deoarece sunt
i~returi de ofertare. Procentajul de -5 %, de diminuare a pretului de oferta, r
g~ Ma unor negocieri similare; din analiza efectuata si din informatiile de piata obtinute
pentru aceste tipuri de proprietati este de aproximativ -5 % mai mic in comparatie cu r.

eprezinta ¢ medie obtinuta pe piata, in

, pretul final de tranzactionare
returile de oferta.

Rm. Valcea,
Localizare zona Raureni str Mircea Stancu str Putului
Ciocanestilor ..
Valoarea corectiei (%) 5% 0% 5%
Pret corectat 19,35 25,65 14,36

Localizare Localizarea se refera la pozitia comparabilelor, fata de pozitia terenului evaluat.
iocalizare pot descalifica o comparabila. Zonarea se refera la pozitia in zona a orerteior'
prin comparatie, fata de pozitia in zona a terenului evaluat. Majoritatea comparabilelo
;caracscensmm de localizare similare, insa in zonz pot exista variatii.
1Avand in vedere amplasarea comparabilelor fata de proprietatea analizata au fost alocate corectii pozitive
comparablelor 1 si 3 de 5%, aceaseta situandu-se in zona mai slaba fata de subiectul a
isituata in aceeasi zona, motiv pentru care nu s-au aplicat corectii.

r, din aceasi zona, au

J'
nalizat, iar comparabila 2 este|

Diferente semnificative de|
selectate, utilizate in abordarea

Acces [/ Tip acces drum pietruit similar similar similar
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%
ret corectat 19,85 25,65 14,56
Acces/ Tip acces Subiectul supus procesului de evaluare are acces similar. Nu s-a alocat nicio corectie. [l
Destinatia (utilizarea terenului) intravilan intravilan intravilan intravilan
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%
Pret corectat 19,95 . 25,65 14,96

comparabilelor

Destinatia (utilizarea terenuluij Subiectul supus procesului de evaluare este intravilan
1, 2 si 3, toate comparabilele fiind similare

Nu s-au alocat corectii

Utilitati electricitate, electricitate, apa electricitate, apa electricitate, apa
apa curenta curenta curenta curenta

Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%

Pret corectat 19,95 25,65 14,96

analizat.

Utilitati. Nu s-au alocat corectii comparabilelor 1, 2 si 3, toate comparabilele avand ace

leasi utilitati ca si subiectu!

Suprafata

197,00 |

463 |

2.5¢

7.500
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gamﬂa procentuala 5% 10% 15%
/E‘g‘é)scarea cqrsac iei (EUR/mp) ; 1,60 | 257 2,24
[3 wet«;erecfart | ! 20,95 28,22 1P, 21
|.

~‘-I55&'br§faﬁa’ﬁgoreftu‘= se aplica la diferentele + / - de suprafa\a ale comparabilelor fata cie suprafata totala a
prepr: Ea"t/i subiect. Peniru toate comparabilele s-au zplicat coractii pozitive, aceasta avand suprafata mai mare decat|
subiectul analizat.

Total corectii brute ! { | 0,15 0,15 0,25
Valoarea adoptata: vaioarea cu cele mai mici corectii COMPARABILA 2

Valecarea estimata rotunjita 20,95(EUR/mp

S teren = 197,00 mp | 4.130{EURD 18.385|RON

Deoarece in lucrarea prezenta se cere exprimarea unei singure vaiori si nu a unui interval de valori, pentru
reconcilierea celor trei valori, evaluatorul a ales oferta comparabiiei cu cele mai mici coafectii brute [comparabila 2),

? rP-acfo{’J'u v[t
\ja ) /a.
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