ROMANIA

JUDETUL VALCEA
MUNICIPIUL RAMNICU VALCEA

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.396

privind actualizarea unor contracte de inchiriere pentru
locuintele sociale si prelungirea duratei acestora

Consiliul Local al municipiului R&mnicu Valcea, intrunit in sedinta ordinara
la data de 31 octombrie 2017, la care participa toti cei 23 de consilieri in functie ;

Luand in discutie Raportul nr.41273 din data de 24.10.2017, intocmit de
Directia Dezvoltare Locald, prin care se propune :

- actualizarea clauzelor contractelor de inchiriere pentru locuintele sociale
situate in Ramnicu Valcea, strada Nicolae lorga, blocurile B01, B02, B03, B0O4,
B0O5, CO1, CO2, si pe strada Mihai Eminescu, blocurile B13 si B14, potrivit
legislatiei in vigoare la aceasta datd, modelul de contract urmand a fi utilizat pentru
toate contractele de inchiriere a unei locuinte sociale, incheiate sau prelungite
dupa data aprobarii acestuia :

- prelungirea pentru o perioadd de 5 ani, respectiv pan3d la data de
31.12.2022, a duratei contractelor de inchiriere pentru locuintele sociale situate in
Ramnicu Valcea, strada Nicolae lorga, blocurile B01, B02, B03, B04, B05, C01,
C02, precum si pe strada Mihai Eminescu, blocurile B13 si B14;

- aprobarea documentelor in baza carora se poate prelungi durata
contractelor de inchiriere pentru locuintele susmentionate ;

- imputernicirea Administratorului Public al municipiului s& semneze
contractele de inchiriere pentru locuintele enumerate mai sus ;

Vazand rapoartele cuprinzand avizele comisiilor de specialitate nr.1, pentru
administratie publica locald, juridica, apararea ordinii si linistii publice, a drepturilor
cetatenilor; nr.2, de buget-finante, prognoze economico-sociale; nr.3, pentru
servicii publice si comert, intreprinderi mici si mijlocii, administrarea domeniului
public si privat, agricultura si nr.5, pentru invatdmant, culte, sdnatate, cultura,
protectie sociala, activitati sportive si de agrement;

Avand in vedere faptul ca prin hotérarea nr.171/2002, Consiliul Local al
municipiului R&mnicu Valcea a aprobat listele de prioritati pentru repartizarea a
140 de locuinte sociale realizate in cadrul obiectivului de investitii "Ansamblul de
locuinte sociale Ostroveni 5”, contractele de inchiriere cu beneficiarii fiind incheiate
pentru o perioada de 5 ani, respectiv pana la data de 30.04.2008 ; ulterior, prin
hotaréarile nr.105/2008, nr.339/2009 si respectiv nr.307/156/2012 durata acestor
contracte a fost prelungité pana la data de 31.12.2017, aceasta fiind si data la care
expira si contractele de inchiriere pentru locuintele sociale achizitionate de
municipiul Ramnicu Valcea in anul 2001, respectiv : apartamentul nr.40, situat pe
strada Mihai Eminescu, blocul B13, scara D si apartamentul nr.40, situat pe strada
Mihai Eminescu, blocul B14, scara E ;



In temeiul prevederilor art.44 din Legea nr.114/1996 privind locuintele,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, conform cérora perioada de
valabilitate a contractelor de inchiriere poate fi prelungitd la solicitarea
beneficiarilor de locuinta, pe baza declaratjilor de venit si a actelor doveditoare:

In baza art.36 alin.(2), art.45, alin.(3) si art.115 din Legea nr.215/2001,
privind administratia publicd locald, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Intrunind 23 de voturi “pentru”, 0 voturi “impotriva” si 0 abtineri,

HOTARASTE:

Art1. (1) Se actualizeazd clauzele contractelor de inchiriere pentru
locuintele sociale situate in R&mnicu Valcea, strada Nicolae lorga, blocurile BO1,
B02, BO3, B04, BO5, C01, C02, si pe strada Mihai Eminescu, blocurile B13 si B14,
potrivit legislatiei in vigoare la aceastd data, conform modelului anexat, parte
integranta din prezenta hotarare.

(2) Modelul de contract aprobat conform alin.(1) se va utiliza pentru toate
contractele de inchiriere a unei locuinte sociale, incheiate sau prelungite dupa data
aprobarii acestuia.

Art.2. (1) Durata contractelor de inchiriere pentru locuintele sociale situate
in municipiul R&mnicu Valcea, strada Nicolae lorga, blocurile B01, B02, BO3, B04,
BOS, CO1, CO2, precum si pe strada Mihai Eminescu, blocurile B13 si B14, se
prelungeste pentru o perioada de 5 ani, respectiv pana la data de 31.12.2022.

(2) Prelungirea duratei contractelor de inchiriere pentru locuintele
mentionate la alin.(1) se face pe baza urmatoarelor documente :

» Cerere privind prelungirea duratei contractului de inchiriere:

> Copii dupa actele de identitate si de stare civild ale tuturor membrilor
familiei (sot, sotie, copii): carti identitate, certificate nastere, certificat
casatorie, hotarare divort (dupa caz) — dacd au intervenit modificari
fata de documentele existente la dosar,

» Declaratie/declaratii pe propria rispundere,
autentificata/autentificate din care rezulta c3 titularul contractului de
inchiriere si dupa caz, sotul/sotia acestuia, copiii majori si/sau alte
persoane aflate in intretinerea sa, inclusiv copiii minori:

- nu detin si nu au detinut in proprietate/coproprietate o locuinta;

- nu au beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru
realizarea unei locuinte;

- nu detin, in calitate de chirias, o alta locuinta din fondul locativ
de stat sau din fondul locativ al Municipiului Ramnicu Valcea;

- nu au fost evacuati dintr-o locuintd sau spatiu de locuit,
proprietate de stat sau proprietate a municipiului Ramnicu Valcea,
pentru nerespectarea clauzelor contractuale.

Fac exceptie coproprietarii locuintelor obtinute prin mostenire, in
indiviziune, in situatia in care cota obtinutd nu satisface exigentele




minimale de suprafata prevazute de anexa nr.1 din Legea 114/1996,
republicata.

» Acte doveditoare ale venitului net realizat in perioada noiembrie
2016 - octombrie 2017 (detaliat pe fiecare luni in parte) de catre
titular si ceilalti membri ai familiei (sot, sotie, copii, alte persoane aflate
in intretinere, dupa caz) : adeverinta salariat, cupon pensie, ajutor
$omaj, indemnizatii, alocatii copii, declaratie de venit, declaratie
autentificatd din care sa rezulte c& titularul/membrii familiei nu
realizeaza venituri si perioada pentru care nu au realizat venituri -
insotitd de adeverintd de venit de la Administratia Judeteana a
Finantelor Publice Valcea, alte acte doveditoare dupa caz.

(3) Contractele de inchiriere a locuintelor pentru care a fost demarati
procedura de reziliere nu se prelungesc, urmand ca, functie de solutia instantei,
sa se procedeze in consecinta.

Art.3. Se imputerniceste Administratorul Public al municipiului s3 semneze
contractele de inchiriere pentru locuintele sociale ce fac obiectul prezentei
hotarari.

Art.4. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza
Directia Dezvoltare Locala din cadrul aparatului de specialitate al primarului.

Art.5. Prezenta hotarare se comunica in copie:

e Institutiei Prefectului — judetul Valcea :

e Primarului municipiului R&mnicu Valcea :
e Directiei Dezvoltare Locala:

e Directiei Economico — Financiare.
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9 NSHLIULUI LOCAL

CONTRACT DE INCH dn_31.10. 2017

locuinti sociali

Intre MUNICIPIUL RAMNICU VALCEA - cu sediul administrativ in Ramnicu Valcea,
strada General Praporgescu nr.14, reprezentat legal prin primar
in calitate de locator / proprietar

si
doamna/domnul . cu domiciliul in Radmnicu Vilcea, str.
nr.___, bl 5 8. ap.___, jud. VALCEA legitimat cu carte de identitate seria
__nr eliberat de , la data de , CNP

, in calitate de locatar / chirias

in baza Legii nr. 114/1996 privind locuintele, republicatd, cu modificdrile §i completarile
ulterioare, a H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 114/1996, cu modificdrile si completirile ulterioare si in conformitate cu
prevederile art. 1777 si urmitoarele din Codul civil si ale , s-a incheiat
prezentul contract de inchiriere.

Cap. 1. Obiectul contractului

Art. 1.1. Obiectul contractului il constituie inchirierea locuintei sociale situati in Ramnicu

Vilcea, strada nr. ,bloc ___, etaj , apartament , judetul Vilcea, in
suprafatd utild de mp, compusi din camere, in suprafatd de mp,
respectiv:

Living

Dormitor

si dependinte in suprafati de mp:

Bucitarie
Baie

Hol
Debara
Balcon

impreund cota parte din suprafetele de folosintd comun.

Art. 1.2. Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folosita de chirias si familia sa, respectiv:

Nr. | Numele si prenumele Data calitate
crt. nasterii




L] | | |

Art. 1.3. Locuinta descrisd la cap. I se predi in stare de folosinta corespunzitoare, cu instalatiile
$1 inventarul previzute in procesul-verbal de predare-primire incheiat intre proprietar si chirias, conform
anexei 1 care face parte integranti din prezentul contract.

Cap. 2. Durata contractului
Art. 2.1, Durata contractului este ani, respectiv de la data péani la

Art. 2.2. La expirarea termenului, contractul poate fi reinnoit in conditiile legii, pirtile — de
comun acord — putéind prelungi durata contractului in baza solicitirii scrise a chiriagului, prezentati cu
30 de zile inainte de expirarea termenului contractului, daci respectd in continuare conditiile de acces
prevazute de legislatia in vigoare pentru atribuirea unei locuinte sociale.

Cap. 3. Chiria aferenti locuintei fnchiriate

Art. 3.1. Chiria nominali aferenti este de lei/lund conform prevederilor O.U.G.
nr. 40/1999 , a H.G. nr. 310/2007 si H.C.L. nr. , §1 se suporti astfel:

a) integral de catre chirias in situatia in care 10% din venitul net lunar calculat pe ultimele 12
luni, pe familie, depaseste chiria nominal;

b) 10% din venitul net lunar calculat pe ultimele 12 luni/familie de citre chiriag si diferenta pana
la valoarea nominald a chiriei prin subventie de la bugetul local.

Art. 3.2. Cota parte pe care o suporti chiriasul se va recalcula ori de citre ori apar modificari ale
veniturilor familiei acestuia, in baza documentelor depuse de locatar.

Art. 3.3. Chiria se datoreazi incepand cu data de $i se achitd in numerar la casieria
din cadrul Primdriei Municipiului Rm. Vilcea sau prin virament bancar in contul
, pand la sfarsitul fiecarei luni pentru luna in curs.

Art. 3.4, Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare asupra sumei datorate de 1% pe lund sau
fractiune de lund, incepand cu ziua imediat urmitoare celei in care a fost stabilit termenul de plata.
Procentul pentru calculul majoririlor de intarziere nu este fix pe toatd perioada locatiunii acesta putind
fi modificat, fird a fi necesar acordul locatarului, prin Hotardri de Guvern sau Ordine ale Ministerului
Finantelor, sau alte acte normative specifice si va fi la nivelul celor stabilite pentru impozitele si taxele
datorate bugetului local.

Art. 3.5. Pe durata inchirierii, cuantumul chiriei se va putea modifica :
- prin Hotiirdre a Consiliului Local, conform legislatiei in vigoarc;
- prin legi speciale.
Modificarea chiriei va opera de drept, fird a fi necesar acordul locatarului, imediat ce actele
normative care o reglementeaza vor intra in vigoare.

Cap. 4. Obligatiile pirtilor

Art. 4.1. Proprietarul se obligi:
- sd predea chiriagului locuinta in stare corespunzitoare de folosinta, pe baza de proces verbal de
predare - primire.

Art. 4.2. Chiriasul se obliga:

a) sd ia in primire locuinta care face obiectul prezentului contract pe bazi de proces verbal de
predare-primire;

b) si foloseascd locuinta cu prudentd si diligents, exclusiv potrivit destinatiei prevazute in
prezentul contract. Aceastd obligatie este asumati de chirias si pentru persoancle care locuiesc impreund



cu el in baza prezentului contract, precum si pentru cele cirora le-a ingaduit, in orice mod, folosirea sau
accesul in locuinta;

c) sa plateasci chiria aferentd locuintei, conform prevederilor Cap. 3 din prezentul contract;

d) sa nu efectueze modificari sau transformari neautorizate ori fird acordul proprietarului;

€) sd apere locuinta, ce face obiectul prezentului contract, impotriva oricéror atingeri aduse de
terti proprietitii sau posesiei asupra acesteia;

f) sd suporte toate prejudiciile produse unui alt apartament ori spatiu din respectivul condominiu,
daca acestea au fost provocate de el, membrii familiei sale, sau de orice alte persoane cirora le-a
ingaduit, in orice mod, folosirea sau accesul in imobil, fird niciun fel de pretentii din partea locatorului;

g) sa suporte toate cheltuielile de remediere/reparare/inlocuire a degradirilor aduse bunului
inchiriat (inclusiv centralei termice) in timpul folosinfei sale, atat de el si membrii familiei sale, precum
si orice alte persoane cdrora le-a ingdduit, in orice mod, folosirea sau accesul in locuinti. Aceste
cheltuieli vor fi suportate exclusiv de citre locatar, fird niciun fel de pretentii din partea locatorului;

h) sa efectueze lucririle de remediere/reparare/inlocuire a degradirilor (inclusiv ca urmare a
folosirii necorespunzitoare) aduse elementelor de constructii, instalatii etc. din folosinta comun,
indiferent dacd acestea sunt in interiorul sau in exteriorul cladirii, provocate de el sau de membrii
familiei sale, precum si orice alte persoane cdrora le-a ingaduit, in orice mod, folosirea sau accesul la
acele elemente. Aceste cheltuieli vor fi suportate exclusiv de cétre locatar, fird nici un fel de pretentii
din partea locatorului. In cazul in care persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate,
cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de
constructii, instalatii, obiectele si dotirile aferente;

1) s asigure curdtenia si igienizarea in interiorul locuintei si la pértile de folosinta comuna pe
toatd durata contractului de inchiriere;

J) sa permitd locatorului accesul in locuintd in vederea verificirii modulului in care acesta
respecta obligatiile asumate prin contract cu privire la folosirea s1 intretinerea locuintei;

k) sd comunice in termen de 30 de zile proprietarului orice modificare produsi in venitul net al
familiei sale, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului de inchiriere;

1) sé pliteascé lunar, conform listei de plata a cheltuielilor asociatiei locatari din care face parte,
cota de contribugie ce ii revine la cheltuielile acelei asociatii, inclusiv cele aferente fondurilor din
asociatie (ex. fondul de reparatii). Plata acestor cheltuieli se va face la asociatia de locatari a blocului, la
termenele stabilite de legile speciale;

m) si nu subinchirieze locuinta, si nu transmiti dreptul de locuire §i sa nu schimbe destinatia
spatiului inchiriat;

n) sd notifice locatorului dobandirea in proprietate de citre el si/sau de citre ceilalti membrii de
familie cu care locuieste impreuns, a unei locuinte, in termen de 15 (cincisprezece) zile de la data
dobandirii acesteia;

0) s# incheie contractele de furnizare a energiei electrice si a gazelor naturale in nume propriu;

p) la incetarea, din orice motive, a prezentului contract, sd predea locatorului locuinta, cu
obiectele de inventar trecute in procesul — verbal de predare-primire intocmit la preluarea ei, in stare de
folosinta si curifenie corespunzitoare, in caz contrar va suporta toate prejudiciile/ cheltuielile prilejuite
de repararea/inlocuirea acestor bunuri.

Cap. 5. Nulitatea si rezilierea contractului

Art. 5.1. Contractul de inchiriere este lovit de nulitate absoluti in situatia in care se constata ci
chiriagii au prezentat documente neconforme cu realitatea, pe baza cdrora au beneficiat de repartizarea
locuintei. X

Art. 5.2. In acest caz locatarul nu poate solicita restituirea chiriei, a cheltuielilor de intretinere
sau a cheltuielilor ce decurg din folosirea pirtilor si instalatiilor comune ale cladirii aferente perioadei
cat a folosit locuinta, precum si orice alte cheltuieli aferente locuintei.

Art. 5.3. Chiriasul va fi tinut si respecte toate obligatiile asumate de el prin prezentul contract,
pana la constatarea nulitatii absolute si eliberarea locuintei inchiriate/evacuarea din locuint3.

Art. 5.4. Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face:



5.4.1.1a cererea chiriasului;

5.4.2. la cererea locatorului daca:

a) chiriasul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutive;

b) chiriasul, membrii familiei sale sau orice alti persoand céreia i-a ingaduit in orice mod
folosirea sau accesul in locuinti ori in spatiile din folosinta comuni, au pricinuit insemnate striciciuni
locuintei, cladirii in care este situatd aceasta, instalatiilor, precum si oriciror alte bunuri aferente lor sau
a instrdinat fird drept parti ale acestora;

¢) chiriagul, membrii familiei sale sau orice alte persoane cirora le-a ingdduit, in orice mod,
folosirea sau accesul in locuintd ori in imobilul din care face parte locuinga, au un comportament care
face imposibild convietuirea cu celelalte persoane care locuiesc in respectivul condominiu sau in
imobilele aflate in vecinatate, ori impiedica folosirea normali a locuintei sau a partilor comune;

d) chiriagul subinchiriazi locuinta / transmite dreptul de locuire sau schimba destinatia spatiului
inchiriat, in acest caz fiind tinut si la suportarea eventualelor daune aduse locuintei sau clidirii, dupa
caz,

¢) chiriasul nu a achitat cheltuielile de intretinere cel putin 3 luni consecutiv;

f) chiriagul nu a achitat, in termen de 90 de zile, cotele pérti din contravaloarea lucririlor de
reparafii efectuate de asociatie, repartizate conform listei de plati;

g) in cazul in care venitul mediu net lunar pe familie, realizat in 2 ani fiscali consecutivi,
depiseste cu peste 20% nivelul minim previzut la art. 42 din Legea locuintei nr. 114/1996, republicati,
iar titularul contractului de inchiriere nu a achitat valoarea nominala a chiriei in termen de 90 de zile de
la comunicare;

h) chiriasul nu a respectat clauzele contractuale si/sau prevederile legale in materie;

i) chiriagul nu a folosit locuinta pe o perioadi de 6 luni. Dovada nefolosirii locuintei de citre
chiriag sau membrii familiei acestuia se face prin:

- relatii luate de la Asociatia de Locatari ;

- relatii luate de la vecini;

- extrase de pe listele de intretinere.

Cap. 6. Incetarea contractului

Art. 6.1. Contractul inceteazi in urmétoarele cazuri:

a) la expirarea duratei contractului (termenului de inchiriere) previzuti la Cap. 2 al prezentului
contract, daca nu s-a convenit prelungirea;

b) in cazul disparitiei bunului ce face obiectul prezentului contract;

¢) in cazul in care interesul local o impune, prin denuntare unilaterald de cétre locator, firi a se
percepe daune, cu obligatia acestuia de a notifica locatarului intentia de denuntare unilateralid a
contractului cu cel putin 60 de zile inainte, cu precizarea expresi a motivelor pe care s-a fundamentat
hotararea sa (modificarea regimului juridic, economic, tehnic al imobilului, etc) ;

d) de drept, fird punere in intdrziere §i fira alti formalitate prealabild in situatia in care locatarul
sau oricare membru al familiei sale dobandeste in proprietate/coproprietate o locuinti. Fac exceptie de la
aceastd prevedere coproprietarii locuintelor obtinute prin mostenire, in indiviziune, in situatia in care
cota obtinutd nu satisface exigentele minimale de suprafati previzute de anexa nr.1 din Legea 114/1996,
republicati,

e) in termen de 30 (treizeci) de zile de la data inregistririi decesului titularului contractului de
inchiriere, daci persoanele indreptitite prin lege nu au solicitat locuinta sau dac# acestea nu indeplinesc
criteriile de acces la o locuintd sociali;

Art. 6.2 Incetarea contractului in conditiile previzute la art. 6.1 nu va avea niciun efect asupra
obligatiilor deja scadente.

Cap. 7. Evacuarea chiriasului

Art. 7.1 Daca prin lege nu se prevede altfel, evacuarea chiriagului se face in baza unei hotarari
judecétoresti.




Art. 7.2 Chiriasul este obligat la plata chiriei previzute in contract, a cheltuielilor de intretinere, a
cheltuielilor ce decurg din folosirea partilor si instalafiilor comune ale cladirii si a cotelor parti din
contravaloarea lucririlor de reparatii aferente locuintei inchiriate, pand la data procesului verbal
intocmit cu ocazia evacudrii, precum si la repararea prejudiciilor de orice naturi cauzate proprietarului
péana la acea data.

Cap. 8. Forta majora

Art. 8.1. in caz de fortd majord niciuna din partile contractante nu raspunde de neexecutarea la
termen sauw/si de executarea in mod necorespunzitor a oricirei obligatii contractuale.

Cap. 9. Notificari

Art. 9.1 Orice notificare facuti intre péri este valabil indepliniti dacd va fi transmisi la
domiciliul, resedinta cunoscutd ori la locul ales de chirias in vederea comunicdrii corespondentei,
respectiv la sediul proprietarului prevazut in partea introductivi a prezentului contract, sau daci cealaltd
parte semneaza de primire pe notificare.

Art. 9.2 In cazul in care notificarea se face prin postd, ea va fi transmisd, prin scrisoare
recomandatd, cu confirmare de primire (A.R.) si se considerd primitd de destinatar la data mentionat pe
confirmare de oficiul postal primitor sau la data afisarii acesteia la domiciliul, resedinta cunoscuti ori la
locul ales de chirias in vederea comunicérii corespondentei, dupi caz.

Art. 9.3 Daci notificarea se trimite prin telefax, ea se considerd primiti in prima zi lucritoare
dupi cea in care a fost expediati.

Cap. 10. Litigii

Art. 10.1. Partile au convenit ca toate neintelegerile privind valabilitatea prezentului contract sau
rezultate din interpretarea, executarea sau incetarea acestuia si fie rezolvate pe care amiabild, de
reprezentantii lor.

Art. 10.2. In cazul in care rezolvarea neinfelegerilor nu este posibild pe cale amiabild, ele vor fi
supuse spre solutionare instantelor judecétoresti competente.

Cap. 11. Alte clauze convenite intre parti

Art. 11.1. Orice modificare legislativd in materie, duce la modificarea clauzelor prezentului
contract, in acest sens urmand a se incheia un act aditional.

Prezentul contract s-a incheiat in 2 exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

PROPRIETAR, CHIRIAS,
Municipiul Rdmnicu Vélcea

>

Presedinte d Lgéd'ih;é,

Secretar m




