ROMANIA
JUDETUL VALCEA
MUNICIPIUL RAMNICU VALCEA

CONSILIUL LOCAL

CERTIFICARI MRC-0CS

HOTARAREA NR. 221

privind efectuarea unui schimb de imobile

Consiliul Local al municipiului Ramnicu Valcea, intrunit in sedintd ordinard la data de
31 iulie 2019, la care participa toti cei 23 de consilieri in functie;

Luand in discutie Referatul nr.30175 din data de 25.07.2019, al carui semnatar este Primarul
municipiului, prin care se propune initierea unui proiect de hotarare referitor la efectuarea unui schimb
de imobile intre municipiul R&mnicu Valcea si Societaiea Cooperativa CERTA GRUP, astfel :

- dezmembrarea terenului apartinand domenic lui public al municipiu!ui, situat in strada Carol |
nr.4, in suprafatd de 190 mp, inscris in Cartea Funciari nr. 55852, in 3 (trei) loturi, respectiv: Lotul nr.1
in suprafata de 48,70 mp (49 mp, rotunijit); Lotul nr.2 in suprafata de 52 mp si Lotul nr.3 in suprafata
de 89,30 mp;

- trecerea din domeniul public in domeniul privat al municipiului a loturilor nr.1 si nr.2;

- insusirea rapoartelor de evaluare a proprietatilor imobiliare;

- efectuarea schimbului de imobile intre Municipiul R&mnicu Valcea si Societatea Cooperativi
CERTA GRUP, municipiul oferind terenul situat in strada Carol | nr. 4, Bl. M, parter, in suprafata totala
de 100,70 mp (48 70+52 mp), in valoare totala de 23.866 euro - echivalent cu 112.900 lei, conform
raportului de evaluare, in schimbul spatiului in suprafatd de 20,78 mp, din strada Mihai Eminescu, BI.
C10-C11 si a constructiilor in suprafata totala construita de 1.114 mp, situate pe terenul proprietatea
municipiului din strada Morilor; valoarea totald a imobilelor primite in schimb de catre municipiu,
conform rapoartelor de evaluare, este de 106.000 euro (1300 euro + 104 700 euro) — echivalent cu
504.300 lei; suma de 391.400 lei reprezentand diferenta de valoare dintre imobilele supuse schimbului,
va fi achitatd de municipiu pana cel mai tarziu la sfarsitul anului 2019;

- imputernicirea Primarului ca, personal sau prin persoane desemnate, s semneze actul de
dezmembrare si actul de schimb in forma autentica;

- cheltuielile ocazionate de incheierea actului de dezmembrare vor fi suportate din bugetul local,
iar cele ocazionate de incheierea actului de schimb n forma autentica, vor fi suportate in mod egal, de
catre Societatea Cooperativd CERTA GRUP si din buget local;

Tinand seama de raportul nr. 30260 din 25.07.2019 al Directiei Dezvoltare Locali;

Vazand avizele comisiilor de specialitate nr.1, pentru administratie publicad locala, juridica,
apararea ordinii si linistii publice, a drepturilor cetatenilor; nr.2, de buget-finante, prognoze economico-
sociale, nr.3, pentru servicii publice si comert, intreprinderi mici si mijlocii, administrarea domeniului
public si privat, agricultura si nr.4, de organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor publice,
protectia mediului inconjurdtor, gospoddrie comunald, conservarea monumentelor istorice si de
arhitectura;

Tinénd seama de Hotararea nr.39 din data de 31.01.2019, prin care Consiliul Local a aprobat
demararea procedurilor pentru efectuarea unui schimb de imobile Tntre Municipiul Ramnicu Valcea Si
Societatea Cooperativda CERTA GRUP, municipiul ofsrind teren situat in strada Carol | nr.4, Bl. M,
parter, in schimbul spatiului in suprafatd de 20,78 mp, din strada Mihai Eminescu, Bl. C10-C11, cu
numarul cadastral 123-632/0;1 si inscris in Cartea Funciard nr.10062; potrivit prevederilor art.2 din
hotérarea susmentionata, schimbul de imobile si rapoartele de expertiza tehnica de evaluare a acestora
urmau a fi supuse Consiliului Local spre aprobare, intr-o sedinta ulterioara;

in temeiul prevederilor art.863, lit.d), art.1763 si art.1764 din Legea nr.287/2009 privind Codul
Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;




in baza art.129, alin.(8), lit.b), art.139, alin.(2), art.196 si art.364, alin.(1) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ;
Intrunind 23 de voturi “pentru”, 0 voturi “impotriva” si 0 abtineri,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba dezmembrarea terenului apartinand domeniului public al municipiului, situat in
strada Carol | nr.4, in suprafatd de 190 mp, inscris in Cartea Funciard nr.55852, in 3 (trei) loturi,
conform Planului de situatie si amplasament - anexa nr.1, dupa cum urmeaza:

a) Lotul nr.1in suprafata de 48,70 mp (49 mp, rotunijit);
b) Lotul nr.2 in suprafata de 52 mp;
c) Lotul nr.3 in suprafata de 89,30 mp.

Art.2. Se aproba trecerea din domeniul public in domeniul privat al municipiului a loturilor nr.1
si nr.2 descrise la art.1.

Art.3. Se insusesc rapoartele de evaluare a proprietatilor imobiliare, prezentate in anexele
nr.2-4 la prezenta hotarare.

Art.4. Se aproba efectuarea schimbului de imobile intre Municipiul Ramnicu Valcea si
Societatea Cooperativa CERTA GRUP, municipiul oferind terenul situat in strada Carol | nr.4, BIl. M,
parter, in suprafata totala de 100,70 mp (48,70 mp + 52 mp), in valoare totald de 23.866 euro -
echivalent cu 112.900 lei, conform raportului de evaluare — anexa nr.2, in schimbul spatiului in
suprafata de 20,78 mp, din strada Mihai Eminescu, Bl. C10-C11 si a constructiilor in suprafata totald
construitd de 1.114 mp, situate pe terenul proprietatea municipiului din strada Morilor, imobile
identificate prin planurile de situatie — anexele nr.1, nr.5 si nr.6 la prezenta hotarare. Valoarea totala a
imobilelor primite in schimb de catre municipiu, conform rapoartelor de evaluare — anexele nr.3 si nr.4
la prezenta hotérare, este de 106.000 euro (1300 eurc + 104.700 euro - stabilitd prin metoda pe baz3
de venituri) — echivalent cu 504.300 lei.

(2) Suma de 391.400 lei, reprezentand diferenta de valoare dintre imobilele supuse schimbului,
va fi achitatd de municipiu pana cel mai tarziu la sfarsitul anului 2019.

Art.5. Se imputerniceste Primarul municipiului ca, personal sau prin persoane desemnate, s3
semneze actul de dezmembrare in forma autentica, precum si actul de schimb in forméa autentica.

Art.6. Cheltuielile ocazionate de incheierea actului de dezmembrare vor fi suportate din bugetul
local, iar cele ocazionate de incheierea actului de sckimb in forma autentica, vor fi suportate in mod
egal, de catre Societatea Cooperativa CERTA GRUP si din buget local.

Art.7. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se incredinteaza Directia Dezvoltare
Locala.

Art.8. Prezenta hotarare se comunica in copie:
- Institutiei Prefectului-judetul Valcea;
- Primarului municipiului;
- Directiei Economico-Financiare;

- Directiei Dezvolt
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului

cu propunerea de dezlipire

Anexa 1.

Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilului (mp) Adrzsa imobilului
55851 190 Loc. Ramnicu Valcea, Str. Carol |, nr. 4, INTRAVILAN
Nr. Carte Funciara Unitate Administrativ Teritoriala (UAT)
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Tabel de miscare parcelara pe1tru dezlipire imobil

Situatia actuala Situatia viitoare
(inainte de dezlipire) (dupa dezlipire)
Nr. | Suprafata | Categ. X Nr. | Suprafata | Categ. <1 .
ik [mpl folosinga Descrierea imobilului 2 [me] Descrierea imabilului
49 CC  |imobil delimitat de latura sudica a
blocului M infre punctele 9, 36,
limita nematerializata intre
punctele 36, 58, 56, 9.
55891 190 CC  |imobil delimitat de latura sudica a 52 CC  |imobil delimitat de latura
| blocului M intre punctele 8, 36, constructiei CERTA GRUP intre
Ilh.:rabiw.ll.u!.mm% m%%a.mﬁ.”ﬂm.
41, 42, 43, 44, latura constructiei Iatura blocului L intre punctele 40,
CERTA GRUP intre punctele 12, 41,42, 43, 44,
39, neimprejmuit infre punctele
44, 45, 57, 35, 9- 38, 37, 38, 19. 89 CcC Imobil delimitat de laturile
constructiei CERTA GRUP intre
punctele 12, 56, 3, 2, 44, limita
nematerializata infre punctele 44,
45, 57, 35, 9, 56, 58, 36, 37, 38,
18, 12.
Total 180
Executant Gabriel Petru Nechifor ANEXA NR. 1
mm(}onﬂﬂnldmm M|mmmmmhmm Le Hotararea Consiliului Local nr. .............cocce...
ﬂmmmwmdhmnm &
L1 O S R ——

/ﬁ/ % D/W/z)l/




/fls-;? erct 1/ -/J

PRUNDEANU MIHAI-ADRIAN

EVALUATOR AUTORIZAT
EXPERT TEHNIC JUDICIAR
LEmOL. VLADESTI, SOSEAUA OLANESTI, NR. 414, JUDETUL VALCZA
TELEFON: 0350.809.322, 0740.228.591, o mihai.prundeanu@gmail.com
Nr. 71 din 21 iunie 2019 [ ANexanr_Z
HOTARAREA __
CONSILIU

A IMOBILULUI DE TIP TEREN SITUAT iN
MUNICIPIUL RAMNICU VALCEA,
STRADA CAROL I, NR. 4, JUDETUL VALCEA

BENEFICIAR
MUNICIPIUL RAMNICU VALCEA
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Aceastd evaluare poate fi folositd in exclusivitate pentru scopul in care este in mod specific furnizata, conform prevederilor
contractuale. Ea nu poate fi reprodusa, copiata, imprumutata sau intrebuintata integral sau parial, direct sau indirect in alt scop, sau
de catre altd persoana decat de catre beneficiarul si destinatarul sau fard sermisiunea prealabild a evaluatorului, ing. Mihai Adrian
Prundeanu, acordata legal, in scris.




CAPITOLUL | SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

BENEFICIAR: MUNICIPIUL RAMNICU VALCEA, cu sediul in municipiul Ramnicu
Vélcea, strada gen. Praporgescu, nr. 14, judetul Vélcea, reprezentat
de catre domnul Gutau Mircia, primar

EXECUTANT: Ing. Prundeanu Mihai-Adrian, evaluator autorizat — membru titular

ANEVAR si expert tehnic judiciar, cu sediul in comuna Vladesti, soseaua
Oldnesti nr. 414, judetul Vélcea, cod postal 247740 Tel. 0350.809.322;
0740.228.591, e-mail: mihai.prundeanu @gmail.com

1.1. IDENTIFICAREA PROPRIETATII

Proprietatea de evaluat este o propristate imobiliara de tip teren, situatd in
municipiul R&mnicu Valcea, strada Carol |, nr. 4, judetul Valcea.

Dreptul de proprietate asupra imobilului de tip teren detinut integral de catre
municipiul Ramnicu Valcea.

1.2. DATA EVALUARII

Evaluarea proprietatii s-a realizat in luna iunie 2019, ludndu-se in calcul urmatorul
curs valutar: 1 EURO = 4,7287 LEI (cursul din 21.06.2019 — data inspectarii bunului
evaluat).

Inspectia bunului (proprietatii) s-a desfagurat in data de 21 iunie 2019 in prezenta
reprezentantilor Primariei Ramnicu Valcea.

Finalizarea raportului de evaluare s-a facut in data de 28 iunie 2019.

1.3. AMPLASAMENT

Proprietatea imobiliard ce face obiectul acestei lucrari este situata in intravilanul
municipiului Ramnicu Valcea, pe partea estica a strazii Carol I.
Amplasamentul este situat intre blocul M la sud si blocul N la nord.

1.4. SCOPUL EVALUARII

Acest raport de evaluare a fost elaborat la cererea beneficiarului, municipiul
Ramnicu Valcea, cu scopul de a estima valoarea de piata la data de 21 iunie 2019 in
conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2018, a imobilului teren,
proprietatea_municipiului_ Ramnicu Valcea, situat pe strada Carol |, nr. 4, judetul
Valcea, in vederea efectuarii unui schimb de proprietati.
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1.5. DEFINIREA VALORII ESTIMATE $I EXPRIMAREA ACESTEIA

Definirea valorii piatd, in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
2018, este “Suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat ()
la data evaluarii, intre un cumpdrator hotarat si un vanzator hotérat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care pértile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent gi fara constrangere”.

Estimarea valorii de piatda a imobilului de tip teren proprietatea municipiului
Ramnicu Valcea, situat pe strada Carol |, nr. 4, udetul Vélcea, la data de 21 iunie 2019, a
dus la obtinerea unei valori de piata unitare de:

237 euro/mp echivalent cu 1.121 lei/mp,

respectiv pentru suparafata de 100,70 mp propusa pentru schimb (48,70 mp din gang si
52 mp sub cladirea C1):

23.866 euro echivalent cu 112.900 lei.

Valorile nu contin T.V.A..

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerentele
privind valoarea sunt:

- valoarea a fost exprimata tindnd szama exclusiv de ipotezele, conditiile si
aprecierile exprimate in prezentul raport;

- cursul de schimb folosit este de 4,7237 lei pentru 1 euro;

- valoarea estimatd in EURO este vzlabilad atat timp cat conditiile in care s-a
realizat evaluarea (starea terenului, starea pietii, nivelul cererii si al ofertei, etc.)
nu se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent
sau descendent odata cu trecerea timpului si variatia lor raportata la cursul
euro nu este liniara;

- valoarea este o predictie; .

- evaluarea este o opinie asupra unei valori. Desi este o concluzie impartiala si
rezonabila a unui profesionist calificat, bazata pe o analizd a tuturor
informatiilor relevante, ramane tolusi o opinie. Ea reprezintd perceptia
evaluatorului referitor la cel mai probabil pret obtinut intr-o tranzactie obiectiva.

Raportul de evaluare este elaborat cu respectarea Standardelor de Evaluare a
Bunurilor 2018, a recomandarilor $i metodologiei de lucru recomandata de catre ANEVAR

(Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania). .

Presedinte de §edm§;;; /




Hpexa .-
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Nr. 72 din 21 iunie 2019
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Aceastd evaluare poate fi folositd in exclusivitate pentru scopul in care este in mod specific fumizatd, conform prevederilor
contractuale. Ea nu poate fi reprodusd, copiatd, imprumutatd sau intrebuintatd integral sau partial, direct sau indirect in alt scop, sau
de catre altd persoand decét de catre beneficiarul si destinatarul sdu fdrd permisiunea prealabild a evaluatorului, ing. Mihai Adrian
Prundeanu, acordata legal, in scris.
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CAPITOLUL | SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

BENEFICIAR: MUNICIPIUL RAMNICU VALCEA, cu sediul in municipiul Ramnicu
Valcea, strada gen. Praporgescu, nr. 14, judetul Vélcea, reprezentat
de catre domnul Gutau Mircia, primar

EXECUTANT: Ing. Prundeanu Mihai-Adrian, evaluator autorizat — membru titular

ANEVAR si expert tehnic judiciar, cu sediul in comuna Viddesti, soseaua
Olénegti nr. 414, judeful Vélcea, cod postal 247740 Tel. 0350.809.322;
0740.228.591, e-mail: mihai.prundeanu @gmail.com

1.1. IDENTIFICAREA PROPRIETATII

Proprietatea de evaluat este o proprietate imobiliara de tip spatiu comercial, situata
in municipiul R&mnicu Valcea, strada Mihai Eminescu, nr. FN, blocurile C10 — C11, parter,
judetul Valcea.

Dreptul de proprietate asupra imobilului de tip spatiu comercial este detinut integral
de catre firma Certa Grup Societate Cooperativa.

Terenul pe care este amplasatéd constructia evaluata este proprietatea municipilui
Ramnicu Valcea.

1.2. DATA EVALUARII

Evaluarea proprietatii s-a realizat in luna iunie 2019, ludndu-se in calcul urmatorul
curs valutar: 1 EURO = 4,7287 LEI (cursul cin 21.06.2019 — data inspectérii bunului
evaluat).

Inspectia bunului (proprietatii) s-a desfasurat in data de 21 iunie 2019 in prezenta
domnului Gheorghe Simioana, presedintele firmzi Certa Grup Societate Cooperativa.

Finalizarea raportului de evaluare s-a facut in data de 28 iunie 2019.

1.3. AMPLASAMENT

Proprietatea imobiliara ce face obiectul acestei lucréri este situata in intravilanul
municipiului R&mnicu Vélcea, intre blocurile C-10 si C-11, pe partea nordica a strazii Mihai
Eminescu.

1.4, SCOPUL EVALUARII

Acest raport de evaluare a fost elabcrat la cererea beneficiarului, rnunicipiul

Ramnicu Vélcea, cu scopul de a estima valoarea de piati la data de 21 iunie 2019 in

conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2018, a imobilului_spatiu
comercial, proprietatea Certa Grup Societaie Coogeratlva, situat pe strada Mihai

5




Eminescu, nr. FN, blocurile C-10 si C-11, parter, judetul Valcea, in vederea efectudrii
unui schimb de proprietati.

1.5. DEFINIREA VALORII ESTIMATE $I EXPRIMAREA ACESTEIA

Definirea valorii piatd, in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
2018, este “Suma estimaté peniru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat (@)
la data evaludrii, intre un cumpdrator hotdrét si un vanzator hotéréat, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in
cunostingd de cauzd, prudent si fara constrangere”.

Estimarea valorii de piatd a imobilului ce tip spatiu comercial proprietatea Certa
Grup Societate Cooperativa, situat pe strada M hai Eminescu, nr. FN, blocurile C-10 si C-
11, prter, judetul Valcea, la data de 21 iunie 2019, a dus la obtinerea unei valori de piata
unitare de:

63 euro/mp echivalent cu 294 lei/mp,

respectiv pentru suparafata de 20,78 mp propusa pentru schimb:

1.300 euro echivalent cu 6.100 lei.

Valorile nu contin T.V.A..

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerentele
privind valoarea sunt:
- valoarea a fost exprimata {indnd seama exclusiv de ipotezele, conditile si
aprecierile exprimate in prezentul raport;
- cursul de schimb folosit este de 4,7267 lei pentru 1 euro;
- valoarea estimata in EURO este valabila atat timp cat conditiile in care s-a
realizat evaluarea (starea terenului, starea pietii, nivelul cererii si al ofertei, etc.)
nu se modificad semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent

sau descendent odata cu trecerea timpului si variatia lor raportata la cursul
euro nu este liniara;

- valoarea este o predictie;

- evaluarea este o opinie asupra unei valori. Desi este o concluzie impartiala si
rezonabild a unui profesionist calificat, bazatd pe o analizd a tuturor
informatiilor relevante, raméne totusi o opinie. Ea reprezintd perceptia
evaluatorului referitor la cel mai probabil pret obtinut intr-o tranzactie obiectiva.

Raportul de evaluare este elaborat cu respectarea Stan;ia:l@rqr de. Evaluare a
Bunurilor 2018, a recomandarilor $i metodologiei de lucru recomandata de catre ANEVAR
Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romara). -
( ’ Pres te de §edm;a,
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PRUNDEANU MIHAI-ADRIAN
EVALUATOR AUTORIZAT
EXPERT TEHNIC JUDICIAR

SEDIUL: VLADESTI, SOSEAUA OLANESTI, NR. 414, JUDETUL VALGEA
TELEFON: 0350.809.322, 0740.228.591, emaii: mihai.prundeanu@ginail.com

Nr. 51 din 3 mai 2019
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A IMOBILELOR CONSTRUCTII PROPRIETATEA CERTA
GRUP SOCIETATE COOPERATIVA SITUATE IN
MUNICIPIUL RAMNICU VALCEA,
STRADA MORILOR, NR. 28, JUDETUL VALCEA

BENEFICIAR
MUNICIPIUL RAMNICU VALCEA
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Aceastd evaluare poate fi folosita in exclusivitate pentru scopul in care este in mod specific furnizatd, conform prevederilor contractuale. Ea
nu poate i reprodusd, copiatd, imprumutata sau_intrebuintata integral sau parfial, direct sau indirect in alt scop, sau de catre alt persoana
decat de catre beneficiarul si destinatarul sdu fara permisiunea prealabild a evaluatorului, ing. Mihai Adrian Prundeanu, acordati legal, in
scris.




CAPITOLUL | SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

BENEFICIAR: MUNICIPIUL RAMNICU VALCEA, cu sediul in municipiul Ramnicu
Valcea, strada gen. Praporgescu, nr. 14, judetul Valcea, reprezentat
de catre domnul Gutau Mircia, primar

EXECUTANT: Ing. Prundeanu Mihai-Adrian, evaluator autorizat — membru titular

ANEVAR si expert tehnic judiciar, cu sediul in comuna Viadesti, soseaua
Oldnesti nr. 414, judetul Vélcea, cod postal 247740 Tel. 0350.809.322
0740.228.591, e-mail: mihai.prundeanu @gmail.com

1.1. IDENTIFICAREA PROPRIETATII

Proprietatea de evaluat este o proprietate imobiliara comerciala formata din cladiri
de tip industrial, situata in municipiul Ramnicu Valcea, strada Morilor, nr. 28 (fost 33bis),
judetul Valcea.

Dreptul de proprietate asupra cladirilor cde evaluat este detinut integral de catre
firma Certa Grup Societate Cooperativa.

Terenul pe care sunt amplasate cladirile evaluate este proprietatea municipilui
Ramnicu Valcea.

1.2. DATA EVALUARI

Evaluarea proprietatii s-a realizat in luna mai 2019, luandu-se in calcul urmatorul
curs valutar: 1 EURO = 4,7579 LEI (cursul cin 03.05.2019 — data inspectarii bunului
evaluat).

Inspectia bunului (proprietatii) s-a desfasurat in data de 3 mai 2019 in prezenta
reprezentantilor firmei Certa Grup, dl. presedinte Gheorghe Simioana si dl. ing. lon
Véaduva.

Finalizarea raportului de evaluare s-a facut in data de 8 mai 2019.

1.3. AMPLASAMENT

Proprietatea imobiliara ce face obiectul acestei lucrari este situata in intravilanul
municipiului Ramnicu Valcea, pe partea nordica a strazii Morilor.

Amplasamentul este situat la circa 600 m vest de intersectia cu strada Antim
Ivireanu, intre strada Morilor la sud si raul Olanesti la nord.

1.4. SCOPUL EVALUARII

Acest raport de evaluare a fost elaborat la cererea beneficiarului, municipiul
Ramnicu Valcea, cu scopul de a estima valoarea de piatd la data de 3 mai 2019 in
conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2018, a imobilelor constructii
proprietatea Certa Grup Societate Cooperativd amplasate pe terenul proprietatea
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municipiului Ramnicu Valcea, situat pe strada Morilor, nr. 28, judetul Viicea, in

vederea demararii procedurii de achizitie a acestora.

1.5. DEFINIREA VALORII ESTIMATE $1 EXPRIMAREA ACESTEIA

Definirea valorii piatd, in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
2018, este “Suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat (a)
la data evaludrii, intre un cumpdérator hotdra! si un vanzétor hotéréat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupéd un marketing adecvat $i in care partile au actionat fiecare in
cunostin{a de cauzd, prudent si férd constrangere”.

Estimarea valorii de piatd a imobilelor constructii proprietatea Certa Grup Societate
Cooperativa amplasate pe terenul proprietatea municipiului Radmnicu Valcea, situat pe

strada Morilor, nr. 28, judetul Valcea, la dsta de 3 mai 2019, a dus la obtinerea
urmatoarelor valori:

valoarea cladirilor estimata utilizand abordarea prin cost:

103.400 euro echivalent cu 492.200 lei,
valoarea cladirilor estimata utilizand abordarea prin venit:

104.700 euro echivalent cu 498.200 lei,

Valorile nu contin T.V.A..

Argumentele care au stat la baza elaboréirii acestei opinii, precum si considerentele
privind valoarea sunt:

- valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile si
aprecierile exprimate in prezentul raport;

- cursul de schimb folosit este de 4,7579 lei pentru 1 euro;

- valoarea estimata in EURO este valabila atat timp cat conditiile in care s-a
realizat evaluarea (starea terenului, starea pietii, nivelul cererii si al ofertei, etc.)
nu se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent
sau descendent odata cu trecerea timpului si variatia lor raportata la cursul
euro nu este liniara;

- valoarea este o predictie;

- evaluarea este o opinie asupra unei valori. Desi este 0 concluzie impartiala si
rezonabild a unui profesionist celificat, bazatd pe o analizd a tuturor
informatiilor relevante, raméne totusi o opinie. Ea reprezintd perceptia
evaluatorului referitor la cel mai probabil pret obtinut intr-o tranzactie obiectiva.

Raportul de evaluare este elaborat cu respectarea S
Bunurilor 2018, a recomandarilor si metodologiei de lucru rec
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Presednt

Secretar municipi




ANEXE hp T

RELEVEU SPATIU COMERCIAL

scara 1:100

Adresa imobilului

Nr.cadestral al rerenulut Suprafata |
Mur Rm Valcea. Strada Mihai Eminescu, B! C 10_C11. Paner. Jud Vaicea: i
[ Cartea Funciara colectiva nr. CAT Rm. Valcea |
|Cud uritare individuala (L) CF individuala _;l
s

4,00m :

E —~

2] NS ;

L | :

Lol :

JJ

Pregedint

e §edintés

Secretaf municipiu

Sun 12 l

% i

|

1

‘ i

1

|

|

|

!

|

o 1
.1

13

|

Exec.ta: . Duza J.

Viado!d Dacizn-Andy G208

i

i

|

i

Recenione:




‘dulp}Z = BjBINSE)Sep EYNASUCD BjEjRIdNs " NUB Uj BIEOYRS ‘eAlU Un 'yXINY e Vo £

L} = BIEINSEJSSD EYNLNSUCO EYByEsdNS " [NUB Uj BIBOUIPS 'BAIU UN Y INY SLL Y2 [4)

I

op djuIpasaid
ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ ‘ZL'LL'0L'8D '80 B.S_
‘90 'vb 'p0 ‘96 - x.nus.a:ae:%!iﬁ.ﬁ ‘06 eejound L8ge
enu) sey ujp ped ‘06 ‘68 ‘88 Bii.i.szo.—c:ﬁmzoa:ooom
%:!s.ss.zs.ii 2 [eonASUCD BINE ' ‘€Y ‘28 ‘18 08
nﬁiﬁiizﬁsa!iﬁuagg 169E ]
-.B!_
unquew (dw) mrejeidng 8@&..8_ ﬁ
uase) B erecisjel ejeq 'y
BEOjeA MojuLLIEY
(1vn) efeyols L AJRASIUILPY SjBJUN BIBjoUN 8LED IN
NVTAVHELNI D62 “1U “JOOW “AiS ‘eS8 Nouwey 169€
Ininjigow) esalpy | (dw) injniqouws e ejeinsew ejejeidng 1BASEPED IN
005:1 €/Rog
innjiqowl e alejluijep Is E&Emmm_nsm op ue|d
_ ECx

wmw N
,Eumo.ImJ:_.__mzoo

vIuYUY1OH
oo™ 9 INVXINY




