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HOTARAREA NR.295

pentru aprobarea Regulamentului privind procedura de atestare a persoanelor fizice in
vederea dobandirii calititii de administrator de condominii

Consiliul Local al municipiului Ramnicu Vélcea, intrunit in sedinta ordinara, la data de
27 septembrie 2019, la care participd 21 de consilieri din cei 23 in functie;

Avand in vedere Referatul nr.37456 din data de 18.09.2019, al carui semnatar este
Primarul municipiului, prin care se propune initierea unui proiect de hotérare referitor la aprobarea
Regulamentului privind procedura de atestare a persoanelor fizice in vederea dobandirii calitatii
de administrator de condominii, precum $i Raportul nr.37457 din data de 18.09.2019, intocmit de
Directia Dezvoltare Locals;

Vazand avizele comisiilor de specialitate nr.1, pentru administratie publica locald, juridica,
apararea ordinii si linistii publice, a drepturilor cetatenilor; nr.3, pentru servicii publice si comert,
intreprinderi mici si mijlocii, administrarea domeniului public si privat, agriculturd si nr.4, de
organizare gi dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului inconjurator,
gospodarie comunald, conservarea monumentelor istorice si de arhitectura

in conformitate cu prevederile Legii nr.196/20.07.2018 privind infiintarea, organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari $i administrarea condominiilor, care reglementeaza
aspectele juridice, economice si tehnice cu privire la infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari din cadrul condominiilor formate din cel putin 3 unitéti de proprietate
imobiliara;

Respectand prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionals in administratia
publicd, cu modificarile si completarile ulterioare;

in baza art.129, alin.(2), lit.d) si alin.(7), lit.s), art.139, alin.(1) si art.196, alin.(1), lit.a) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ :

intrunind 20 de voturi "pentru”, 0 voturi "impotrivd”, 0 abtineri $i 0 neparticipare la vot,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd Regulamentul privind procedura de atestare a persoanelor fizice in
vederea dobandirii calitédti de administrator de condominii, conform anexei care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Incepand cu data aplicarii prezentei, Hotdrarea Consiliului Local nr.90 din
29 martie 2012 de aprobare a Regulamentului privind atestarea administratorilor de imobile isi
inceteaza aplicabilitatea.

Art.3. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Directia Dezvoltare
Locala.

Art.4. Prezenta hotarare se da publicitatii si se comunica in copie:

- Institutiei Prefectului-judetul Valcea:
- Primarului municipiului R&mnicu Valcea:
- Directiei Dezvoltare | ggald
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REGULAMENT

privind stabilirea procedurii de atestare a persoanelor fizice in vede
dobéndirii calitatii de administrator de condominii

CAPITOLUL I PREVEDERI LEGALE gL

Art.1. Prezentul regulament stabileste cadrul juridic privind atestarea de citre Primar a

persoanelor fizice in vederea dobandirii calititii de administrator de condominii,

Persoanele fizice care detin certificate de calificare, sunt atestate de citre Primar, la
propunerea compartimentelor specializate in sprijinirea, indrumarea si controlul asociafiilor de
proprietari din cadrul autorititii administratiei publice locale, in baza unei hotiréri a consiliului local;

Art2, In intelesul Legii 196/2018 privind infiinfarea, organizarea si functionarea asociatiilor
de proprietari si administrarea condominiilor precum si a prezentului regulament, urmitorii termeni
sunt definiti astfel :

2.1. asociatie de proprietari — formi de asociere autonoms $i fard scop lucrativ a proprietarilor dintr-
un condominiu, avind ca scop administrarea, exploatarea, Intrefinerea, repararea, reabilitarea
si modernizarea proprietatii comune, mentinerea in stare buni a imobilului, respectarea drepturilor si
asumarea obligatiilor de cétre toti proprietarii;

2.2. condominiu — imobil format din teren cu una sau mai multe constructii, in care existd cel putin 3
proprietiti individuale reprezentate de locuine si locuinte sau spatii cu alti destinatie, dupa caz si
cote-pdrti indivize de proprietate comuni;

2.3. atestat — actul care dovedeste calitatea de administrator de condominii, prin care persoanele fizice
care defin certificate de calificare sunt atestate de citre primar, la propunerea compartimentelor
specializate in sprijinirea, indrumarea si controlul asociafiilor de proprietari din cadrul autoritaii
administratiei publice locale, in baza unei hotaréri a consiliului local;

2.4. persoand fizicd — subiectul individual de drept, titular de drepturi si obligatii civile, aga cum este
el definit in Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil;

2.5. certificat de calificare profesionali — actul care dovedeste calificarea profesionali a persoanelor
fizice pentru a indeplini ocupafia de administrator de condominii, in conformitate cu legislatia
privind invéfamantul superior sau privind formarea profesional a adultilor.

Art.3 In scopul administririi si intreinerii condominiului, asociatia de proprietari incheie
contracte in numele proprietarilor cu persoane fizice, persoane fizice autorizate sau cy persoane
juridice cu obiect de activitate administrarea condominiilor, infiintate potrivit prevederilor legale

in vigoare.




Art4  Persoanele fizice care doresc sd obfing calitatea de administrator de condominii sunt
atestate de citre Primar, in baza unej hotérari a Consiliufui Local Ia propunerea compartimentelor
specializate In sprijinirea, indrumarea s controlul asociafitlor de proprietari din cadrul autoritaii
administratiei publice locale n baza prezentului regulament. |

Art.S. Atestatul se emite in baza urmatoatelor documente :

a) certificatul de calificare profesionald pentru ocupatia de administrator de condominii ( actul
care dovedeste calificarea profesionald a persoanelor fizice pentru a indeplini ocupatia de
administrator de condominii, in conformitate cy legislatia privind invatdmantul superior sau
privind formarea profesionalj a adultilor ) ;

b) cazierul judiciar care s ateste cd nu a suferit nicio condamnare, prin hotérare Jjudec#toreasca
rdmasd definitivi, pentry o infractiune de natury economico-financiarj;

¢) cazierul fiscal.

CAPITOLUL II CANDIDATII

Art.6 Candidatii la examenul de atestare pentru functia de "administrator de condominii” se

pot inscrie in vederea sustinerii examenului, in termen de 15 zile, lucritoare, de la data comunicarii
anunfului pe siteul Primiriei Municipiului Ramnicu Valcea st la sediul Primariei Municipiului
Ramnicu Vilcea situat in strada General Praporgescu nr.14 sau la sediy] Directiei Dezvoltare Localj
din Bulevardul Tudor Vladimirescu nr.15 :

Art.7 Pentru obtinerea atestatului "administrator de condominii" se pot inscrie persoanele
fizice care indeplinesc urmitoarele conditii:

- au cetdfenie romani;

- au capacitate deplini de exercitiu;

- au pregatirea profesionald corespunzitoare desfiguririi unei astfe] de activitati (absolvent al
unui curs de calificare pentru ocupatia de administrator de condominii),

- nu au fost condamnate pentru savérgirea unei infractiuni de natury economico-financiara,
dovada facandu-se pe bazi de certificat de cazier judiciar;

Art.8 Persoanele care soliciti atestarea calitifii de administrator vor adresa o cerere
Primarului Municipiului Ramnicu Vilcea. Cererca tip o vor primi de la sediul Primiriej Municipiului
Rémnicu Vilcea - Directia Dezvoltare Local Bulevardul Tudor Viadimirescu nr.15 sau o descarci de
pe pagina de internet a Primiriei Municipiului Rdmnicu Valcea .

Art.9 Dosarul candidatilor trebuie sa cuprinda urmitoarele documente:

- cerere tip ;

- copii act de identitate;

- copie certificat de calificare profesionald pentru ocupatia de administrator de condominii;



- certificat de cazier judiciar;

- cazier fiscal.

Art.10 Dosarele se depun la Centrul de Informare al Cetafenilor din cadrul Primiriei
Municipiului Rémnicu Vélcea sau la Compartimentul Secretariat, Gestionare Documente din cadrul
Directiei Dezvoltare Locali.

Art.11 Candidatii sunt obligati si depund dosarul impreund cu documentele mentionate in
prezentul regulament in termenul stabilit prin anunt. Nedepunerea dosarului in termen atrage dupa sine
excluderea de pe lista persoanelor ce urmeazi s participe la examen.

Art.12 Dosarele cu cererile §i documentele anexate in vederea atestdrii sunt pastrate de ciitre
compartimentului specializat in sprijinirea, indrumarea §i controlul asociatiilor de proprietari din
cadrul aparatului de specialitate al primarului.

CAPITOLUL III COMISIA DE ATESTARE $I SOLUTIONAREA CONTESTATIHLOR

Art.13 Comisia de atestare a administratorilor de condominii si comisia de solutionare a

contestatiilor vor fi numite prin Dispozific a Primarului.

Art.14 Comisia de atestare are in principal urmétoarele atributii:

- publicd anunful cu privire la data, ora §i locul de desfigurarc a examenului pentru atestarea
administratorilor de condominii;

- verificd indeplinirea conditiilor de participare la examen a solicitantilor;

- stabileste si afigeazi lista candidatilor admigi pentru examen si lista candidatilor respinsi;

- stabilegte subiectele pentru examen, corecteazi si noteazi lucririle scrise;

- elaboreazi documentele finale referitoare la rezultatele examenului;

- asigurd comunicarea rezultatelor §i primirea contestatiilor ¢t si transmiterea acestora cétre comisia
de solutionare a contestatiilor.

Art.15 Comisia de atestare in baza procesului-verbal incheiat dupi finalizarea examenului si
solutionarea eventualelor contestatii, prezintd Primarului lista cu persoanele care au fost admise in
urma examenului, In vederea emiterii atestatului.

Art.16 La sediul Primériei Municipiului Rd&mnicu Véleea, sediul Directiei Dezvoltare Locals si
si pe site-ul oficial al Primdriei Municipiului Rdmnicu Vilcea institutiei, se va afiga:

a) anunful privind data, ora si locul de desfdsurare a examenului pentru atestarea administratorilor de
condominiu;

b) perioada de depuncre a dosarelor;

¢) ce documente trebuie s& confini dosarul;

d) bibliografia;

e¢) numdrul de telefon de la care se pot obtine informatii suplimentare;



f) cu cel putin 5 zile inaintea desfagurarii examenului lista nominald a persoanelor programate in
vederea sustinerii examenului de atestare §i alte informatii utile, precum si rezultatele examenului
de atestare.

Art.17 Comisia de atestare igi desfigoars activitatea in conformitate cu prevederile prezentului
regulament. Lucrdrile comisiei sunt conduse de citre presedintele acesteia si este legal constituitd in

prezenta a jumatate plus unul din membrii stabiliti prin Dispozitia Primarului .

CAPITOLUL IV EXAMENUL

Art.18 Organizarea i desfagurarea examenului se bazeazi pe urmitoarele principii:

- competitie deschisd, prin asigurarea accesului liber de participare la examen a oricdrei persoane care
indeplinegte conditiile cerute;

- impartialitate, prin aplicarea in mod nediscriminatoriu a criteriilor de selectie;

- confidentialitatea lucririlor §i a documentelor, precum si garantarea protejdrii datelor personale ale
candidatilor.

Art.19 Examenul se organizeazi la depunerea a minim 15 dosare in dous etape:

- verificarea indeplinirii conditiilor de participare §i selectarea candidatilor;

- susfinerea examenului.

Examenul constd in proba scrisi.

19. (1). Proba scrisd va contine intrebiri din legislafia specificd domeniului de organizare sl
functionare a asociatiilor de proprietari, contabilitate, cunostinfe tehnice de bazi (construetii locuinge,
instalaii sanitare de alimentare cu api, gaze naturale, etc.), cunogtinfe juridice de baza. Lucririle
scrise vor fi notate cu puncte de la 1 la 10 de citre fiecare membru al comisiei, nota finalj fiind media
aritmeticd a notelor acordate de citre fiecare membru al comisiei.

(2) Punctajul minim necesar pentru promovarea examenului va fi 7. In cazul in care candidatul
nu obtine nota minimé stabilitd, acesta se mai poate prezenta la atestare de inci doud ori.

(3) n sala de examen se vor prezenta 2 plicuri sigilate cu variante de subiecte, fiind extras
aleatoriu, de citre oricare dintre candidati unul dintre plicuri.

(4) Plicul se va deschide in fata candidatilor i a comisiei de atestare.

(5) Durata probei scrise este de o ori de la primirea subiectelor.

Art.20 Punctajul acordat si rdspunsurile, se consemneazi in procesul-verbal intocmit de
secretariatul comisiei de atestare i semnat obligatoriu de citre toti membrii prezenti ai comisiei.

Art.21 Subiectele pentru examenul scris vor fi stabilite de ctre comisia de atestare in ziua

examenului.

Art.22 Termenul de afisare a rezultatelor obtinute la examenul scris este de § (cinci) zile

lucritoare de la sustinerea examenului.



Art.23 Candidatii pot depune contestatie, daca sunt nemulfumiti de rezultatul examenului, la
Centrul de Informare al Cetdtenilor din cadrul Primirie Municipiului Rdmnicu Valcea sau la
Compartimentul Secretariat, Gestionare Documente din cadrul Directiei Dezvoltare Locald, in termen
de 1 (una) zi lucritoare de la data afigdrii rezultatului, iar compartimentul in sprijinirea, indrumarea si
controlul asociatiilor de proprietari din cadrul aparatului de specialitate al Primarului are obligatia de a
Inainta spre solutionare contestatia comisiei de analizi si solutionare a contestatiilor care va raspunde
acestora, motivat, in termen de maxim 3 (trei) zile lucritoare de la inregistrarea acesteia.

Art.24 Rezultatul final al examenuluj se consemneazd, dupd rezolvarea contestatiilor in
procesul- verbal intocmit de comisia de atestare,

CAPITOLUL V CERTIFICATUL DE ATESTARE

Art.25. (1) Atestatul este valabil 4 ani de la data emiterii gi poate fi refnnoit in aceleasi

conditii in care a fost emis.

(2) Atestatul va cuprinde datele de identificare ale titularului si autoritatea administratiei
publice emitents;

(3) Expirarea, suspendarea sau retragerea atestatului, determind automat imposibilitatea
exercitarii activititii de administrare a condominiilor.

(4) Atestatul administratorului poate fi suspendat sau retras, urmare a unei hotarari
judecdtoresti definitive, in cazul in care instantele judecatoresti competente au stabilit existenfa unui
prejudiciu cauzat de administrator.

CAPITOLUL VI DISPOZITII FINALE

Art.26 Activitatea persoanelor atestate ca administratori de condominii se desfiigoard in baza

unui contract de administrare incheiat cu asociafia de proprietari, potrivit art.63 din Legea
196/2018.Administratorii sunt angajafi pe bazd de contract individual de muncd sau contract de
prestari servicii, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

Art27 In cazul in care titularul atestatului pierde, distruge sau deterioreazi atestatul poate
solicita Primariei Municipiului Ramnicu Valcea cliberarea unui duplicat cu achitarea unei taxe in
suma de 35,00 lei.

Art.28 Mentinerea in functie a unui administrator neatestat atrage dupd sine aplicarea de
sanctiuni contraventionale conform articolului 102 alin.] lit. q din Legea nr.196/2018 privind
infiinfarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari §i administrarea condominiilor.

Dispozitiile prezentului Regulament se completeazd cu prevederile legale in materia

organizarii §i functiondrii asociaiilor de proprietari si administrarea condominiilor .
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