ROMANIA

JUDETUL VALCEA
MUNICIPIUL RAMNICU VALCEA

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.222
privind efectuarea unui schimb de imobile-terenuri

Consiliul Local al municipiului R&mnicu Valcea, intrunit in sedintd ordinard la data de
31 iulie 2019, la care participa toti cei 23 de consilieri in functie;

Luénd in discutie Referatul nr.29847 din data de 23.07.2019, al carui semnatar este
Primarul municipiului, prin care se propune initierea unui proiect de hotarére referitor la efectuarea
unui schimb de imobile-terenuri intre municipiul Ramnicu Valcea si doamna Hodorogea Maria,
astfel :

- trecerea din domeniul public in domeniul privat al municipiului, a terenului din strada
Carol | nr.25 B - proprietatea municipiului, in suprafaté de 59 mp, avand numarul cadastral 36915:

- insusirea rapoartelor de evaluare a proprietitilor imobiliare;

- efectuarea schimbului de imobile intre Municipiul R&mnicu Vélcea si doamna Hodorogea
Maria, municipiul oferind terenul in suprafatd de 59 m.p., in valoare totalda de 61.400 lei
(echivalentul a 13.000 euro), conform raportului de evaluare, in schimbul terenului in suprafata de
122 mp, situat in R&mnicu Valcea, strada Buna Vestire, avand numarul cadastral 39452, in valoare
de 60.000 lei (echivalentul a 12.700 euro), conform raportului de evaluare, care va primi destinatia
de parcare publicd. Suma de 1400 lei reprezentand diferenta de valoare dintre terenul oferit la
schimb de catre municipiu si terenul oferit de doamna Hodorogea Maria, va fi achitatd pana cel
mai tarziu la data incheierii Contractului de Schimb;

- imputernicirea Primarului ca, personal sau prin persoane desemnate, s3 semneze actul
de schimb in forma autentica;

- cheltuielile ocazionate de incheierea actului de schimb in forma autentica vor fi suportate
in mod egal, de catre doamna Hodorogea Maria si clin buget local;

Avand in vedere Raportul nr.30253 din data de 25.07.2019, intocmit de Directia Dezvoltare
Locala;

Vazand avizele comisiilor de specialitate nr.1, pentru administratie publica locala, juridica,
apararea ordinii si linigtii publice, a drepturilor cetatenilor; nr.2, de buget-finante, prognoze
economico-sociale, nr.3, pentru servicii publice si comert, intreprinderi mici si mijlocii,
administrarea domeniului public si privat, agriculturd si nr.4, de organizare si dezvoltare
urbanistica, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului inconjurdtor, gospodarie comunala,
conservarea monumentelor istorice si de arhitectura ;

Tindnd seama de Hotararea nr.18 din data de 31.01.2019, prin care Consiliul Local a
aprobat demararea procedurilor pentru efectuarea unui schimb de terenuri intre Municipiul
Ramnicu Véicea si doamna Hodorogea Maria, municipiul oferind teren in strada Carol I, in
vecinatatea Muzeului de Arta, in schimbul terenului in suprafatd de 122 mp, situat in Ramnicu
Vélcea, strada Buna Vestire, avand numarul cacastral 39452; potrivit prevederilor art.2 din
hotararea susmentionata, schimbul de terenuri si rapoartele de expertiza tehnica de evaluare a
acestora urmau a fi supuse Consiliului Local spre aprobare, intr-o sedinta ulterioars;

in temeiul prevederilor art.863, lit.d), art.17€3 si art.1764 din Legea nr.287/2009 privind
Codul Civil, republicata, cu modificérile si completérile ulterioare:

in baza art.129, alin.(6), lit.b), art.139, alin (2) si art.196 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ:



Intrunind 23 de voturi "pentru”, 0 voturi "impotriva” si 0 abtineri,
HOTARASTE:

Art.1. Se aproba trecerea din domeniul public in domeniul privat al municipiului, a terenului
din strada Carol | nr.25 B - proprietatea municipiului, in suprafatd de 59 mp, avand numérul
cadastral 36915, identificat in Planul de amplasament — anexa nr.1 |a prezenta hotérare.

Art.2. Se insusesc rapoartele de evaluare a proprietatilor imobiliare, prezentate in anexele
nr.3-4 la prezenta hotérare.

Art.3. Se aproba efectuarea schimbului de imobile intre Municipiul Ra&mnicu Vaicea si
doamna Hodorogea Maria, municipiul oferind terenul identificat la art.1, in valoare totald de
61.400 lei (echivalentul a 13.000 euro), conform raportului de evaluare — anexa 3, in schimbul
terenului in suprafata de 122 mp, situat in Ramnicu Valcea, strada Buna Vestire, avand numarul
cadastral 39452, identificat in planul de situatie — anexa nr.2 la prezenta hotarare, in valoare de
60.000 lei (echivalentul a 12.700 euro), conform raportului de evaluare — anexa nr.4, care va primi
destinatia de parcare publici. Suma de 1.400 lei reprezentand diferenta de valoare dintre terenul
oferit la schimb de catre municipiu si terenul oferit de doamna Hodorogea Maria, va fi achitats pana
cel mai tarziu la data incheierii Contractului de Schimb.

Art.4. Se imputerniceste Primarul municipiului ca, personal sau prin persoane desemnate,
sa semneze actul de schimb in forma autentica.

Art.5. Cheltuielile ocazionate de incheierea actului de schimb in forma autentica vor fi
suportate in mod egal, de catre doamna Hodorogea Maria si din bugetul local.

Art.6. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Directia Dezvoltare
Locala.

Art.7. Hotérarea se comunica in copie:

- Institutiei Prefectului-judetul Vaicea;
- Primarului municipiului;

- Directiei Economico-Financiare;

- Directiei Dezvoltare Locala.
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PRUNDEANU MIHAI-ADRIAN

EVALUATOR AUTORIZAT
EXPERT TEHNIC JUDICIAR
i
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HOTARAREA :

Nr. 69 din 20 iunie 2019 - | CONSILIULUi LOCAL

RAPORT DE EVALUARE

A IMOBILULUI DE TIP TEREN SITUAT iN
MUNICIPIUL RAMNICU VALCEA,

STRADA CAROL |, NR. 25B, JUDETUL VALCEA

BENEFICIAR
MUNICIPIUL RAMNICU VALCEA

EVALUATOR AUTORIZAT
ING. MIHAI-ADRIAN PRUNDEANU/s"

. ;'tt’é‘.f?wa‘
RUNDEANL
mmmomm

“Fjlinatia Nr, 155g4
b Valabii 204 9 -b

d Yalizarea: £9\
S ANZVAR

R

ﬂ

IUNIE 2019
EXEMPLAR 1

Aceastad evaluare poate fi folositd in exclusivitate pentru scopul in care este in mod specific furnizatd, conform prevederilor
contractuale. Ea nu poate fi reprodusa, copiatd, imprumutata sau intretuintata integral sau partial, direct sau indirect in alt scop, sau
de catre altd persoand decét de catre beneficiarul si destinatarul sau 1&ra permisiunea prealabild a evaluatorului, ing. Mihai Adrian

Prundeanu, acordata legal, in scris.



CAPITOLUL | SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

BENEFICIAR: MUNICIPIUL RAMNICU VALCEA, cu sediul in municipiul Ramnicu
Valcea, strada gen. Praporgescu, nr. 14, judetul Valcea, reprezentat
de catre domnul Gutau Mircia, primar

EXECUTANT: Ing. Prundeanu Mihai-Adrian, evaluator autorizat — membru titular
ANEVAR si expert tehnic judiciar, cu sediul in comuna Viadesti, soseaua

Oldnegti nr. 414, judetul Vélcea, cod postal 247740 Tel. 0350.809.322;
0740.228.591, e-mail: mihai.prundeanu @gmail.com

1.1. IDENTIFICAREA PROPRIETATII

Proprietatea de evaluat este o proprietate imobiliara de tip teren, situata in
municipiul Rdmnicu Valcea, strada Carol |, nr. 25B, judetul Valcea.

Dreptul de proprietate asupra imobilului de tip teren detinut integral de catre
municipiul Ramnicu Valcea.

1.2. DATA EVALUARII

Evaluarea proprietatii s-a realizat in luna iunie 2019, luandu-se in calcul urmatorul
curs valutar: 1 EURO = 4,7260 LEI (cursul din 20.06.2019 — data inspectarii bunului
evaluat).

Inspectia bunului (proprietatii) s-a desfasurat in data de 20 iunie 2019 in prezenta
reprezentantilor Primariei Ramnicu Valcea.

Finalizarea raportului de evaluare s-a facut in data de 28 iunie 2019.

1.3. AMPLASAMENT

Proprietatea imobiliara ce face obiectul acestei lucrari este situata in intravilanul
municipiului Ramnicu Valcea, pe partea vestica a strazii Carol |.

Amplasamentul este situat imediat la nord de Muzeul de Arta (Casa Simian) si vis-
a-vis de Biblioteca Judeteana.

1.4. SCOPUL EVALUARII

Acest raport de evaluare a fost elabcrat la cererea beneficiarului, municipiul
Ramnicu Valcea, cu scopul de a estima valoarea de piata la data de 20 iunie 2019 in
conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2018, a imobilului teren,
proprietatea municipiului Ramnicu Valcea, situat pe strada Carol |, nr. 25B, judetul
Viélcea, in vederea efectuarii unui schimb de proprietati.
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1.5. DEFINIREA VALORII ESTIMATE $I EXPRIMAREA ACESTEIA

Definirea valorii piata, in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
2018, este “Suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat ()
la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat 3i in care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere”.

Estimarea valorii de piata a imobilului de tip teren proprietatea municipiului

Ramnicu Valcea, situat pe strada Carol |, nr. 25B, judetul Valcea, la data de 20 iunie
2019, a dus la obtinerea unei valori de piata unitare de:

221 euro/mp echivalent cu 1.041 lei/mp,

respectiv pentru suparafata de 59 mp inscrisa in Planul de amplasament si delimitare
transmis evaluatorului de catre beneficiarul lucrérii:

13.000 euro echivalzant cu 61.400 lei/mp.

Valorile nu contin T.V.A..

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerentele
privind valoarea sunt:

- valoarea a fost exprimata {indnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile si
aprecierile exprimate in prezentul raport;

- cursul de schimb folosit este de 4,7260 lei pentru 1 euro;

- valoarea estimata in EURO este valabila atat timp cat conditiile in care s-a
realizat evaluarea (starea terenului, starea pietii, nivelul cererii si al ofertei, etc.)
nu se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent
sau descendent odata cu trecerea timpului si variatia lor raportata la cursul
euro nu este liniara;

- valoarea este o predictie;

- evaluarea este o opinie asupra unei valori. Desi este o concluzie impartiala si
rezonabild a unui profesionist caificat, bazatd pe o analizd a tuturor
informatiilor relevante, raméne totusi o opinie. Ea reprezintd perceptia
evaluatorului referitor la cel mai probabil pret obtinut intr-o tranzactie obiectiva.

Raportul de evaluare este elaborat cu respectarea Standardelor de Evaluare a
Bunurilor 2018, a recomandarilor si metodologiel de Iucru a de catre
(Asociatia Natlonala a Evaluatorilor Autorizati din R
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PRUNDEANU MIHAI-ADRIAN
EVALUATOR AUTORIZAT
EXPERT TEHNIC JUDICIAR
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RAPORT DE EVALUARE

s

A IMOBILULUI DE TIP TEREN SITUAT iN
MUNICIPIUL RAMNICU VALCEA,
STRADA BUNA VESTIRE, NR. FN, JUDETUL VALCEA

BENEFICIAR
MUNICIPIUL RAMNICU VALCEA

EVALUATOR AUTORIZAT
ING. MIHAI-ADRIAN PRUNDEANU

IUNIE 2019
EXEMPLAR 1

Aceastd evaluare poate fi folositd in exclusivitate pentru scopul in care este in mod specific furnizatad, conform prevederilor
contractuale. Ea nu poate fi reprodusa, copiatd, imprumutatd sau intreouintata integral sau parfial, direct sau indirect in alt scop, sau
de catre altd persoanad decat de catre beneficiarul si destinatarul sau fard permisiunea prealabila a evaluatorului, ing. Mihai Adrian
Prundeanu, acordata legal, in scris.




CAPITOLUL | SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

BENEFICIAR: MUNICIPIUL RAMNICU VALCEA, cu sediul in municipiul Ramnicu
Valcea, strada gen. Praporgescu, nr. 14, judetul Valcea, reprezentat
de catre domnul Gutau Mircia, primar

EXECUTANT: Ing. Prundeanu Mihai-Adrian, evaluator autorizat — membru titular
ANEVAR si expert tehnic judiciar, cu sediul in comuna Viddesti, soseaua

Olanesti nr. 414, judetul Valcea, cod postal 247740 Tel. 0350.809.322;
0740.228.591, e-mail: mihai.prundeanu@gmail.com

1.1. IDENTIFICAREA PROPRIETATII

Proprietatea de evaluat este o proprietate imobiliarda de tip teren, situatd in
municipiul Ramnicu Valcea, strada Buna Vestire, nr. FN, judetul Valcea.

Dreptul de proprietate asupra imobilulLi de tip teren detinut integral de catre
doamna Hodorogea Maria.

1.2. DATA EVALUARII

Evaluarea proprietatii s-a realizat in luna iunie 2019, luandu-se in calcul urmatorul
curs valutar: 1 EURO = 4,7260 LEI (cursul din 20.06.2019 — data inspectarii bunului
evaluat).

Inspectia bunului (proprietatii) s-a desfagurat in data de 20 iunie 2019 in prezenta
reprezentantilor Primariei Ramnicu Valcea.

Finalizarea raportului de evaluare s-a facut in data de 28 iunie 2019.

1.3. AMPLASAMENT

Proprietatea imobiliara ce face obiectul acestei lucrari este situata in intravilanul
municipiului R&mnicu Valcea, adiacent blocului €5, la vest de acesta.

Amplasamentul este situat intre blocul 35 la est si proprietatea regretatului dr.
Constantinescu la nord.

1.4. SCOPUL EVALUARII

Acest raport de evaluare a fost elaborat la cererea beneficiarului, municipiul
Ramnicu Valcea, cu scopul de a estima valoarea de piati la data de 20 iunie 2019 in
conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2018, a imobilului teren,
proprietatea doamnei Hodorogea Maria, sifuat pe strada Buna Vestire, nr. FN,
judetul Valcea, in vederea efectuarii unui schimb de proprietiti.
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1.5. DEFINIREA VALORII ESTIMATE $I EXPRIMAREA ACESTEIA

Definirea valorii piata, in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
2018, este “Suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat (a)
la data evaluarii, intre un cumparator hotarat i un vanzator hotarat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere”.

Estimarea valorii de piata a imobilului de tip teren proprietatea doamnei Hodorogea

Maria, situat pe strada Buna Vestire, nr. FN, judetul Valcea, la data de 20 iunie 2019, a
dus la obtinerea unei valori de piata unitare de:

104 euro/mp echivalent cu 492 lei/mp,

respectiv pentru suparafata de 122 mp inscrisa in Planul de amplasament si delimitare
transmis evaluatorului de catre beneficiarul lucrarii:

12.700 euro echivalent cu 60.000 lei.

Valorile nu contin T.V.A..

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerentele
privind valoarea sunt:

- valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile si
aprecierile exprimate in prezentul rapont;

- cursul de schimb folosit este de 4,7260 lei pentru 1 euro;

- valoarea estimata in EURO este valabila atat timp cat conditiile in care s-a
realizat evaluarea (starea terenului, starea pietii, nivelul cererii si al ofertei, etc.)
nu se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent
sau descendent odata cu trecerea ‘impului si variatia lor raportata la cursul
euro nu este liniara;

- valoarea este o predictie;

- evaluarea este o opinie asupra unei valori. Desi este o concluzie impartiala si
rezonabild a unui profesionist calificat, bazata pe o analiza a tuturor
informatiilor relevante, ramane totusi o opinie. Ea reprezinta perceptia
evaluatorului referitor la cel mai probabil pref obtinut intr-o tranzactie obiectiva.

Raportul de evaluare este elaborat cu respectarea Standardelor de Evaluare a
Bunurilor 2018, a recomandarilor si metodologiei de lucru recomandata de catre ANEVAR
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania). :
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