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HOTARAREA NR.303

privind efectuarea unui schimb de imobile

Consiliul Local al municipiului Ramnicu Valcea, intrunit in sedintd ordinard la data de
27 septembrie 2019, la care participa 21 de consilieri din cei 23 in functie;

Luand in discutie Referatul nr.38480 din data de 25.09.2019, al carui semnatar este Primarul
municipiului, prin care se propune initierea unui proiect de hotérare referitor la efectuarea unui
schimb de imobile intre municipiul R&mnicu Valcea si societatea Bogdan Construct S.R.L., astfel:

- dezmembrarea imobilului — constructie Rotonda Piata Nord, proprietate publicd a
municipiului, in suprafata construitd de 379 mp, inscris in Cartea Funciara nr.56352, in trei loturi,
respectiv: Lotul nr.1 in suprafata construitd de 305 mp; Lotul nr.2 in suprafatd construitd de 24 mp
si Lotul nr.3 in suprafatéd construitd de 50 mp (S utila 41,49 mp);

- trecerea din domeniul public in domeniul privat al municipiului a lotului nr.3 in suprafata
utila de 41,49 mp;

- insusirea rapoartelor de evaluare a proprietatilor imobiliare ce fac obiectul schimbului:

- efectuarea schimbului de imobile intre Municipiul Ramnicu Valcea si societatea Bogdan
Construct SRL, municipiul oferind spatiul in suprafata utila de 41,49 mp, situat in str. Matei Basarab
nr.1A, in incinta imobilului — constructie Rotonda din Piata Nord, in valoare totald de 123.980 lei
(echivalentul a 26.190 euro), in schimbul terenului in suprafatd de 168 mp, situat in Ramnicu
Vélcea, strada Carol |, avand numarul cadastral 35036, in valoare de 121.946 lei (echivalentul a
25.775 euro), care va primi destinatia stabilitd prin PUZ - Zona Centrald, aceea de spatii verzi
publice sau semi-publice (pentru riverani); Suma de 2.034 lei reprezentand diferenta de valoare
dintre spatiul oferit la schimb de catre municipiu si terenul oferit de societatea Bogdan Construct
SRL, va fi achitatd de societate pana cel mai tarziu la data incheierii contractului de schimb;

- imputernicirea administratorului public s& semneze actul de dezmembrare si actul de
schimb in forma autentica;

- suportarea, in mod egal, de cétre societatea Bogdan Construct SRL si din bugetul local, a
cheltuielilor ocazionate de incheierea actului de schimb in forméa autentica:

Vazénd Raportul nr.38481 din data de 25.09.2019, intocmit de Directia Dezvoltare Locala,
precum si avizele comisiilor de specialitate nr.1, pentru administratie publica locala, juridica,
apararea ordinii i linigtii publice, a drepturilor cetdtenilor; nr.2, de buget-finante, prognoze
economico-sociale, nr.3, pentru servicii publice si comert, intreprinderi mici si mijlocii,
administrarea domeniului public si privat, agriculturd si nr.4, de organizare si dezvoltare
urbanistica, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului inconjurétor, gospodarie comunala,
conservarea monumentelor istorice si de arhitectura;

Tindnd seama de Hotararea nr.420 din data de 27.12.2018, prin care Consiliul Local a
aprobat demararea procedurilor pentru efectuarea unui schimb de imobile intre Municipiul Ramnicu
Valcea si societatea Bogdan Construct SRL, municipiul oferind spatiul in suprafati de 43,75 mp,
situat in Rotonda din Piata Nord, in schimbul terenului in suprafatéd de 168 mp, situat in Ramnicu
Vaélcea strada Carol |, avand numarul cadastral 35036 si inscris in Cartea Funciarad nr. 35036:
potrivit prevederilor art.2 din hotararea susmentionaté, schimbul de imobile, precum si rapoartele
de expertiza tehnica de evaluare a acestora urmau a fi supuse Consiliului Local, spre aprobare,
intr-o sedinta ulterioars;

in temeiul prevederilor art.863, lit.d), art.1763 si art.1764 din Legea nr.287/2009 privind
Codul Civil, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare;



in baza art.108, art.129, alin.(6), lit.b), art.139, alin.(2) si art. 196 din Ordonanta de Urgenta
a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ;
Intrunind 17 voturi "pentru”, 3 voturi "impotriva

v”

si 0 abtinere,
HOTARASTE:

Art.1. Se aproba dezmembrarea imobilului — constructie Rotonda Piata Nord, proprietate
publica a municipiului, in suprafatd construita de 379 mp, inscris in Cartea Funciard nr.56352, in
trei loturi, conform Planului de situatie si amplasament - anexa nr.1 la prezenta hotaréare, dupa cum
urmeaza:

a) Lotul nr.1 in suprafata construita de 305 mp;

b) Lotul nr.2 in suprafata construita de 24 mp;

c) Lotul nr.3 in suprafata construitd de 50 mp (S utila 41,49 mp).

Art.2. Se aproba trecerea din domeniul public in domeniul privat al municipiului a lotului
nr.3, in suprafata utila de 41,49 mp, descris la art.1.

Art.3. Se insusesc rapoartele de evaluare a proprietatilor imobiliare ce fac obiectul
schimbului, prezentate in anexele nr.2 si 3 la prezenta hotérare.

Art.4. Se aproba efectuarea schimbului de imobile intre Municipiul Ramnicu Valcea si
societatea Bogdan Construct SRL, municipiul oferind spatiul in suprafaté utild de 41,49 mp, situat
in str. Matei Basarab nr.1A, in incinta imobilului — constructie Rotonda din Piata Nord, in valoare
totala de 123.980 lei (echivalentul a 26.190 euro), conform raportului de evaluare — anexa nr.2, in
schimbul terenului in suprafata de 168 mp, situat in Ramnicu Valcea, strada Carol |, avand numarul
cadastral 35036, identificat in planul de situatie — anexa nr.4 la prezenta hotarare, in valoare de
121.946 lei (echivalentul a 25.775 euro), conform raportului de evaluare — anexa nr.3, care va primi
destinatia stabilitd prin PUZ - Zona Centrala, aceea de spatii verzi publice sau semi-publice (pentru
riverani). Suma de 2.034 lei reprezentand diferenta de valoare dintre spatiul oferit la schimb de
catre municipiu si terenul oferit de societatea Bogdan Construct SRL, va fi achitatd de societate
pana cel mai tarziu la data incheierii Contractului de schimb.

Art.5. Se imputerniceste administratorul public sa semneze actul de dezmembrare si actul
de schimb in forma autentica.

Art.6. Cheltuielile ocazionate de incheierea actului de schimb in forma autentica vor fi
suportate, in mod egal, de catre societatea Bogdan Construct SRL si din bugetul local.

Art.7. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Directia Dezvoltare
Locala.

Art.8. Prezenta hotarare se comunica in copie:

- Institutiei Prefectului-judetul Valcea;

- Primarului municipiului,

- Directiei Economico-Financiare,

- Directiei Dezvoltare Locala ;

- Directiei Urbanism;

- Societatii Bogdan Construct S.R.L., prin grija Directiei Dezvoltare Locala.

PRESEDINTE DE SEDIN]‘A,
Dumitru CHISALOM

o\

ONTRASEMNEAZIU\ PENTRU LEGALITATE,
SECRETAR MUNICIPIU,

fjurisi‘ﬂn DIDOIU

Ramnicu Valcea, 27 septembrie 2019
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PLAN DE SITUATIE
&t activul RORONDA PIATA NORD, situata in municipiul

Ramnicu Vaicea, Strada Matel Basarab
propusa peniru dezmembrare
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SPATH COMERCIALE S| ADMINISTRATIVE PROPRIETATEA PUBLICA AMUNICIPIULUI RAMNICU VALCEA
cu suprafata construita S = 304mp+24mp+50mp = 378mp, propusa pentru apartamentate in irei loturi in vederea

trecerii unui spatiu comercial din domeniul public al municipiului Ramnicu Valcea in domeniul privat al
municipiviui Ramnicu Valcea, astfel:

LOTUL NR. 1 in suprafata construita de 304mp
LOTUL NR. 2 in suprafata construita de 24mp

LOTUL NR. 3 in suprafata construita de 50mp si suprafata uiila de 41,49mp, propusa pentru trecere din
Domeniul Public al municipiului Ramnicy Valcea in domeniul Privat al municipiului Ramnicu Yaicea
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R




TOPO TEAM CONSTRUCT SRL Rapori evaluare proprietate SPATIU COMERCIAL

Nr. Inregistrare [a evaluator (Nr./2z.0l.as0a): 168 /20.09.2019
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RAPORT EVALUARE

SPATIU COMERCIAL CU SUPRAFATA UTILA DE 41,49 MP

S
I

Destinatar: Municipiul Rm. Valcea cu sediul in Rm. Vaicea, str. General Praporgescu, nr.
14, jud. Valcea

Client: TOPO TEAM CONSTRUCT SRL, CIF 37847447, )38/692/2017, cu
sediul in Babeni, str. Ariei, nr. 17, jud. Valcea

Proprietar: Municipiul Rm. Valcea cu sediul in Rm. Valcea, str. General
Praporgescu, nr. 14, jud. Valcea

Adresa proprietate: Rm. Valcea, str. Matei Basarab, nr. 1A, jud. Valcea, nr.
cadastral 56352-C1, inscris in CF 56352 Rm. Valcea, cod postal
240616

Evaluator: OLTEI CRISTIAN, legitimatie ANEVAR 19070

Data Evaluarii (zz.ll.aaza): 17.09.2019

- | TOPO TEAM CONSTRUCT SRL, CIF 37847447, 138/692/2017, cu sediul in Babeni, sir. Arlel, nr. 17, jud. Valcea



Capitolul VIl - Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Pentru proprietatea supusa evaluarii, prin aplicarea celor irei metode de evaluare s-au estimat urmatoarele valori :

Spatiu comercial cu suprafaia utila de 41,49 mp , situata in Rm. Valces, str. Matel Basarab, nr. 18, jud. Valces, nr.
cadastral 56352-CL, inseris in CF 56352 Rm. Valcea, cod postal 240616

ABORDAREA PRIN PIATA ABORDAREA PRIN VENIT ABORDAREA PRIN COST
EUR ‘ 26190 . 24,516
LEI 123.980 116.058
Criteriul de
bk Abordarea prin piata Abordarea prin venit Abordarea prin cost

estimare a valorii
ADECVAREA

NEAPLICAT

ErsHan NEAPLICAT FOARTE BUNA FOARTE BUNA
CANTITATEA o i i e e e
INFORMATIILOR NEAPLICAT BUNA
ABORDAREA PRIN PIATA ~ ABORDAREA PRIN VENIT ABORDAREA PRIN COST

In caz de punctaj egal ordinea derecomandare este: ' "Abordarea prin venit", "Abordarea

prin cos
Ahorcaren ABORDAREA PRIN VENIT
recomandata
Alocarea valorii pe componente:
Valoare reconciliata 26.190 € 123.980 lei

Avand in vedere rezuliatele obtinute prin aplicarea metodei de evaluare (adecvarea), relevanta si precizia
acesteia, informatiile de piata care au stat la baza aplicarii (inclusiv cantitatea informatiilor) si scopul evaluarii, dupa
aplicarea tuturor ajustarilor prezentate anterior a rezultat valoarea de piata de 26.190




Coneluzii asupra valorii

Ca rezuliat al investigatiilor si analizelor noasire, vom propune ca vaiori ale proprietatilor valoarile estimate in
Abordarea prin venit {decarece exprima cel mai bine valoarea de piata a unui astfel de imobil), rotuniita la euro si
anume ;

Spatiu comercial cu suprafata utila de 41,49 mp , situat in Rm. Valcea, siv. Matel Basarab, nr. 14, jud. Valcea, ar.
cadastral 56352-C1, inseris in CF 56352 Rm. Valeea, cod postal 240616

EUR AR 26.190

VALORILE NU CONTIN TVA
La un curs de 1 FUR = 4,7340 LEI. Data evaluarii 17.09.2019
EVALUATOR,

Ing. CRISTIAN OLTEI, éxpert éyaluator, membru titular ANEVAR cu leg. nr. 19070, valabila 2019

ANEXE LA RAPORTUL DE EVALUARE - Documente

Actele de proprietate.

Presedinte de sedints,

l Secretar Municipiu,
A

_ Clieni :| TOPO TEAM CONSTRUCT SRL, CIF 37847447, i38/692/2037, cusediul in Babeni, str. Arlel, nr. 17, jud, Valcea




TOPO TEAM CONSTRUCT SRL !
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ANEXANL 3
HOTARAREA
CONSIL!ULUl LOCS! i

£7.

RAPORT EVALUARE

TEREN CU SUPRAFATA DE 168 MP

Destinatar: Municipiul Rm. Valcea cu sediul in Rm. Valcea, str. General Praporgescu, nr.

14, jud. Valcea

Client:

Proprietar:

Adresa proprietate:

Evaluator:

Data Evaluarii (zz.ll.2a3a):

TOPO TEAM CONSTRUCT SRL, CIF 37847447,
J38/692/2017, cu sediul in Babeni, str. Ariei, nr. 17,
jud. Valcea

BOGDAN CONSTRUCT SRL, CIF 19244545

mun. Rm. Valcea, str. Carol I, jud. Valcea

OLTEI CRISTIAN, legitimatie ANEVAR 19070

07.08.2019

| TOPO TEAM CONSTRUCT SRL, CIF 37847447, )38/692/2017, cu sediul in Babeni, str. Ariei, ar. 17, jud. Valcea




Capitolul Vil - Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Pentru proprietatea supusa evaluarii, prin aplicarea celor trei metode de evaluare s-au estimat urmatoarele valori :

Teren cu suprafata masurata de 168 mpp , situata in mun. Rm. Valcea, str. Carol [, jud. Valcea

ABORDAREA PRIN VENIT ABORDAREA PRIN PIATA ABORDAREA PRIN COST

LEI 121.946

Criteriul de

sitiire & valies Abordarea prin venit Abordarea prin piata Abordarea prin cost
ADECVAREA NEAPLICAT  FOARTEBUNA ~  NEAPLICAT

PRECIZIA NEAPLICAT FOARTE BUNA NEAPLICAT
CANTITATEA . s lbnod
INFORMATIILOR

NEAPLICAT ; N b
ABORDAREA PRIN VENIT ABORDAREA PRIN PIATA ABORDAREA PRIN COST
In caz de punctaj egal ordinea de recomandare este a prin plata®, "Abor venit!,

"Abordarea prin cos
Aolddrea ABORDAREA PRIN PIATA
recomandata
Alocarea valorii pe componente: : :
EUR LEl
Valoare / Interval de 25,775 L i , 121946 i ._
valori reconciliate = - il e

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodei de evaluare (adecvarea), relevanta si precizia
acesteia, informatiile de piata care au stat la baza aplicarii (inclusiv caniitatea informatiilor) si scopul evaluarii, dupa
aplicarea tuturor ajustarilor prezentate anterior a rezultat valoarea de piata este de 25.775 Euro.
oMAN
Q.

/

“FALCER »

£

Client :| TOPO TEAM CONSTRUCT SRL, CIF 37847447, 138/692/2017, cu sediul in Babeni, sir. Ariei, nr. 17, jud. Vaicea




Concluzii asupra valarii
Ca rezultat al investigatiilor si analizelor noasire, vom propune ca valori ale proprietatilor valoarile esiimaie in
Abordarea prin piata (deocarece exprima cel mai bine valoarea de piaia @ unui asifel de imobil), rotunjite la euro si
anume :

Teren cu suprafata masurata de 168 mp, situata in mun. Rm. Valcea, str. Carol I, jud. Valcea

EUR 25,775
- wem
VALORILE NU CONTIN TVA

La un curs de 1 EUR = 4,7311 LEi, Data evaluarii 07 .08.2019

EVALUATOR,
Ing. CRISTIAN OLTEI, expert evaluator, membru titular ANEVAR cu leg. nr. 19070, valabila 2019
AT ety
VAP TR O\ ¥

ANEXE LA RAPORTUL DE EVALUARE - Documente

Actele de proprietate.

Presedinte de sedinta,

2\

‘Secretar municipiu,

-'2 Client :| TOPO TEAM CONSTRUCT 3RL, CIF 37847447, 138/692/2017, cu sediul in Babeni, sir. Ariel, nr. 17, jud. Valcea
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