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HOTARAREA NR.253
privind vanzarea imobilului teren in suprafata de 278 m.p.,
situat in strada Decebal nr.5, inscris in Cartea Funciara nr.55359

Consiliul Local al municipiului Ramnicu Valcea, intrunit in sedinta ordinara la data de
15 octombrie 2020, la care participa 20 de consilieri din cei 23 n functie;

Luand in discutie Referatul nr.34460 din data de 16.09.2020, al carui semnatar este
Primarul municipiului, prin care se propune initierea unui proiect de hotarare privind vanzarea
imobilului teren in suprafata de 278 m.p., situat in strada Decebal nr.5, inscris in Cartea Funciara
nr.55359;

Vazand Raportul nr.38318 din data de 13.10.2020, intocmit de Directia Dezvoltare
Locald, precum si avizele comisiilor de specialitate nr.1, pentru administratie publica locala,
juridica, apararea ordinii si linisti publice, a drepturilor cetatenilor; nr.2, de buget-finante,
prognoze economico-sociale sinr.3, pentru servicii publice si comert, intreprinderi mici i mijlocii,
administrarea domeniului public si privat ;

Avand in vedere faptul ¢, prin Hotararea nr.178/2020, Consiliul Local a aprobat in baza
prevederilor art.363, alin.(2) si ale art.364 din Codul Administrativ, demararea procedurilor de
vanzare a imobilului — teren in suprafatd de 278 mp, situat in strada Decebal nr.5, inscris in
cartea funciara nr. 55359, pe care este realizatd constructia "Magazin tip Market", proprietatea
societatii Annabella SRL, n baza Contractului de asociere in participatiune nr.10231/23.05.2002
sia Autorlzatlel de construire nr.289/9606/23.05.2002, prin intocmirea unui raport de evaluare
care s stabileasca pretul de vanzare; astfel, in aplicarea hotérarii susmentionate, a fost intocmit
de céatre evaluator atestat ANEVAR, in baza Comenzii nr.60/02.09.2020, Raportul de evaluare
a proprietatii imobiliare din data de 14.09.2020, conform céruia valoarea de piata a terenului in
suprafaté de 278 mp, situat in strada Decebal nr.5, inscris in cartea funciara nr.55359, este de
369.945 lei (echivalentul a 76.172 Euro — 274 euro/mp, la cursul de schimb de 4,8567 valabil la
data de referinta a evaluarii),

Vazand adresa inregistrata la Primaria municipiului sub nr. 25006/09.07.2020, prin care
societatea ANNABELLA SRL si-a manifestat intentia de a achizitiona terenul in suprafata de
278 mp, situat in strada Decebal nr.5, pe care este edificata constructia "Magazin tip Market",
proprietatea societatii;

in temeiul prevederilor art.364, alin.(1) si alin.(2) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

in baza art.129, alin.(2), lit.c), coroborat cu prevederile alin.(6), lit.b), art.139, alin.(2) si
art.196, alin.(1), lita) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Intrunind 20 de voturi “pentru”, 0 voturi “impotriva” si 0 abtineri,

HOTARASTE:

Art.1. Se Insuseste Raportul de evaluare a proprietatii imobiliare nr.147/14.09.2020,
intocmit de evaluator atestat ANEVAR, conform anexei nr.1 care face parte integrantd din
prezenta hotarare.



Art.2. Se aproba vanzarea imobilului teren in suprafata de 278 mp, situat in strada
Decebal nr.5, inscris in cartea funciara nr.55359, proprietate privata a municipiului - identificat
in Planul de amplasament si delimitare - anexa nr.2 la prezenta hotarare.

Art.3. Se notificd societatea Annabella SRL, proprietara constructiei "Magazin tip—
Market", edificata pe terenul situat in strada Decebal nr.5, in baza Contractului de asociere in
participatiune nr.10231/23.05.2002 si a Autorizatiei de Construire nr.289/9606/23.05.2002, cu
privire la vAnzarea terenului si a pretului de vanzare a acestuia de 369.945 lei (echivalentul a
76.172 Euro — 274 euro/mp, la cursul de schimb de 4,8567 lei valabil la data de referinta a
evaludrii), aprobate conform art.1 i 2.

Art.4. Se imputerniceste Primarul municipiului ca, personal sau prin persoane desemnate
prin dispozitie, sd semneze contractul de vanzare-cumpdrare in forma autentica cu societatea
Annabella SRL, in cazul in care aceasta isi exprima optiunea de cumparare a terenului in
termenul stabilit de art.364, alin.(2) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul Administrativ.

Art.5. Cheltuielile ocazionate de incheierea actului de vanzare in forma autentica vor fi
suportate de cumparatoare.

Art.6. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Directia Dezvoltare
Locala.

Art.7. Prezenta hotarare se comunica in copie:

- Institutiei Prefectului-judetul Valcea;
- Primarului municipiului;
Directiei Economico-Financiare;
Directiei Dezvoltare Locala;
Societatii Annabella SRL.

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALJTATE,
SECRETAR GENERAL,
jurist lon DIDOIU

Ramnicu Valcea, 15 octombrie 2020
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RAPORT DE EVALUARE AL PROPRIETATII IMOBILIARE:

TEREN INTRAVILAN

Adresa: LOCALITATEA RAMNICU VALCEA, STRADA DECEBAL, NR 5, JUDETUL
VALCEA

Proprietari: MUNICIPIUL RM VALCEA
Utilizator desemnat : MUNICIPIUL RM VALCEA

Datele, informatiile, opiniile si continutul prezentului raport de evaluare, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate partial
sau in totalitate si nu vor putea fi transmise unor terti fard acordul scris gi prealabil al evaluatorului si al utilizatorului

desemnat
A
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Catre: MUNICIPIUL RM VALCEA

1 Sinteza principalelor elemente .
Conform instructiunilor evaludrii mentionate in acest raport, evaluatorul PF GHEORGHE VASILE. a inspectat in

teren si realizat evaluarea proprietatii care are, conform extrasului de carte funciara prezentat evaluatorului, are
urmadtoarea structura:

-0 parcela teren intravilan in suprafata totala 278 mp din acte si masuratori, teren avand categoria de folosinta
curti constructii , situata la adresa Rm Valcea, strada Decebal, nr 5, jud. Valcea, teren inscris in CF 55359 a
localitatii Rm Valcea, numar cadastral 55359.

NOTA:

Cu ocazia vizualizarii proprietatii si studierii actelor de proprietate s-a constatat ca pe toata suprafata terenului
mai sus mentionat , SC ANNABELLA SRL, in baza contractului de asociere in participatiune nr. 10231/23.05.2002 si
a Autorizatiei de construire nr 289/9606/23.05.2002 a edificat o constructie “Magazin tip Market”. In cadrul
prezentului raport de evaluare se va evalua doar terenul liber.

Proprietatea imobiliara este inscrisa in CF astfel:

- CF nr. 55359, Ramnicu Valcea , judetul Valcea cu numar cadastral 55359 , in suprafata suprafata totala
278 mp din acte si masuratori, teren avand categoria de folosinta curti constructii

Drept de proprietate dobandit prin:

Act normativ 54 din 16.01.2008 emis de Guvernul Romaniei, anexa nr. 1- Pozitia nr. 2124 (Hotarare);
- Act administrativ nr 46016 din 06.12.2018 emis de Primaria Mun Rm Valcea (Adeverinta) ;

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Rm Valcea numarul 178 din 30.07.2020;

- Extras de carte funciara de informare numar cerere 73220/11.12.2018

- Documentatia cadastrala avizata de OCPI Valcea -Serviciul cadastru

Proprietar: MUNICIPIUL RM VALCEA

Conform extras de carte funciara pentru informare numar cerere 73220/11.12.2018 proprietatea nu prezinta
sarcini. Pentru scopul evaludrii proprietatea este consideratad ca fiind libera de sarcini.

Scopul evaludrii este estimarea valorii de piatd a proprietatii subiect in vederea vanzarii. Raportul va fi utilizat in
vederea vanzarii de catre proprietarul Municipiul Rm Valcea, care este destinatarul raportului.

Clientul evaluérii este Municipiul Rm Valcea

Data de referintd a evaludrii este 14.09.2020 Cursul de schimb leu - eur considerat este de 4,8567. Inspectia a
fost efectuati de citre evaluator in data 09.09.2020, insotit de reprezentantul Municipiului Rm Valcea-dl

lonescu Gabriel. Evaluatorul nu are nici un interes in proprietatea evaluatd, aga cum apare si in certicarea
evaluarii din acest raport.

Tinand cont de scopul evaludrii, s-au urmarit recomandarile standardelor de aplicatie in evaluare:
REGLEMENTARI $1 CADRU LEGAL
STANDARDE DE EVALUARE A | Standarde generale:

BUNURILOR  ANEVAR - | - SEV100 - Cadrul general (IVS 100 Cadrul general)

EDITIA 2020 - SEV 101 — Termenii de referint3 ai evalurii (IVS 101) ,ﬁgﬂﬁéﬁrﬁn‘ B
T AATOT gyl
- SEV 102 — Documentare si informare (IVS 102) g ot -

- SEV 103 - Raportare (IVS 103)
- SEV 104 — Tipuri ale valorii (IVS 104)
- SEV 105 — Abordari si metode de evaluare
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Standarde pentru active:

- SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

- GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Standarde pentru utilizari specifice:

-SEV 310 — Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru

garantarea imprumutului
- SEV 400 - Verificarea evaluari

- GEV 520 — Evaluarea pentru garantarea imprumutului
CADRU LEGAL s Legislatia in vigoare

A fost evaluat intregul drept de proprietate asupra terenului, considerat valabil, transferabil si, special pentru
utilizarea expusd mai sus, liber de orice fel de sarcini.

In urma aplicarii metodelor descrise in raport s-au obtinut urmatoarele valori:
— Tehnica ( Metoda ) comparatiilor(abordare prin piata): 76.172 EUR

Avand in vedere scopul evaludrii, precum si celelalte aspecte mentionate in raport referitor la abordarea in
evaluare, opinia evaluatorului privind valoarea proprietdtii de piata anterior mentionate este:

76.172 EURO (echivalent a 369.945 lei)
Valoare unitara teren
274 euro/mp echivalent a 1331 lei/mp

- valoarea nu este afectata de TVA

valoarea opinata este valabild exclusiv in limita ipotezelor si conditiilor limitative exprimate in lucrare.

Valoarea este valabild in limita ipotezelor extraordinare si conditiilor limitative i a celorlalte aspecte prezentate
in acest raport. Raportul este intocmit in concordanta cu prevederile Standardelor de Evaluare 2020.

Cu stima,

Gheorghe Vasile
Evaluator autorizat — EPI, EBM,
Membru ANEVAR
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PF GHEORGHE VASILE
2 Certificare

EVALUARE TEREN

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificdm ca:
o afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte.
o analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile

limitative specifice si-sunt analizele, opiniile si_concluziile noastre personale, fiind nepdrtinitoare din

punct de vedere profesional.

o nuavem nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul prezentului raport
de evaluare si nici un interes sau influentd legata de partile implicate.

o suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legdtura cu declararea in
raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu este
influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

o analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandairile si metodologia de lucru recomandate de cdtre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor
din Romania) si standardele Comitetului International de Standarde in Evaluare (IvVSC).

o evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

proprietatea a fost inspectata personal de cdtre evaluator in prezenta reprezentantului proprietarului .

o fnelaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativa din partea nici unei alte persoane in
afara evaluatorului care semneazd mai jos.

o}

La data elaboririi acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru ANEVAR (Asociatia Nationala

a Evaluatorilor Autorizati din Romania), a indeplinit cerintele programului de pregétire profesionald continua al
ANEVAR si are competenta necesard intocmirii acestui raport.

Evaluatorul care semneazi prezentul raport de evaluare are incheiatd asigurarea de raspundere profesionald la
OMNIASIG SA.

Raportul de evaluare este realizat cu respectarea procedurilor interne de calitate ale companiei , aplicarea si
respectarea procedurilor interne.

Cu stima,

Gheorghe Vasile
Evaluator autorizat — EPI, EBM,
Membru ANEVAR
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PF GHEORGHE VASILE

EVALUARE TEREN

Misiunea de evaluare este urmatoarea:

Subiectul evaluarii:

Scopul evaluarii:

Drepturi de proprietate:

Destinatia evaluarii:

-0 parcela teren intravilan in suprafata totala 278 mp din acte si masuratori,
teren avand categoria de folosinta curti constructii , situata la adresa Rm
Valcea, strada Decebal, nr 5, jud. Valcea, teren inscris in CF 55359 a
localitatii Rm-Valcea, numar cadastral 55359

NOTA:

Cu ocazia vizualizarii proprietatii si studierii actelor de proprietate s-a
constatat ca pe toata suprafata terenului mai sus mentionat , SC
ANNABELLA SRL, in baza contractului de asociere in participatiune nr.
10231/23.05.2002 si a Autorizatiei de construire nr 289/9606/23.05.2002 a
edificat o constructie “Magazin tip Market”. In cadrul prezentului raport de
evaluare se va evalua doar terenul liber. '

estimarea valorii de piatd a proprietatii descrise anterior pentru vanzarea
acesteia

- S-aevaluat intreg dreptul de proprietate al Municipiului Rm Valcea

- CF nr. 55359, Ramnicu Valcea , judetul Valcea cu numar cadastral
55359 , in suprafata suprafata totala 278 mp din acte si masuratori,
teren avand categoria de folosinta curti constructii

Drept de proprietate dobandit prin:
- Act normativ 54 din 16.01.2008 emis de Guvernul Romaniei, anexa
nr. 1- Pozitia nr. 2124 (Hotarare);
- Act administrativ nr 46016 din 06.12.2018 emis de Primaria Mun
Rm Valcea (Adeverinta) ;

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Rm Valcea numarul 178
din 30.07.2020;

- Extras de carte funciara de informare numar cerere
73220/11.12.2018

- Documentatia cadastrala avizata de OCPI Valcea -Serviciul cadastru

Proprietar: MUNICIPIUL RM VALCEA

Conform  extras de carte funciara pentru informare numar cerere
73220/11.12.2018 proprietatea nu prezinta sarcini. Pentru scopul
evaludrii proprietatea este consideratad ca fiind libera de sarcini.

Scopul evaludrii este estimarea valorii de piata a proprietdfii subiect in
vederea vanzarii. Raportul va fi utilizat in vederea vanzarii de catre
proprietarul Municipiul Rm Valcea,, care este destinatarul raportului.

Estimarea valorii de piatd a proprietatii descrise anterior pentru vanzarea
acesteia
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Standarde de evaluare a Standarde generale:
Bunurilor ANEVAR 2020: ~ SEV100 - Cadrul general (IVS 100 Cadrul general)

- SEV 101 - Termenii de referinté ai evaluarii (IVS 101)

- SEV 102 - Documentare si informare (IVS 102)

- SEV 103 — Raportare (IVS 103)

- SEV 104 — Tipuri ale valorii (IVS 104)

- SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

Standarde pentru active:

- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

- GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Standarde pentru utilizari specifice:

-SEV 310 - Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru
garantarea imprumutului

- SEV 400 - Verificarea evaluari

- GEV 520 — Evaluarea pentru garantarea imprumutului

Tipul valorii: Valoarea de piata

Definitia valorii: Conform Standardelor de Evaluare — SEV 100 — Cadru general (IVS -
Cadrul general), pct.29: ,Valoarea de piataeste suma estimata pentru care
un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un
cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

Conform SEV 100 — Cadru general,pct.35: “Valoarea de piata este pretul
estimat de tranzactionare a unui activ, fara a include costurile vanzatorului
generate de vanzare sau costurile cumparatorului generate de cumparare si
fara a se face o ajustare pentru orice taxe platibile de oricare parte, ca efect
direct al tranzactiei”.

Sfera evaluarii: Este limitata de calitatea informatiilor disponibile privind tranzactii si oferte cu
proprietiti similare pe piata specifica. Evaluatorul a analizat piata locala
specificd dar aceasta este relativ inactivd in ultima perioada, informatiile
credibile fiind putine.

Client: Municipiul RM Valcea

Utizator desemnat: Municipiul RM Valcea

Data evaluarii
Data de referint3 a evalurii este 14 septembrie 2020, datd lacare se considera valabile ipotezele luate
in considerare si valorile estimate de ctre evaluator. Evaluarea a fost realizata in septembrie 2020.

Data inspectiei si extinderea inspectiei
Inspectia a fost efectuatd de catre evaluator in data de 09.09.2020, insotit d

clientului. b//L

Moneda raportului
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considerat este de 4,8567 EUR.

Riscul de garantie

Garantia (propusd) evaluata este de natura unei proprietati imobiliare de tip teren liber. Din punct de
vedereﬂPpretabiHtéi;—ii—wﬁ'kgaranti&banearéTpreprietateas..ubiectqast&féréf,,restrici;iLdeoseb,itejmpUSL —
de form3, dimensiune, utilitate sau de calitatea imobilelor vecine sau a ocupantilor acestora”, putandu-

se proceda la estimarea unei ,valori de piatd”, utilizabile pentru scopul exprimat (garantie bancara).

Cu privire la evaluarea drepturilor asupra proprietatilor imobiliare pentru garantarea imprumuturilor,

facem urmatoarele precizari:

» Referitor la ,Activitatea curentd si tendintele pietei relevante”:

piata este o ,piatd a cumparatorului” incepand cu ultima parte a anului 2008;

piata este putin activa datotita scdderii numérului tranzactiilor pe segmentul imobiliar;

previziunile prevad accentuarea continuarii trendului descendent a evolutiei preturilor pe piata

mentionata.

» Referitor la ,cererea trecutd, curenta si viitoare anticipatd pentru tipul de proprietate
imobiliara si pentru localizare”:

o Pana in ultima parte a anului 2008 s-a manifestat o cerere in crestere, dupa care, pana in
prezent, cererea a scazut datorita posibilitatilor reduse de finantare i a cresterii costurilor cu
aceasta;

o In conditiile in care nu se anticipeaza o relaxare a creditarii persoanelor fizice, principalii
cumparatori pe aceasta piata, coroborat cu amplificarea dezechilibrelor legate de puterea de
cumparare a populatiei generate de criza financiara, anticipam o continuare a scaderii cererii
pentru proprietatile imobiliare de tip rezidential;

» Referitor la ,Orice cerere potentiala sau eventuald pentru utilizari alternative, care exista sau
poate fi anticipatd la data evaludrii”, datorita localizarii proprietatii si caracteristicilor tehnico -
constructive posibilele utilizari alternative sunt transformarea in proprietate de tip comercial —
destinatie birouri, cu o cerere mai redusa decat cererea pentru destinatia rezidentiala;

» Referitor la ,Impactul oriciror evenimente previzibile la data evaludrii asupra valorii viitoare a
garantiei, pe perioada creditului garantiei”, pentru proprietatea imobiliara evaluata exista riscul
dat de evolutia pietei imobiliare din ultima perioadd si anume scaderea numarului tranzactiilor
pe segmentul imobiliar si continuarea trendului de evolutie in scadere a preturilor proprietatilor
imobiliare de tip rezidential.

=, Ipoteze speciale considerate in estimarea valorii de piata ”.

o O O
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Informatiile utilizate au fost:

A. Informatii puse la dispozitia evaluatorului de catre client:
(] Datele de identificare ale proprietatii evaluate — adresad,

(] Documente care atestd situatia juridica a proprietatii supuse evaludrii =, documente

proprietate, plan cadastral, etc.

[] Suprafatele terenului si amenajdrilor acestuia preluate din documentele de proprietate
disponibile si planurile furnizate

[0 Istoricul proprietatii

0 Scopul evaluarii

B. Informatii la care are acces evaluatorul

[0 Date privind piata imobiliara locald

(] Baza de date a evaluatorului

[1 Standardele de evaluare — 2020

1 Bibliografie de specialitate.Clauza de nepublicare

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cdtre proprietar,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. In conformitate cu uzantele
din Romania valorile estimate de citre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport si incd un
interval de timp limitat dup# aceasta datd, in care conditiile specifice nu suferd modificdri semnificative
care pot afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cand are loc operatiunea de
evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare specifice si scopul prezentului raport. Daca acestea se
modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile si
cunoscute de acesta la data evaluarii.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientului si destinatarului. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis unei alte persoane,
fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.

Declaratia de conformitate

Declarim ci prezentul raport de evaluare a fost realizat in concordantd cu reglementarile Standardelor
Internationale de Evaluare, cu normele si cu metodologia de lucru recomandate de ANEVAR, si cu
ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul raport. Evaluatorul nu are nici o relatie particulara
cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului
raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea
clientului sau a altor persoane care au interese legate de client sau de produsul bancar garantat, iar
remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea uneiasemenea solicitari.
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Ipoteze si ipoteze speciale

Evaluatorul a examinat Planul de situatie/schita de dezmembrare/fisa bunului imobil vizata de
ANCPI/OCPI si a identificat proprietatea insotit de reprezentantul clientului. Evaluatorul nu este
topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentru a médsura si garanta cd locatia si

limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de client si descrise in raport corespund cu
documentele de proprietate/cadastrale. Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii
identificatd si descrisd in raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de
proprietate. Orice neconconcordantd intre proprietatea identificata si cea din documentele de
proprietate invalideazd corespondenta dintre valoarea estimatda gi proprietatea atestata de

documentele de proprietate dar pastreazi valid3 valoarea estimata pentru proprietatea identificata in
raport.

Ipoteze generale
Principalele ipoteze si ipoteze speciale de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de
evaluare sunt urmatoarele:

1. |poteze:

o Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizarii ipotezelor care urmeaza
si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza nici un fel
de restrictii in afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a caror impact este expres scris cd
a fost luat in considerare. Dacé se va demonstra cé cel putin una din ipotezele sub care este realizat
raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeaza nu este valabild, valoarea estimata este invalidata;

o Aspectele juridice (descrierea legald si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeaza exclusiv pe
informatiile si documentele furnizate de catre proprietar/destinatar si au fost prezentate fdarda a se
intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil i
transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile ficute de evaluator privitoare la descrierea legald a
propriet3tii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competenta
in acest domeniu;

Se presupune o detinere responsabild si un management competent al proprietatii.

Se presupune cd toate studiile ingineresti puse de proprietar / destinatar la dispozitia evaluatorului
sunt corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar
pentru a ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietatii.

o Evaluatorul nu are nicio informatie privitoare la faptul ci proprietatea ar fi traversata de retele
magistrale de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele
descrise in raport; in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sd arate o astfel de
restrictie; evaluatorul nu a facut nicio investigatie suplimentard pentru a descoperi aceste restrictii
si nici nu are abilitatea de a intocmi eventuale studii care sé certifice dacd proprietatea este afectata
de o astfel de restrictie sau nu.

o Se presupune cd proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o ne-conformitate, descrisa si
luata in considerare in prezentul raport. /
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pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi; Cu ocazia inspectiei nu am fost informati

despre existenta pe amplasament a unor contaminanti; Nu am realizat nici un fel de investigatie
suplimentara pentru stabilirea existentei altor contaminant;i;

o Se presupune ci toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum i orice alte cerinte

legale necesare functiondrii au fost sau pot fi obtinute si reinnoite pentru orice utilizare considerata
pentru evaluare in acest raport;

o Se presupune utilizarea terenului si a imbunatatirilor terenului in interiorul limitelor si granitelor
proprietatii asa cum sunt descrise in acest raport.

o Situatia actuald a proprietdtii imobiliare, scopul prezentei evaludri au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate
si conduci la estimarea cea mai probabild a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

o Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile consideran datele care sunt disponibile la data evaluarii;

o Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la
dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul
nu avea cunostinta.

o Orice referintd in acest raport de evaluare la rasd, etnie, credintd, varsta sau sex sau orice alt grup
individual a fost facutd in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat c¢d nu au niciun
efect asupra valorii de piat3 a proprietatii evaluate sau a oricarei proprietdti in zona studiata.

o Prezenta evaluare a fost intocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportului ¢i asumat prin
contractul de prestari servicii intocmit intre evaluator si beneficiar/destinatar. Acest raport de
evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat.

o Evaluatorul nu a facut nicio masuratoare a proprietatii. Dimensiunile proprietatii au fost preluate din
descrierea legald a proprietdtii (contractul de vénzare cumpdrare, extras de carte funciard,
documentatie topograficd); evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatii. Toate
planurile constructiilor, schitele, planurile de situatie puse la dispozitia evaluatorului se considera a
fi corecte dar nu se asuma nicio responsabilitate in aceasta privinta.

o Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estiméri din surse considerate a fi corecte si de incredere dar
nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

o Evaluatorul nu are cunostintd de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care
sa afecteze proprietatea evaluata;

o Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile de
proprietate puse la dispozitie de proprietar/utilizator, fiind limitata exclusiv la acestea;

o Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sd ofere in continuare consultantd sau sa
depund marturie in instantd relativ la proprietatea in chestiune;

o Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fdra acordul scris prealabil al evaluatorului;

o Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o asﬂ‘gjel*—s exdistribuire a
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COVID 19, iar evaluatorul nu poate estima impactul acestei crize asupra pietei imobiliare si prin
urmare nu poate aplica ajustari relevante informatiilor de piata existente. In aceste conditii valoarea

estimata in prezentul raport nu tine seama de posibilele modificari ale pietei imobiliare ca urmare a
crizei generate de COVID 19.

o Cu ocazia vizualizarii proprietatii si studierii actelor de proprietate s-a constatat ca pe toata
suprafata terenului mai sus mentionat, SC ANNABELLA SRL, in baza contractului de asociere in
participatiune nr. 10231/23.05.2002 si a Autorizatiei de construire nr 289/9606/23.05.2002 a

edificat o constructie “Magazin tip Market”. In cadrul prezentului raport de evaluare se va evalua
doar terenul liber.

Prezentarea datelor

Identificarea proprietatii. Descriere legala
-0 parcela teren intravilan in suprafata totala 278 mp din acte si masuratori, teren avand categoria de

folosinta curti constructii , situata la adresa Rm Valcea, strada Decebal, nr 5, jud. Valcea, teren inscris
in CF 55359 a localitatii Rm Valcea, numar cadastral 55359.

NOTA:

Cu ocazia vizualizarii proprietatii si studierii actelor de proprietate s-a constatat ca pe toata suprafata
terenului mai sus mentionat , SC ANNABELLA SRL, in baza contractului de asociere in participatiune nr.
10231/23.05.2002 si a Autorizatiei de construire nr 289/9606/23.05.2002 a edificat o constructie
“Magazin tip Market”. In cadrul prezentului raport de evaluare se va evalua doar terenul liber.

Proprietatea imobiliara este inscrisa in CF astfel:

- CF nr. 55359, Ramnicu Valcea , judetul Valcea cu numar cadastral 55359 , in suprafata

suprafata totala 278 mp din acte si masuratori, teren avand categoria de folosinta curti
constructii

Drept de proprietate dobandit prin:

- Act normativ 54 din 16.01.2008 emis de Guvernul Romaniei, anexa nr. 1- Pozitia nr. 2124
(Hotarare);

- Act administrativ nr 46016 din 06.12.2018 emis de Primaria Mun Rm Valcea (Adeverinta) ;
- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Rm Valcea numarul 178 din 30.07.2020;

- Extras de carte funciara de informare numar cerere 73220/11.12.2018

- Documentatia cadastrala avizata de OCPI Valcea -Serviciul cadastru

Proprietar: MUNICIPIUL RM VALCEA

Conform extras de carte funciara pentru informare numar cerere 73220/11.12.2018 proprietatea nu
prezinta sarcini. Pentru scopul evaludrii proprietatea este considerata ca fiind libera de sarcini.

Scopul evaludrii este estimarea valorii de piata a proprietatii subiect in vederea vanzarii. Raportul va fi
utilizat in vederea vanzarii de catre proprietarul Municipiul Rm Valcea, care este destinatarul raportului.
Clientul evaludrii este Municipiul Rm Valcea

Data de referintd a evaludrii este 14.09.2020 Cursul de schimb leu — eur considerat este de 4,8567.
Inspectia a fost efectuata de cétre evaluator in data 09.09.2020, insotit de reprezentantul Municipiului
Rm Valcea-dl lonescu Gabriel. Evaluatorul nu are nici un interes in proprietatea egg!y‘_g asa cum apare
siin certicarea evaluadrii din acest raport. ' / >
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Date privind zona, vecinatatile si localizarea

Proprietatea se afla situata in localitatea Rm Valcea, strada Decebal, nr 5, jud. Valcea. Accesul la

proprietate se face atat din strada Decebal cat si din alei de acces. Terenul se afla situat in zona mediana
localitatii Rm Valcea, strada Decebal, nr5, jud. Valcea.

Localizarea terenului avand CF 55359, Ramnicu Valcea , judetul Valcea cu numar cadastral 55359,
suprafata suprafata totala 278 mp din acte si masuratori, teren avand categoria de folosinta curti
constructu, S|tuat la adresa Rm Valcea, strada Decebal nr 5 jud Va1cea
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Proprietatea face parte din zona rezidentiala/comerciala a localitatii RM Valcea zona ce se dezvolta pe
portiunile de teren intravilan cu posibilitdti de extindere pentru construire.

2.1.1 Descrierea terenului
Principalele caracteristici ale terenului, conform celor observate in teren si datelor din actele disponibile

sunt urmatoarele:

- Suprafata: 278 mp din acte si masuratori, teren avand categoria de folosinta curti constructii ;
Deschidere la drum : deschidere pe o distanta de cca. 10,78 ml la strada Decebal, iar toate celelalte
3 laturi au deschidere la terenuri proprietatea publica a Municipiului RM Valcea pe o distanta

cumulata de 62,31 ml.
- Utilitati: energie electrica,cablu TV, apa curenta, gaze naturale, canalizare, termoficare;

- forma: regulata
- Amenajiri ale terenului: terenul are categoria de folosinta: curti constructii

- Acces: strada Decebal si alei acces
- Utilitatila strada: energie electrica,cablu TV, apa :urenta, gaze naturale, canalizare, termoficare;

- Vecinatati: la Nord : Municipiul RM Valcea, la Sud Municipiul RM Valcea la Est : strada Decebal, si
la Vest Municipiul RM Valcea ;




PF GHEORGHE VASILE EVALUARE TEREN
Date despre piata imobiliara specifica

Proprietatea supusd evaludrii este un teren pentru constructii industriale sau rezidentiale, situat in RM
Valcea, intr-o zond mixta comerciala si rezidentiala, preponderent rezidentiala. Proprietatea are o
form3 regulat3, cu acces din strada publica. Astfel piata specifica proprietatii este cea a terenurilor

destinate dezvoltarii rezidentiale/comerciale , situate in zona mediana a localitatii RM—Valcea
destinatia preponderenta a zonei fiind rezidentiala.

’

» Analiza cererii

Cererea pentru terenuri a scizut in ansamblul sdu, in principal datorita incetinirii ritmului de investire.
Sciderea cererii nu este la fel pe toate segmentele, pentru proprietatile atractive (cu localizare
favorabil3, acces bun, utilitati etc.) existdnd in continuare cerere, dar mai redusa. Nivelul cererii este in
stransa corelare cu utilitatea proprietétii si posibilitatile de finantare a achizitiei.

Cererea pentru proprietati de tipul celei studiate este in principal manifestata din partea firmelor care
doresc si dezvolte activititi industriale si comerciale (productie, depozitare, service, servicii diverse,
comert en-gros etc.), dar si rezidentiale. Cererea este influentata si de existenta unor proprietati
similare sau care sporesc atractivitatea zonei.

» Analiza ofertei competitive
Oferta de terenuri cu utilitate similard se compune din terenurile cu destinatie similard din zonele
mediane ale municipiului cu posibilitati de dezvoltare imobiliara, situate la drumuri nationale, judetene
sau in vecinatatea acestora.
In zona analizati existd oferte de vanzare pentru proprietati similare. Oferte de proprietati similare
comparabile cu proprietatea analizata sunt prezentate in anexele la raport.

= Echilibrul pietei
In acest moment piata se giseste intr-un moment de transformare. La data evaludrii, piata imobiliara
specificd este in dezechilibru, oferta fiind mai mare decat cererea iar numarul tranzactiilor incheiate
foarte redus. In aceste conditii se poate estima cd avem o piatd a cumparatorului.
Preturile de ofertd / tranzactionare variaza foarte mult in functie de localizare, suprafata etc. Preturile
terenurilor au scizut mult, datoritd scaderii cererii investitorilor, in zond cotatiile fiind de 200-250

EUR/mp. In Anexe sunt prezentate tranzactiile cunoscute si ofertele actuale pentru terenuri in zona
unde se afld proprietatea evaluata.
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3 Analiza datelor
Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietatii selectata din diferite variante

posibile care va constitui-baza de pornire siva genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare
in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definitd ca utilizarea rezonabild, probabild si legald a unui teren liber sau construit
care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezahila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai bund utilizare este analizatd uzual in una din urméatoarele situatii:
v' cea mai buné utilizare a terenului liber
v ceamai bun3 utilizare a terenului construit.

Cea mai buni utilizare a unei proprietéti imobiliare trebuie s& indeplineascd patru criterii. Ea trebuie sa fie:
permisibila legal

posibila fizic

fezabila financiar

LT RN

maxim productiva

Ca urmare a analizei cea mai buni alternativd posibild pentru proprietatea evaluata este cea de teren pentru
constructii cu destinatie comerciala.

Procedura de evaluare (abordéri aplicate, etape parcurse)

Pentru estimarea valorii de piatd in evaluare au fost aplicate:
- tehnica ( metoda) comparatiei directe(abordarii prin piata);
Prin reconcilierea valorilor astfel obtinute s-a format opinia evaluatorului privind valoarea.

Etape parcurse

e documentarea, pe baza informatiilor furnizate de catre proprietar;

e inspectia amplasamentului si a zonei;

e stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

e selectarea tipului de valoare estimatd in prezentul raport;

e analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

e aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii proprietatii imobiliare.
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Estimarea valorii terenului

EVALUARE TEREN

3.1.1 Comparatia vanzarilor in evaluarea terenului

Metoda comparatiilor de piatd utilizeaza analiza comparativa: estimarea valorii de piatd se face prin analizarea

pietei pentru a gési proprietati similare si comparand aceste proprietati cu cea care trebuie evaluatd. Premiza
majord a metodei este aceea ci valoarea de piatd a unei proprietéti imobiliare este in relatie directd cu preturile

unor proprietiti competitive si comparabile. Analiza comparativa se bazeaza pe asemandrile si diferentele intre
proprietati si tranzactii, care influenteaza valoarea.

Pentru aplicarea acestei metode s-au colectat informatii referitoare la parcele similare véndute sau oferite in

prezent spre vanzare. Aceste informatii au fost analizate, comparate si corectate pentru estimarea valorii
terenului evaluat.

Comparabilele luate in considerare sunt urmatoarele:

- Crieri 5 elemerle e comparate: Terendecvauat | ~ Terenuride comparafe
Nt o e e 0
0 Tipul comparabigi O oleria oiena
1|Drepiuride proprietaie ransmise: fara resird fara restrici fara resirid fara resiricl
2|Resiricii kegake il sunt nl sunt Nl sunt U Sunt
3|Condidi de inanare normale simiare simiare simiare
4| Condili de vanzare normake normak normae normale
5| Condiiie pietel. prezent prezent prezent prezent
Localzare! AmValces, strada RM Valcea,stra'da. RM Vr.jlcegstradal Am Valcea, strada
Decebal, o5, jud, Valkes Alexandru Papiu, jud.  Mihai Eminescu, jud. Topolog, judetul
5 Valcea Valces Valcea
7| Caracteristi fzie
§ Suprafata (mp): 278 30 M0 30
9 Forma, raport front/ adancimé:|  requlat - arma aprox, drepunghiular, dreprunghiular, drepuinghiular,
Front siradal - aprox :| deschidere pe o ditiania de 15ml 11 mifa strada Minai 19n
¢ca. 10,78 ml 12 sirada Congiandnescu si11 mila
Decebal 62 31 mila gk sir Eleodor
10 BO0ES. Congiantnescu
i Topograie: plan plan plan plan
Udfraii (enel/ pa/canalizare /gaz | da/da/da/da/da/nu-la |da/da/da/dalda/nu-|da/da/da/da/dalnu-|da/da/daldalda/nu
12| metan/ termoficare / atg) fimia terenului [ limita terenulu I3 limia ferenului - 12 fimita terenului
13| Zonare: mixta mixta mita mba
14| Cea ma buna utlizare: mixia simiara simiara mixia
15{Pret toial (EURQ) £2,000 85,000 75,000
18] Pret/ mp (EURQ) 2342 250 241.94

Grila de comparatii este urmatoarea:
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EVALUARE TEREN
Elementul de COMPARATIE Proprietatea subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila C
i Valcea,st'fac?a Ril Valceastrada Mihai  RmValcea, sirada Tapalag,
Rm Velea, stada Decebl, ekt Bapu, . Eminescu, jud. Valcea judetul Valcea
\entificare 15, jud. Valcea Valcea
data prézent prezent prezent prezent

Suprafela [mp] 28 30 W 310
PRET VANZARE EUR 2,000 85,000 76,000
Preful deVinzare (EURImp) - criteriul de
comparalie €23428 €260.00 €248
TIP COMPARIBILA | - __
Tip comparatila olera ofera oferta
Carectie unitara sau procentuala % A% B
Corectie fotala pentru fipul comparabiled A7 1250 4210
Pret de vanzare corectat 22258 AT - 22984
DREPTULDE PROPR%ETATE | 3
Dreptunde proprielaletransmme fararestic fararesticli fara restrcti  fararesticti
Corectiaunitara sau procertuala | [ 0 {
Corectie totala peniru Dreplur de proprietate €000 €000 €000
Pret corectat (EURImp) €22258 €231 50 €284
RESTRCTILEGAE - N
Reslnrunegale coefcent; urbarisic f surt nu'su_n_i -~ fusunt nusut
Corectia unitara sau procentuala i 0 {
Corecte totala peniry Resticti legale - coeficien
urbanisici €000 €0.00 €000
Pret corectat (EURImp| €22258 €231 50 248
CONDITHDE FINNTARE B '_
Condiﬂide'ﬁna'n'[are | formale similare simila_re “ similare
Corectia unitara sau procertuala : 0 0 0
Corectie tofala pentru finantare €000 €000 €000
Pref carectat (EURImp] €22258 €23750 £22984
CONDITIDEVANZARE - B
Conditi de vanzare N formale fnormale formale nomale
Carectia unitara sau procentuala | | 0% 0% (%
Carecte totala pertry condifi de vanzare €000 €000 €000
Pret corectat (ELIRimp) €258 €237 50 €208
CONDITIDE AT | |
Cand ale pie{ei prezert prezent prezent prezent
Coreclia unitara sau procentuala % (% 0%
Corecle fotala pentru condifi ale pietei €000 €000
Pret corectat (ELIRImp) €222 56 €991 Sp4F

WL’? q

N

,‘Jr“;;wmmu;,%
Anator autmug
/6" GHEORGHE VASIE \
Legiman Mr. 42808 =

Vbl 2020 ¢ &3 /’
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PF GHEORGHE VASILE

UTILITATI DISPONIBILE
1Jtilitati (en €/ apa/ canalizare { gaz metan /
termaficare / alte)
Caoreclie unitara sau procentuala
Carectie totala pentru ulifita disponibile
Pret corectat (EUR/mp)
ZONREA
Zonarea - destinatia legala permisa
Caorectie unilara sau proceniuala
Corecfe totala pentru zonare
Pref corectat EURImp)
CEAMAIBUNA UTILIZARE
Cea mai bund utiizare
Caorectie unitara sau procentuala
Corecte totala pentru Cea mai bund utilizare
Pret corectal
' Pret cq'rectat (E_urfmp}
Corecfie tolald netd

Corectie totald brutd
Supraf'ata" hthchck ekt lnd
Opinie/ mp
Valoare estimata_EURO
Valoare RON '
Curs valutar
Data evaluarii

dajda/daldaidainu-la da/dalda/daidainu-la daidaldaldaldainu-la
limita ferenului

EVALUARE TEREN

LOCALIZARE
RM Valcea strada
RmValcea, strada Decebal,  Alexandru Papiu, jud. RM Valceastrada Mihai ~ Rm Valcea, strada Topolag,
Lacalizare nr9, jud. Valcea Valcea Eminescu, jud. Valcea judetul Valcea
Corectia unitara sau procentuala 10% 5% 10%
ﬂmmmwm@m—éﬂaﬁ——%e&—é%%—
Pret corectat (EURImp) €244 84 £24938 €25282
CARACTERISTICIFIZICE
Marime { dimensiune) si forma 278 350 340 il
Corectia unitara sau procentuala (0% (% 0%
Corectie tatala pentru forma gi dimensiurii €0.00 £0.00 €0.00
¥ deschidere peo distanta de B —
" ccai;1|ul?%;n:|1|1& Stﬁidai _ 15 ml Constantinescu si 11 mila str 19 ml

Front stradal - deschidere |a fatada e s;m;s e Eleotior Constanfinescu
Corectia unitara 5au procentuala 10% 10% 10%
Carectie totala pentru front stradal €2448 €24.94 €25.28
Topagrafie plan plan ~ plan plan
Corectia unitara sau procentuala 0% (% 0%
Careclie totala peniru topografie ( planeitate) £000 €000 €000
Pretcorectal EURmp) €693 €741 27811

daida/daldaidainu-la

limita terenului limita terenului Iimitaterenulu‘f
0% 0% 0%
€0.00 £000 £0.00
€26932 27431 €278.11
mixia mixia 7 mixia mixta
00% 0.0% 00%
€000 £0.00 €000
€26932 €27431 €278.11
mixta similara similara mixta
0% 0.0% 0.0%
€000 €000 €000
€26932 €274 31 €27811
269 S m 78
(absolul 4674 €361 €497
(orocentual) 21% 16% 21%
(absolut) €464 €3681 1 €487 k
(procertual] 21% 16% 21%
218 '
€274.00
76472
369,945 e
48567 hwa\tﬁg‘g;:‘@
14002020

40

2 ANE

GSE{}IRGHEVASELF
Eegitimatla Mr. 32802
Valabll 2020
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PF GHEORGHE VASILE EVALUARE TEREN
Ajustarile aplicate au fost:

Au fost ajustate negativ toate comparabilele pentru ca sunt oferte; nivelul corectiilor a fast

Tip comparabila stabilitin urma discutillor avute cu proprietarii de astfel de terenuri.
Au fost ajustate pozii toale comparabilele deoarece sunt situate inferiora fata de
Localizare _ _ proprietatea evaluala
Caracteristici ﬂzice—marimel_dimensiune siforma . Nu au fost necesars ajustari
Au fost justate pozitiv toale comparabilele deoarece au front stiadal inferior fata de
Caracteristici fizice-front la strada _ proprietatea evaluata.
Topografie Nu au fost necesare ajustari
Utilizare - _ Nu au fost necesare ajustari
Utilitati Nu au fost necesare ajustari

In urma aplicarii ajustarilor s-a obtinut pentru fiecare comparabild un pret ajustat si un nivel al ajustarilor nete si
brute. S-a ales comparabila cu nivelul cel mai redus al ajustarilor brute - respectiv comparabila 2. Astfel, valoarea
unitard a terenului evaluat este considerata la 274 EUR/mp, ceea ce pentru parcela in suprafata totala de 278
mp duce la o valoare de piata de:

Vcomp = 76.172 EURO echivalent 369.945 LEI

Rezultatele evaluarii

In urma aplicarii metodelor prezentate au fost obtinute urmatoarele valori:

Vomp =76.172 EURO echivalent 369.945 LEI

Valoarea obtinuta prin comparatii directe reflectd nivelul potentialului terenului analizat. Avand in
vedere scopul evaluarii, precum si ipotezele luate in calcul se considera ca este cea mai relevanta pentru
proprietatea in cauza.

Astfel, opinia evaluatorului este ca la data evaluarii, valoarea de piatd a proprietdtii este:
76.172 EURO (echivalent a 369.945 lei)
Valoare unitara teren
274 euro/mp echivalent a 1331 lei/mp

- Valoarea este valabilad exclusiv in limita ipotezelor si ipotezelor speciale si generale si a celorlalte
considerente prezentate in cadrul raportului;
- Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu

- Valoarea este subiectiva; valoarea este o predictie; Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

‘Ei‘! P ator autor] A‘{'?'gh
GHT@,\R SHEVASILE L%\

1 ogﬂhhﬁ\d Nr. 12801

L
w ‘Vzﬂaaﬂ 2020 Q\ 5 /
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PF GHEORGHE VASILE EVALUARE TEREN
4 ANEXE
Fotografii ale terenului

Strada Decebal

09409720203

Vedere teren

049:09/2020
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Documente de proprietate

MONITORUL OFICIAL AL ROMANIE!, PARTEA |, Nr. 135 bis21.11.2008

218
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A ;
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Al
PUITTE TOH C6°CHE 00T anpy RO YTESAPY Y TRA0USE) fr 14 = WOpjEn ARTEXEGes TRng §) €91°ET [
GRELDHIOIE  [L6TINTT 6i61 IR[EA WERAIPY] SREInO SLHIS O D % d Jnwry 1) S8 3
LA
NHEEE TOH Q16695 DN HEOEA UNIESMPY| TS0 § 4l - WAP|ER ARIRYIUYs HEong | ITTE i
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+3 L]

Qfioul ge Cadastra sl Publlaltzte Inmobiliar VALCES

73220

_Kr.coroa [

] | ¥
’-g Bireul da Cadastos 5l Publicitate vobdlizes Raranicu valcea .
a " U e Y
ANCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA . od wadlice
£ un easuiyl PENTRU INFORMARE m
Carte Funciars Nr. 55358 RAmnicu Viteen e 000R30a45
A. Partea |. Dascrieraa imobllulul
TEREM InLravilan
Adresa: Loc. Riminicy Valcea, Str Docebal, Nr, 5, jud. Valcea
Nr.| Nr. cadastral ¥ :
¢rt| Nr. topografic Suprafata* (mp) Ohservatii f Referinte
Al 55359 278 Terer neimiprajeslt;
B. Partea Il. Proprietarl sl acte
Referinte

inscrieri privitoare la dreptul da proprietate si alta drepturl raale

Act A

73220/ 11/1.2/2018
ACt Normatly nr. 54, din 16/0172008 émis d& Guvernul Romaniel, Anexa nr, L - Pozitia nr. 2124 [Hotarare)

drninistrativ_nr, 46016, din 06/12/2018 emis de Primaria Mun, Bm., Yalcea tAdeuennPa].

B1 141

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cola acluala

1)

MUNICIPIUL RAWMNICU VALCEA, domeniul public

C. Partea 1ll. SARCINI .

Referinta

Inscrieri privind dezmembramintele draptulul de proprietate,

drepturi reale de garantie gi sarcini

WU SURT —

P N:.(
?01 ; ..-wq;l".. O"_

. QR
4 P =11
) A FUD
R - B ]
"'F%'.% 61-5{1 v'fF"e-'i'ﬁ
Pty a0
N Enaw B
b
O
Ravumnnk care conjine debe o CareCier BErsonal, pratojata do prevederiie Legil N, 6772041 I R‘ 9‘?;5&@’ r.’?in'g-»;,\\\
sswzraricaaTiam 4 }“" RS Ty s__.‘, N
M nzopfane a4 Arnsh Y. 1l Ql‘al & %
Exirnse gentn aefosne anm ondine 1 adrash epay.ancplro /Q ; Qﬂ‘\;ﬂ,{l }E
i et
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PF GHEORGHE VASILE EVALUARE TEREN

Carte Funciard Nr, 55359 Comuna/Oragmunicipiu: RAmnicu VBlcear »
Anexa Nr. 1 La Parteal

Teren .
Nrcadastral  |Suprafata (mpj* Obeenvatil f Beferinte
55359 278
* Supratata este detarminatd in planul de prolectie Sterec 70.

OETALI LINIARE SMOBIL

i

Date referitoare la teren

ne | Categatia finwa | Suprafata P 2 ‘ | akii / Referinte
St | folosingd |vilka}  {mp) farla Farald bEEHE CRSSHRN ¢ Brroes

1 curtl DA 278 ) } a

constructli

Date referitoare la constructii

" Nestinatie Situatie - .
Crt Numar constructie Supraf, (mp} Juridica B Qhservaiii / Raferinie
constructii ' 5. comstruita ba sel27TE mp
AlL1|  55358-C1 industriale si 278 i
edilitare

Lungimo Segmente
1) Valorile lungimllor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct . Lungime sagmeant
inceput| sfargit ' v {m}
4 2 12.776

2 3 7988
3 4 ' 10,785

Document Cere CaNiINg date G carmctnr porsinl, prolsiale de pravederile Laglh N h 2/ r200 1.

Eaetrags ponba infaentareg 24 142 1 adesa gpay-pocpi.ee : 5 /{/Z’\ o e aﬁ;‘e\f;v
‘r ! & ufl B




PF GHEORGHE VASILE EVALUARE TEREN

=3 ! Corle Funclard Mr, 553589 ComunafOrag/Municiplu: Rémnicu Valces
Lt Punct Punct Lungime segment
1 incaput] sfarglt = {m)
4 ] 25.746
5 1 10.781

“Lungmlle segmentelor sunt determinate in planul de prolectle Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetro.

#¥ Dlatanta dintre puncte este formata din sogmente cumulate ce sunt mal mici dacit valoares 1 milimstru.

Certific c& prezentul extras carespunde cu pozitiile in vigoare din cartes tunciard orlginald, pastraté de acest

hirou,
Prazentul extras de carte funciaré este valzhil 1a autem:ﬁ\:area de cétre notarul public a actelar juridice prin

care se sting drepturlle reate precum 31 pentru dezbaterea succesiunilor, iar infarmatllle prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditii!e leagii.
S-a achltat tarlful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitata imoblflard cu codul nr, 211,

Data solulionarll, .., Asistent Registratar, Refgrent,
13-12-2018 / p,; e AL ?NT
Data ellbarsril, ‘ i * fedi fl i v ) V
. — ! (Darafa $1 SemogThra
L |
H
Presedinte de sedin{s,
Secretar general,
bt
5 ety
; Sty
A8
ey
s
'.ij__;_;é b
- %;:‘:’giog EL
;” S
!':_.; GHEGH "!ng VN\Q\EW \?},:l:\\
BocUMent £ caniine date cu cyracter pessunal. arotefate de pravaroniio Cogli Wr. 5242000, "‘ Pag‘{n%S dind i

Sakrase pangu inurmary coeliw b ooliGr gpayascplro
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ANEXA NR.T.33 la regulament

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI /417‘69(@' 7l

Scara 1.200

Nr Cadaqml

2 f sty

Suprafata masurata a imobilelui (mp) Adresa imobilulun

|

i 1.
I
lj 93 5 278 Mun. Rm. Valcea. Strada Decebal . Nr3. jud. Valeea: ____}
i Nr. Cartea Funciara Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT) ‘:
1 Rim.. Valcea - intravilan: Ji
| ANEXANT -
2 = HOTARAREA
g zZ *rw 1L ULLOCAL
|1 253,40 15, 10. 205
50 Mur. Rm. Valcee N
3 _____’_ ik 2 V178
I !
- —
8
=
&
g z cl 5
= R ] £
= E 5
£ iz

i 202180

L o ] 402180

| —_— ] i
| 13,75 2

! \ i

Mun. Rm Vaicea

o (=]
i @ S
| 2 G
- -
| - ) sferitoare la teren
Nr. f Categoricde | — I . Mentuni
parceja | folosin upietala (ng) ™ g
i e | = Imobitul nu este imprejmuit
1 CC ! 278 ’
|8 _ R — —_—
[
. CTowt | 278 »
- B. Date referioare la consiric _
T T Suprafata construiia Ta sol e
| Cod Destinatia (mp) Memiuni
[ T o Spaliu comeici: croNnn [:Supral opstruita fasol = 278
B 717 eic wmar nrvelun Ipi? ala CLIVEHIA FRH BN mp
¢l ClL 218 St prafaia construita desfnsurata = 278 my T
= e = = v
S > ' . o
YSoee] (e
- - - “ “OFICIULC DR CADASTHU SI P 3! KSHATE) ||
S — - el oo, JHOEPUINE L fafiC. i
Ot QZC oy 3 3
o Suprefata 1ol masirata simobiluha - 278 mp LNK—_-M; ILINA J :
ala ala Sura U Lien 4 ¥
L Sd])I alata dinact = .s k mp I SCONGILIER . 1NETRY |
Inspecior.
I Conlirm inroducerea imobilu
numarelul cudastral
Data 27.11.2018 Stampila BCPI




