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HOTARAREA NR.301
privind stabilirea pretului concesiunii pentru terenul in suprafata de 2.195,22 mp,
proprietatea publica a municipiului, situat in Ramnicu Valcea,
str. General Magheru nr.20, inscris in Cartea Funciara nr.39431

Consiliul Local al municipiului Ramnicu Valcea, intrunit in sedinta ordinara
la data de 23 decembrie 2021, la care participa 21 de consilieri din cei 23 in
functie;

Luand in discutie Referatul de aprobare nr. 48860 din data de 16.12.2021,
al carui semnatar este Primarul municipiului, prin care se propune initierea unui
proiect de hotarare privind stabilirea pretului concesiunii pentru terenul in
suprafata de 2.195,22 mp, proprietatea publica a municipiului, situat in R&mnicu
Valcea, str. General Magheru nr.20, Tnscris in Cartea Funciara nr.39431;

V&zand Raportul nr.48975 din data de 17.12.2021, intocmit de Directia
Dezvoltare Locald, precum si avizele comisiilor de specialitate nr.1, pentru
administratie publica locald, juridica, apararea ordinii si linistii publice, a
drepturilor cetatenilor; nr.2, de buget-finante, prognoze economico-sociale; nr.3,
pentru servicii publice si comert, intreprinderi mici si mijlocii, administrarea
domeniului public si privat, agricultura si nr.4, de organizare si dezvoltare
urbanisticd, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului Tnconjurator,
gospodarie comunald, conservarea monumentelor istorice si de arhitectura;

Avand in vedere faptul ca, la data de 29.09.1992, intre Municipiul Ramnicu
Valcea si Banca Comerciala Romana — Sucursala Ramnicu Vélcea, a fost
incheiat Contractul nr.13209/29.09.1992 avand ca obiect concesionarea
terenului in suprafata de 2.195,22 mp, proprietate publica a municipiului, situat la
intersectia strazii General Magheru cu bulevardul Tudor Vladimirescu (actual str.
General Magheru nr. 20), pentru construirea sediului bancii; ulterior, in anul 2009
imobilul — constructie -sediu banca a fost instrainat catre societatea BCR Real
Estate Management SRL (societate absorbita ulterior de catre Banca Comerciala
Romaéna), concesiunea fiind astfel preluatda de catre noul proprietar al
constructiei, incheindu-se in acest sens Contractul nr.15562/2010, pe o perioada
de 49 de ani, respectiv pana la data de 05.12.2059;

Tinand seama de faptul ca, potrivit art.3 din contractul de concesiune
nr.1552/2010, redeventa de 406,76 USD/an a fost stabilita pana la data de
28.09.2017, dupa aceasta datd urmand sa faca obiectul unei negocieri intre
concesionar si concedent, iar conform prevederilor Hotararii Consiliului Local
nr.130/2017 privind modificarea pretului de concesionare directa a terenurilor
proprietatea municipiului Ramnicu Vélcea, pretul de concesionare directa a



terenurilor pentru zona A, in care este situat si terenul concesionat de catre BCR
SA, este de 334/Euro/mp/perioada de concesionare;

Luand in considerare diferentele foarte mari intre pretul de concesionare
stabilit prin hotararea nr.130/2017 si pretul ofertat de catre BCR SA si vazand si
Raportul de evaluare nr.129/01.09.2021, intocmit de catre evaluator EMY EVAL
SRL, conform céruia valoarea de piata estimata a terenului este de 544.400 euro,
iar valoarea recomandata a redeventei este de 5.442 euro/trimestru, respectiv
1.814 euro/luna (544.400 Euro: 25 de ani: 12 luni);

in temeiul prevederilor art.608, alin. (1) Ordonanta de Urgentéd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

in baza art.129, alin. (2), lit. ¢) si d), alin.(6) lit. @), art.139, alin.(3), lit.g) si a
art.196, alin.(1), lit.a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

na

Intrunind 21 de voturi "pentru”, 0 voturi "impotriva” si 0 abtineri,
HOTARASTE:

Art.1. incepand cu data de 01.11.2021 pretul concesiunii datorate pentru
terenul Tn suprafata de 2.195,22 mp, proprietatea publica a municipiului, situat in
Ramnicu Valcea, str. General Magheru nr.20, inscris in Cartea Funciara
nr.39431, care face obiectul contractului de concesiune nr.1552/2010 (asa cum
a fost modificat prin actul aditional nr.1/2018), este de 544.400 euro si se
recupereaza intr-o perioadd de 25 ani in rate trimestriale egale de
5.442 euro/trimestru (1.814 euro/lund) si a fost stabilit conform Raportului de
evaluare — anexa la prezenta hotarare.

Art.2. Consecinta a prevederilor art.1 se va incheia un act aditional la
contractul de concesiune nr.1552/2010.

Art.3. Se imputerniceste administratorul public al municipiului sa semneze
actul aditional la Contractul de concesiune nr.15562/2010.

Art.4. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotaréri se incredinteaza
Directia Dezvoltare Locala si Directia Urbanism.

Art.5. Prezenta hotarare se comunica in copie:

- Institutiei Prefectului — judetul Valcea;

- Primarului municipiului Ramnicu Valcea,
- Directiei Dezvoltare Localg;

- Directiei Economico-Financiara;

- Directiei Urbanism.
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Ramnicu Valcea, 23 decembrie 2021
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Nr. 129/01.09.2021

‘M.L;_J'?f u |() ML
%@ iy 23)&*
Raport de evaluare _7 &y
Stabilirea pretului minim de concesionare Proprietate lmobillarar%‘/
/

Teren intravilan situat in -
Mun Rm Valcea, str. General Magheru, nr.20, (intersectia cu Bdul Tudor
Viadimirescu) judet Valcea

Proprietar: MUNICIPIUL RAMNICU VALCEA
Utilizator: MUNICIPIUL RAMNICU VALCEA

Solicitant: MUNICIPIUL RAMNICU VALCEA

Redeventd lunara = 544.400 Eur /25ani/12luni = 21.776 Eur/an H2=

1814 EUR/luna
8954 LEI/ lund la data de 01.09.2021)

ntului rapart fiind confidentiale, nu vor pulea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi
transmise unor terti fara acordul scris si prealabil
al SC EMY EVAL SRL

-septembrie 2021-

Datele, informatiile si continutul preze
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01.09.2021
Catre,

PRIMARIA ORASULUI RAMNICU VALCEA
V3 transmitem anexat raportul de evaluare pentru stabilirea pretului minim de
concesionare proprietate : Teren intravilan situatin Mun Ramnicu Valcea, str. General Magheru, nr.20 (

inersectie cu Bdul Tudor Viadimirescu ), judet Valcea, aflat in proprietatea PRIMARIEI RAMNICU VALCEA.

Raportul de evaluare este destinat utilizdrii de cdtre dumneavoastrd in scopul declarat la
contractarea lucririi ( stabilirea pretului minim de concesionare), posesia lui sau a unei copii a acestuia nu da
dreptut multiplicarii, publicdrii, instrdindrii sau utilizérii lui in alte scopuri decat cel pentru care a fost
ntocmit.

Ludnd in considerare obiectul evaludrii si scopul acesteia, valoarea adecvatd este ,valoarea de piatd”,
asa cum este definitd in SEV 100 — Cadrul general.

Evaluarea a fost efectuat in ipoteza ca cea mai buna utilizare a proprietatii este cea de teren CC,
destinatie pe care o avea proprietatea la data efectarii inspectiei.

Inspectia in teren a avut loc pe data de 19.08.2021, iar actualizarea si completarea informarii cu
date de piat3 si intocmirea prezentului raport de evaluare, inclusiv toate analizele necesare, s-au
desfasurat in perioada 19.08.2021 ~ 01.09.2021. Data de referintd pentru care sunt valabile toate
calculele, analizele si estimarile (data evalurii) este 01.09.2021.

Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ - detaliat, contindnd toate pértile specificate
in SEV 103 — Raportarea evaluérii, fard nici o excludere.

n evaluarea proprietatii imobiliare s-au aplicat abordarea prin comparatia vanzarii. Analiza concreta
pentru aceast3 evaluare evidentiazi atat o adecvare mai bund pentru scapul evaluirii cat si o cantitate mai
mare de informatii pentru abordarea prin comparatia vanzarii .

Pe baza faptelor din analiza de piat, a ipotezelor i conditiilor limitative, a calculelor prezentate,
valoarea redeventei estimate pe lund, fard TVA, este de:

Redeventd lunard minimé pentru total proprietate:

redeventd lunara = 544.400 Eur /25ani/12luni = 21.776 Eurfan /12 = 1814
EUR/lund { 8954 LEI/lun¥ la data de 01.09.2021)

Firma noastrd, ca o garantie a protejérii intereselor dumneavoastri, certifici urmdtoarele:

. nici una din persoanele care au contribuit la intocmirea i documentarea fn vederea
intocmirii raportului de evaluare in cauzé nu are niciun interes trecut, prezent sau de perspectivé legat de
proprietatea evaluatd gi nici nu este partinitor fat3 de vreuna din partite implicate

. inspectia proprietatii si toate investigatiile si analizele necesare au fost efectuate de
evaluatori ai firmei noastre, in prezenta reprezentantului firmet;
au fost luati in considerare toti factorii care afecteaza valoarea

. dup3 cunostinta noastrd, informatjile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale
si au fost verificate, in limita posibilitatilor, din mai multe surse

raportul a fost realizat in conformitate Standardele Profesionale ale ANEVAR valabile 1a data de
referintd
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SCEMY EVAL SRL
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Sediu Floresti, str.Razoare ,Nr.204,Ap.1, jud.Cluj
CUI :RO 23137750 J12/4740 Firma corporativa ANEVAR 0148
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o raportul este supus doar acelor ipoteze si conditii limitative prezentate in cadrul sdu, acesta
identifica toate conditiile limitative
Elaborat de:
Evaluator autorizat,
Ing Sandu Veronica-Ana
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Rezumatul faptelor principaie $i al concluziilor importante

Client MUNICIPIUL RM VALCEA
Utilizator MUNICIPIUL RM VALCEA
Data raportului de evaluare | 01.09.2021
Data inspectiei 19.08.2021
Data evaluarii 01.09.2021

Evaluator autorizat

sandu Veronica -Ana, Evaluator Autorizat EPI Legitimatie 15936

Compania de evaluare

SC EMY EVAL SRL

Tip proprietate

Teren intravilan

Carte Funciara/Numar
Cadastral

Cad 377

Adresa proprietatii

Localitatea Ramnicu Valcea, str. General Magheru, nr. 20, judet
Valcea

Cartier / amplasare

Zona centrala a localitatii

Tip teren

intravilan

Categorie Curti —Constructii

Utilitati Energie electricd, apd, canalizare, gaze

Cale de acces Drum public

a Cad 377 Teren intravilan CC cu suprafata de 2195,22 mp.
et

m

&.

-]

[ 93]

Proprietar PRIMARIA RAMNICU VALCEA

Utilizare existenta

Proprietate cu destinatie teren construit cu cladire BCR Rm_ Valcea

Curs de schimb valutar

4,.9345 LEI/1 EUR

estimata
Pentru teren liber

Valoare redeventa 1814 EUR/lund 8954 LEl/luna
Dreptul de proprietate Considerat deplin

Sarcini inregistrate

Evaluatorul nu a avut la disporitie extras de Carte Funciara.

Observatii speciale

Nu este cazul.

Diferente constatate in
urma inspectiei (fatd de

documentele de proprietate /

doc. Cad.)

Nu este cazul.
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SCEMY EVAL SRL
Evaluari Imobiliare
Sediu Floresti , str.Razoare ,Nr.204,Ap.1, jud.Cluj
CUI :RO 23137750 J12/4740 Firma corporativa ANEVAR 0148
Tel.0740197407 / 0743639552
www.EmyEval.com

Certificarea evaluatorului

Subsemnatul, imi asum raspunderea privind continutul si concluziile evaludrii numai fata de
clientul si Utilizatorul lucrdrii si certific, in cunogtintd de cauzi §i cu bund credinta, cd:

Expunerile faptelor din acest raport sunt corecte si adevdrate;
Analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteazd numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate si reprezintd analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si impartiale;
Nu am niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul acestui
raport si niciun interes personal legat de pdrtile implicate;

Nu am nicio partinire legatd de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legatd
de partile implicate in aceastd evaluare;

Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceastd evaluare nu sunt
conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de mdrimea valorii estimate sau de o
concluzie favorabild unuia dintre utilizatorii desemnati ai raportului;

Detin cunostintele si experienta necesard pentru efectuarea, fn mod competent, a
acestei lucrari;

Sunt membru al ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania). La data

acestui raport, indeplinesc cerintele ANEVAR privind programul de pregadtire
continua.

Evaluator Autorizat EPI,

Ing . Sandu Veronica-Ana
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