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HOTARAREA NR. 86

privind prelungirea duratei contractelor de inchiriere a cabinetelor medicale
situate in incinta Dispensarelor Medicale Goranu si Ostroveni

Consiliul Local al municipiului Ramnicu Véalcea, intrunit in sedinta ordinara la
data de 31 mai 2021, la care participa 22 de consilieri din cei 23 in functie;

Luand in discutie Referatul de aprobare nr. 19387 din 24.05.2021, al carui
semnatar este Primarul municipiului, prin care se propune initierea unui proiect de
hotarare privind prelungirea duratei contractelor de inchiriere a cabinetelor medicale
situate Tn incinta Dispensarelor Medicale Goranu si Ostroveni;

Vazand Raportul nr. 19405 din 24.05.2021 intocmit de Directia Dezvoltare
Locala, precum si avizele comisiilor de specialitate nr.1, pentru administratie publica
locala, juridica, apararea ordinii i linistii publice, a drepturilor cetatenilor, nr.3, pentru
servicii publice si comert, intreprinderi mici $i mijlocii, administrarea domeniului public
si privat, agricultura si nr.5, pentru invatamant, culte, sanatate, cultura, protectie
sociala, activitati sportive si de agrement;

Tinand seama de faptul ca prin hotararea nr. 241/90/20.09.2012 Consiliul Local
a aprobat inchirierea prin licitatie publica, pe o perioada de 5 ani, cu posibilitatea de
prelungire prin acordul partilor, a spatiilor situate in Dispensarele Ostroveni (4 corpuri)
si Goranu (2 corpuri), ramase nevandute in temeiul Ordonantei de Urgenta a
Guvernului nr. 110/2005 si Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 68/2008, pentru
desfasurarea activitatilor medicale si/sau pentru activitati conexe actului medical asa
cum sunt definite in lege, precum si pretul minim de pornire al licitatiei, iar, ulterior,
prin hotarari ale Consiliului Local s-a aprobat prelungirea contractelor de inchiriere a
cabinetelor medicale situate in incinta imobilelor mentionate mai sus, pana la data de
30.06.2021;

Avand in vedere ca in aplicarea prevederilor Hotararii Consiliului Local
nr. 286/26/21.12.2020 a fost achizitionat serviciul de evaluare a spatiilor cu destinatia
de cabinete medicale, situate in incinta Dispensarelor Medicale Goranu si Ostroveni,
in vederea stabilirii pretului minim de inchiriere a acestora, iar toti cei 5 medici titulari
si-au exprimat in scris acordul pentru folosirea in continuare a spatiului inchiriat, la
pretul rezultat din raportul de evaluare pentru fiecare in parte; totodata, in urma
verificarilor efectuate s-a constatat ca unul din cabinetele medicale, respectiv cel
inchiriat de CMI Medicina de Familie Dr. Bocsaru Roxana Emilia nu este folosit in
scopul pentru care a fost inchiriat;

Luand in considerare prevederile caietului de sarcini si ale art. 2 din contractele
de inchiriere, durata inchirierii poate fi prelungita cu acordul partilor;

in temeiul prevederilor art. 333, alin.(1) si alin.(5), art.362 alin.(1) si alin.(3) si ale
art.608, alin.(1) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;



in baza art.129, alin.(2), lit.c), alin.(6), lit.b), art.139, alin.(3), lit.g) si art.196
alin.(1), lita) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Intrunind 22 de voturi “pentru”, 0 voturi “impotrivd” si 0 abtineri,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba preturile de inchiriere a spatilor cu destinatia de cabinete
medicale situate in incinta Dispensarelor Ostroveni si Goranu, rezultate din rapoartele
de evaluare — anexele nr. 1 - 5 la prezenta hotarare, centralizate in anexa nr. 6 la
prezenta hotarare.

Art.2. Durata contractelor de inchiriere a spatilor cu destinatia de cabinete
medicale situate in incinta Dispensarelor Medicale Goranu si Ostroveni, se
prelungeste pe o perioada de 5 ani, pentru medicii mentionati in anexa nr. 7 la
prezenta hotarare, incheindu-se in acest sens un act aditional la fiecare contract.
Pentru perioada 01.07.2021-31.12.2021 chiria lunara datoratd este mentionata in
anexa nr. 7, urmand ca incepand cu 01.01.2022, aceasta sa fie indexata anual cu rata
inflatiei, conform prevederilor contractelor de inchiriere.

Art.3. Contractul de inchiriere nr. 43141/2012 incheiat cu CMI Medicina de
Familie Dr. Bocsaru Roxana Emilia, avand ca obiect spatiul "corp 9 laborator”, nu se
mai prelungeste, ca urmare a nerespectarii prevederilor art. 7 din contract, respectiv
"sa exploateze in bune conditii spatiul inchiriat, conform scopului declarat si prevazut
in contract’ si "sa respecte obiectul de activitate stabilit pentru amplasamentul ce face
obiectul contractului”.

Art.4. Se aproba demararea procedurii de inchiriere prin licitatie publica a
spatiului "corp 9 laborator”, proprietatea privata a municipiului, in suprafata
construita exclusiva de 33,29 mp si suprafata construita cota indiviza de 48,072 mp,
situat in Ramnicu Valcea, str. Mihai Eminescu nr. 28, in incinta Dispensarului
Medical Ostroveni, cu numarul cadastral 8281/1,8, avand valoarea de inventar de
148.030 lei, pe o perioada de 5 ani, pentru desfasurarea de activitati medicale si/sau
de activitati conexe actului medical, asa cum sunt definite Tn lege, la pretul de pornire
de 737 lei/lluna, stabilit conform Raportului de evaluare nr. 10/09.04.2021 — anexa
nr. 5 la prezenta hotarare.

Art.5. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Directia
Dezvoltare Locala.

Art.6. Prezenta hotarare se comunica in copie:

Institutiei Prefectului-judetul Valcea;
Primarului municipiului;

Directiel Economico-Financiara,
Directiei Dezvoltare Locala;
Directiei Ipvestitii si Achizitii Publice.

PRESEDINTE DE SEDI A, e SEMNEAZA PENTRU LEGALITA
Grigore CRACIUNESC SECRETAR GENERAL,
. jurist lon DIDOIU

Ramnicu Valcea, 31 mai 2021
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EVALUATOR

htoratAREVAR CABINET INDIVIDUAL POPESCU CRISTIAN

e | Evaluator proprietati imobiliare si bunuri mobile
Membru titular ANEVAR
Legitimatie nr. 15433
Curtea de Arges, str. Despina Doamna, nr. 41, jud. Arges
Email: ofice.cristianpopescu(@yahoo.com

Telefon 0745 53 64 78; fax 0248/ 721503
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CABINET MEDICAL INDIVIDUAL
Dr. MOISE CORINA GEORGIANA
Situat Tn mun. Ramnicu Vélcea, strada Straubing, nr.11, jud. Vilcea

Proprietar: UAT RAMNICU VALCEA
Client: UAT RAMNICU VALCEA- PRIMARIA RAMNICU VALCEA

A~ A ~ ~ ~ {r:‘
Destinatar: UAT RAMNICU VALCEA- PRIMARIA RAMNICU VALCEA j 2

Intoemit
Evaluator autorizat — Membru titular ANEVAR
Ec. POPESCU CRISTIAN

Datele, informatiile si confinutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau
in totalitate si nu vor fi transmise unor teri fard acordul scris si prealabil al prestatorului
POPESCU CRISTIAN — in calitate evaluator si al destinatarului




SCRISOARE DE TRANSMITERE- SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE
Citre,

UAT RAMNICU VALCEA- PRIMARIA RAMNICU VALCEA

in legaturd cu prevederile contractului de prestari servicii nr. 9607/12.03.2021 avem placerea si va
prezentam concluziile raportului de evaluare.

Obicctul evaluirii

Obiectul evaludrii il constituie cabinetul medical amplasat in Dispensarul Uman Goranu din mun,
Ramnicu Vilcea, strada Straubing, nr.11, jud. Vilcea respectiv Cabinetul medical individual Dr. MOISE
Corina Georgiana situat la etajul constructiei, compus din suprafati construitd exclusivd de 76,38 mp la
care se adauga suprafata construita indivizd de 12,92 mp a spatiilor cu destinatie comuna

Proprietatea imobiliard a fost evaluatd in condifiile termenilor de referintd redactati, in forma lor
finald, in cadrul punctului 18, valabilitatea evaluarii fiind afectatd exclusiv de limitarile generate de
ipotezele de lucru, inclusiv cele speciale mentionate.

Acesta raport de evaluarc a fost intocmit strict in scopul utilizérii acestuia de catre proprietar in
vederea renegocierii i incheierii unui contract de inchiriere a spatiului evaluat.

Scopul evaludrii

Evaluarca a fost solicitati de beneficiar cu privire la stabilirea valorii minime a chiriei pentru
spatiul cvaluat §i eventuala renegocierc §i incheiere a unui nou contract de inchiriere cu utilizatorul
spatiului evaluat. A fost evaluat dreptul de proprietate a spatiului evaluat. Prezenta evaluare va fi utilizatd
numai in scopul precizat si nu va putea [ folositd In alte scopuri. Valoarea rezultatd in acest raport este
valabila la data evaluirii si precizam ci la orice altd data valoarea ar putea fi diferitd din cauza posibilelor
schimbiri materiale in conditiile piefel sau ale caracteristicilor bunului evaluat

Utilizarea raportului

Raportul de evaluare este destinat utilizérii de citre UAT Ramnicu Vélcea- Priméria Ramnicu
Valcea in scopul declarat la contractarea lucrarii (respectiv stabilirea valorii minime a chiriei pentru
spatiul evaluat si eventuala renegociere si incheiere a unui nou contract de inchiriere cu utilizatorul
spatiutui evaluat), posesia lui sau a unei copii a acestuia nu da dreptul multiplicdrii, publicarii, Tnstrdinarii
sau utilizarii lui in alte scopuri decdt cel pentru care a fost intocmit. Evaluatorul nu acceptd nict o

responsabilitate pentru nici o altd persoana, niciodatd si in nici o altd circumstantd in care raportul de
evaluare ar putea fi utilizat

Evaluarea a fost efectuatd in ipoteza ci cea mai buna utilizare a proprietatii imobiliare este aceea de spafiu
cu destinatie medicald, destinatie pe care o avea proprietatea la data efectudrii inspectiei.

Informatii detaliate despre proprietatea evaluatd se gésesc la capitolul ,Prezentarea datelor
Identificarea bunurilor subiect, Descrierea juridicd”

Datele referitoare la drepturile de proprietate sunt prezentate detaliat la cap. ,,Prezentarea datclor
Identificarea bunurilor subiect, Descrierea juridicd”

Tipul valorii estimate
n conformitate cu instructiunile evaluarii mentionate in contractul de prestiri servicii si a caietului
de sarcini, valoarea solicitatd este cea a chiriei de piatd. Astfel, in cadrul prezentului raport a fost estimata
chiria de piata.
Baza de cvaluare este cstimarea chiriei obienabile din inchri‘/réc)eﬂ) spatiului evaluat, conform
0

Standardelor de Evaluare a Bunurilor ( SEV) — editia 2020 [ SEV 1804 Cadrut general (IVS Cadrul
general); SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101);, SEV 102 — Implementare (IVS 102);



SEV 103 — Raportare (IVS 103) si SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare [VS 230)], adoptate
de ANEVAR si care incorporeaza Standardelor Internationale de Evaluare (IVS ) - editia 2020,
Definitiile valorii de piatd si a chiriei de piatd date de aceste standarde sunt :

Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrditor hotdrdt §i un vanzdtor hotdrdt, intr-o franzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrfile au actional fiecare in cunostinid de cauzd,
prudent §i [ard constrdngere.

Chiria de piati este suma estimatd pentru care un drept asupra propriefdafii imobiliare ar putea fi
inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotdrdt si un locatar hotdrdi, cu clauze de inchiriere
adecvate, infr-o iranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrfile au actionat fiecare
in cunostingd de cauzd, prudent si fard constrdngere.

Chiria de piatii poate fi utilizata ca tip al valorii la evaluarea unui drept de inchiriere sau a unui
drept creatl ca urmare a inchirierii. In astfel de cazuri, se impune luarea in considerare a chirici de piata
sau, dacd chiria contractuald nu difera de chiria de piata, a chiriei contractuale. Suma estimatd exclude o
chirie majoratd sau micsoratd de clauze, compensiri sau reduceri speciale. ,,Clauzele de inchiriere

corespunzitoare” sunt acelea care ar fi, de reguld, convenite pe piatd pentru acel tip de proprietate, la data
evaludrii, intre participantii de pe piatd

Totusi, fati de definitia ,,chiriei de piatd ™ existd elemente specifice conditionale care provin din
restringerea cererii la utilizarea pentru cabinete medicale pentru medici de familie, medici stomatologi,
tehnicieni dentari, deci la o utilizare limitata, impusa de proprietar (de legea pe care acesta o urmeaza).

Accste aspecte sunt detaliate la capitolul ,,Cea mai buni utilizare™.

Clientul si destinatarul lucririi

Clientul acestui raport de evaluare este Municipiul Rdmnicu Valcea cu sediul in mun. Ramnicu
Vilcea , strada G-ral Praporgescu, nt. 14, jud. Vilcea, cod de identificare fiscald 2540813

Destinatarul raportului de evaluare este Municipiul Rdmnicu Véleea cu sediul in mun. Ramnicu
Valcea , strada G-ral Praporgescu, nr. 14, jud. Vélcea, cod de identificarc fiscala 2540813,

Data evaluiirii

Prezentul raport a fost intocmit la data de 09 aprilie 2021. Data evaluarii este 09 aprilie 2021. in
cadrul prezentului raport se considerd faptul ca starea de fapt si drept a imobilului evaluat ca fiind identica
fa data evaluarii cu cea identificata la data inpectiei fizice.

Inspectia

Proprictatea imobiliard a fost identificatd si prezentatd spre evatuare de catre d-na Moise Corina
(ieorgiana din partea cabinetului medical C.M.I. Moise Corina Georgiana. Identificarea st inspectia
spatiului cvaluat s-a realizal in data de 02.04.2021. De asemenea, tot in data de 02.04.202] evaluatorul s-a
deplasat la sediul Directiei de Dezvoltare Locala din cadrul Primériei mun. Ramnicu Valcea in vederea
obtinerii documentelor necesare intoemriii raportului de evaluare. Inspecia a constat n identificarea §i
vizualizarea proprietatii imobiliare precum si a stérii fizice i functionale (stare fizic, descriere, activitate
desfasurata). Pentru spatiul evaluat au fost puse la dispozitia evalutorului documentele mentionate la
punctul 13 din prezentul raport. Constatdrile identificarii spatiului evaluat sunt prezentate in cadrul
prezentului raport la capitolul ,,Prezentarca datelor. Identificarea bunurilor subiect, Descrierea juridica™

Amploarea investigatici

Proprictatea imobiliard a fost inspectatd vizual de evaluator. Lvaluatorul nu a realizat o expertiza
tehnicd de detaliu asupra subiectului evaludrii, nu a apelat la expertize tehnice externe §i nu va putea fi
facut raspunzitor pentru existenfa unor vicii ascunse (neaparente), care ar putea influenta in vreun sens
valoarea.

Misiunea noastri de evaluare este limitatd dupa cum urmeaza:
- Nu am desfasurat investigafii oficiale in legatura cu dreptul de proprictate asupra proprietatii iar
intocmirea prezentului raport s-a realizat exclusiv pe documentele si informatiile furnizate de cétre client

prin reprezentant. In situatia in care aceste documente se dove( Esc a fi incorecte, prezentul raport de
evaluare va fi revizuit /4




- Proprietatea imobiliard ce face obiectul prezentului raport a fost evaluata in starea si configuratia
existentd la data inspectiei, nefiind cuprinse in cadrul lucrdrii previziuni privind modul de
pastrare/conservare/utilizare a acestuira, care se poate schimba oricand.

- Nu am desfasurat investigaii oficiale la autoritatile de mediu si de urbanism cu privire la situatia
proprietatii imobiliare

- Prezentul raport de evaluare nu exprimd o opinie privind situafia juridicd a proprietafii imobiliare
evaluate, verificarea situatici juridice, astfel cum ea rezultd din documentele puse la dispozitia
evaluatorului, nu este de competenta evaluatorului i nu ii angajeaza raspunderea

Rezultatele evaludirii. Opinia evaluatorului
in baza datelor, analizelor, judecafilor si calculelor prezentate in cadrul raportului de evaluare, evaluatorul
considera cd indicatia asupra valorii de piata la data de 09.04.2021, este cea rezultatd din abordarea prin
comparatia de piata a chiriei
Avand in vedere cele de mai sus valorile obfinute sunt:

VALOAREA DE PIATA

VALOAREA DE PIATA
Nr. | DENUMIREA BUNURILOR EVALUATE ESTIMATA

crt.

EURO LEI

Valoarea de piatid a chiriei lunare pentru cabinetul medical
amplasat in Dispensarul Uman Goranu din mun. Ramnicu Vilcea,
strada Straubing, nr.11, jud. Vélcea respectiv Cabinetul medical

g e 2 : . 1 ; s 428

l individual Dr. MOISE Corina Georgiana situat la etajul constructici, | 86,98 euro i U8
compus din suprafa{d construitd exclusiva de 76,38 mp la care se lunar : : .
adauga suprafata construitd indiviza de 12,92 mp a spatiilor cu nat

destinatie comuna

VALOAREA ESTIMATA ESTE FARA TVA

La baza efectudrii evaluarii au stat informatiile privind nivelul chiriilor de piata existente pe piata
pana la data de 09.04.2021, datad la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se considerd
valabile ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate de cétre evaluator

Evaluarea cabinetului medical s-a realizat in baza ofertelor de piata decotate cu procentele de
negociere considerate optime pentru situatia actuald a pietei

Chiria obtenabila lunara ce poate fi perceputd din inchirierea proprietatii imobiliare de tip cabinet
medical este valabila numai in baza ipotezelor si ipotezelor speciale prezentate in acest raport, respectiv
se referd la destinatia actuald de cabinet medical, nu include alte taxe (TVA, , elc) si este valabila doar
in intervalul de timp de dupa data evaluarii, in conditiile de piata rdmase aceleasi.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea atagata este exclusiv pentru utilizarea prezenta-limitativa (prin care este satisfacut
interesul public prin realizarea activitatilor medicale in interesul comunitafii), considerata a [i pastratd pe
mai departe

% in stabilirea valorii atasate componentelor imobiliare s-a tinut cont de starea fizica actuala a
cabinetului medical, incluzand asadar eventualele imbunatatiri/reparatii efectuate de catre chirias in spatiul
evaluat

% Nivelul chiriei estimate se refera la suprafata utild totala a spatiului (cabinet si spatii comyne)

% valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale s]

raport,

valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport ;

valoarea este o predictie.

Evaluarea este.o.opinie asupra unei valori
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VALUNTOR
RutorZatRKEVAR CABINET INDIVIDUAL POPESCU CRISTIAN
wa  Evaluator proprietati imobiliare si bunuri mobile

Membru titular ANEVAR

Legitimatie nr, 15433

Curtea de Arges, str. Despina Doamna, nr. 41, jud. Arges

Email: ofice.cristianpopescu(@yahoo.com

Telefon 0745 53 64 78; fax 0248/ 721503

RAPORT DE EVALUARE
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CABINET MEDICAL INDIVIDUAL
Dr.PARASCHIV NICULINA
Situat in mun. RaAmnicu Vilcea, strada Straubing, nr.11, jud. Vilcea

Proprietar: UAT RAMNICU VALCEA
Client: UAT RAMNICU VALCEA- PRIMARIA RAMNICU VALCEA

. . _ . B . . £ ondt
Destinatar: UAT RAMNICU VALCEA- PRIMARIA RAMNICU \"ALCEAE '
S

Intocmit

Evaluator autorizat — Membru titular ANEVAR
Fe. POPESCU CRISTIAN
Datele, informatiile si confinutul prezentului raport fiind confidengiale, nu vor putea fi copiate in parte sau
in totalitate si nu vor fi transmise unor ter{i fara acordul scris §i prealabil al prestatorului
POPESCU CRISTIAN — in calitate evaluator si al destinatarului



SCRISOARE DE TRANSMITERE- SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE
Ciitre,

UAT RAMNICU VALCEA- PRIMARIA RAMNICU VALCEA

In legaturd cu prevederile contractului de prestari servicii nr. 9607/12.03.2021 avem placerea sa v
prezentdm concluziile raportului de evaluare.

Obicctul evaluérii

Obiectul evaludrii il constituic cabinetul medical amplasat in Dispensarul Uman Goranu din mun,
Ramuicu Valcea, strada Straubing, nr.11, jud. Vélcea respectiv Cabinetul medical individual Dr. Paraschiv
Niculina situat la etajul constructiei, compus din suprafatd construitd cxclusivd de 30,75 mp la care se
adaug suprafata construita indiviza de 5,2 mp a spatiilor cu destinatie comuna

Proprictatea imobiliara a fost evaluatd in conditiile termenilor de referinia redactati, in forma lor
finald, in cadrul punctului 18, valabilitatea evaludrii fiind afectatd exclusiv de linitérile generate de
ipotezele de lucry, inclusiv cele speciale menfionate.

Acesta raport de evaluare a fost intocmit strict in scopul utilizarii acestuia de catre proprietar in
vederca renegocierii si incheierii unui contract de inchiriere a spatiului evaluat.

Scopul evaludrii

Evaluarea a fost solicitati de beneficiar cu privire la stabilirea valorii minime a chirici pentru
spatiul evaluat si eventuala rencgociere si incheiere a unui nou contract de inchiriere cu utilizatorul
spatiului evaluat. A fost evaluat dreptul de proprietate a spatiului evaluat. Prezenta evaluare va fi utilizata
numai in scopul precizat si nu va putea fi folositd in alte scopuri. Valoarea rezultatd In acest raport este
valabils la data evaludrii §i precizim ci la orice altd datd valoarea ar putea fi diferitd din cauza posibilelor
schimbari materiale in conditiile piefei sau ale caracteristicilor bunului evaluat

Utilizarea raportului

Raportul de evaluare este destinat utilizarii de catre UAT Rdmnicu Valcea- Primaria Rémnicu
Valeea in scopul declarat la contractarea lucrarii (respectiv stabilirea valorii minime a chiriei pentru
spatiul evaluat si eventuala renegociere si incheiere a unui nou contract de inchiriere cu utilizatorul
spatiului evaluat), posesia lui sau a unei copii a acestuia nu da dreptul multiplicarii, publicarii, instrainarii
sau utilizarii lui in alte scopuri decit cel pentru care a fost intocmit. Evaluatorul nu acceptd nict o
responsabilitate pentru nici o altd persoand, niciodatd §i in nici o altd circumstan{a In care raportul de
evaluare ar putea fi utilizat

Evaluarea a fost efectuati in ipoteza ci cea mai buna utilizare a proprietafii imobiliare este aceea de spatiu
cu destinatie medicald, destinatie pe care o avea proprietatea la data cfectudrii inspectiei.

Informalii detaliate despre proprictatea evaluatd se gisesc la capitolul ,Prezentarea datelor
Identificarea bunurilor subiect, Descricrea juridicd”

Datele referitoare la drepturile de proprictate sunt prezentate detaliat la cap. ,,Prezentarca datelor
Identificarea bunurilor subiect, Descrierea juridicd”

Tipul valorii estimate
in conformitate cu instructiunile evaluirii mentionate in contractul de prestiri servicii si a caietului
de sarcini, valoarca solicitatd este cea a chiriei de piad. Astfel, In cadrul prezentului raport a fost estimatéa
chiria de piaga.
Baza dec evaluare este cstimarea chiriei obtenabile din inchirierea spatiului evaluat, conform
Standardelor de Fvaluare a Bunurilor { SEV) -- editia 2020 | SEV 10877 Cadrul general (IVS Cadrul

102 - Implementare (IVS 102);




SEV 103 — Raportare (IVS 103) si SEV 230 - Drepturi asupra proprietatit imobiliare VS 230)], adoptate
de ANEV AR si care incorporeaza Standardelor Internationale de Evaluare (IVS } - editia 2020.
Definitile valorif de piatd si a chiriel de piatd date de aceste standarde sunt :

Valoarea de piatd reprezintd suma estimald peniru care un activ sau o dalorie ar pulea fi
schimbat(d) la data evaludrii, inire un cumpdrdtor hotdrdl §i un vanzdtor hotdrdt, Intr-o tranzacfie
nepéirtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care pdrfile au acfionat fiecare in cunostin{d de cauzd,
prudent §i fard constrangere.

Chiria de piatd este suma estimatd pentru carve un drept asupra proprietdtii imobiliare ar putea fi
inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotdrdt si un locatar hotdrdt, cu clauze de inchiriere
adecvate, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care pdrfile au acfional fiecare
in cunostinida de cauzd, prudent §i fird constrdngere.

Chiria de piatd poate fi utilizata ca tip al valorit la evaluarea unui drept de inchiriere sau a unui
drept creat ca urmare a inchirierii. In astfel de cazuri, se impune luarea in considerare a chiriei de piata
sau, daca chiria contractuald nu difera de chiria de piati, a chiriei contractuale. Suma cstimati exclude o
chirie majoratd sau micgoratd de clauze, compensari sau reduceri speciale. ,,Clauzele de inchiriere

corespunzitoare” sunt acelea care ar fi, de reguld, convenite pe piatd pentru acel tip de proprietate, la data
evaludrii, intre participantii de pe piata

Totusi, faji de definitia ,.chirici de piatd » existd elemente specifice conditionale care provin din
restrngerea cererii la utilizarea pentru cabinete medicale pentru medici de familie, medici stomatologi,
tehnicieni dentari, deci la o utilizare limitatd, impusa de proprietar (de legea pe care acesta o urmeaza),

Aceste aspecte sunt detaliate la capitolul ,,Cea mai bund utilizare”.

Clientul si destinatarul lucririi

Clientul acestui raport de evaluare este Municipiul Ramnicu Valcea cu sediu! in mun. Ramnicu
Valcea, strada G-ral Praporgescu, nr. 14, jud. Vélcea, cod de identificare fiscala 2540813

Destinatarul raportului de evaluare este Municipiul Radmnicu Valcca cu sediul in mun. Ramnicu
Vilcea , strada G-ral Praporgescu, nr. 14, jud. Valcea, cod de identificare fiscala 2540813,

Data evaluiirii

Prezentul raport a fost intocmit la data de 09 aprilie 2021. Data evaluarii este 09 aprilie 2021. in
cadrul prezentului raport se considera faptul ca starea de fapt si drept a imobilului evaluat ca fiind identicd
la data evaludrii cu cea identificata la data inpectiet fizice.

Inspectia

Proprietatca imobiliard a fost identificatd i prezentatd spre evaluare de citre d-na Paraschiv
Niculina din partea cabinetului medical C.M.1. Paraschiv Niculina. Identificarea $i inspecfia spatiului
evaluat s-a realizat in data de 02.04.2021. De asemenea, tot in data de 02.04.2021 evaluatorul s-a deplasat
la sediul Directici de Dezvoltare Locald din cadrul Primariei mun. Rimnicu Valcea in vederea obtinerii
documentelor necesare intocmriii raportului de evaluare. Inspeciia a constat in identificarea g1 vizualizarea
proprictétii imobiliare precum si a stérii fizice si functionale (stare fizica, descriere, activitate desfasuratd).
Pentru spatiul evaluat au fost puse la dispozitia evalutorului documentele mentionate la punctul 13 din
prezentul raport. Constatarile identificdrii spatiului evaluat sunt prezentate in cadrul prezentului raport la
capitolul ,,Prezentarea datelor. Identificarea bunurilor subiect, Descrierea juridicd”

Amploarea investigatici

Proprictatea imobiliard a fost inspectatd vizual de evaluator. Evaluatorul nu a realizat o expertiza
tehnic de detaliu asupra subiectului evaluirii, nu a apelat la expertize tehnice cxterne si nu va putea fi
facut rdspunzitor pentru existenia unor vicii ascunse (neaparente), care ar putea influenta in vreun sens
valoarea.

Misiunea noastrii de evaluare este limitatd dupd cum urmeaza:
- Nu am desfasurat investigafii oficiale in legiturd cu dreptul de proprietate asupra propriettii iar
intocmirea prezentului raport s-a realizat exclusiv pe documeniele gi infppmatiile furnizate de cétre client
prin reprezentant. in situajia in care aceste documente se doye /{'; incorecte, prezentul raport de
evaluare va fi revizuit /




- Proprietatea imobiliard ce face obiectul prezentului raport a fost evaluata in starea si configuratia
existenta la data inspectiei, nefiind cuprinse in cadrul lucrdrii previziuni privind modul de
pastrare/conservare/utilizare a acestuira, care se poate schimba oricand.

- Nu am desfasurat investigafii oficiale la autoritdfile de mediu si de urbanism cu privire la situatia
proprietatii imobiliare

- Prezentul raport de evaluare nu exprima o opinie privind situatia juridicd a proprietatii imobiliare
evaluate, verificarea situafiei juridice, astfel cum ea rezulti din documentele puse la dispozitia
evaluatorului, nu este de competenta evaluatorului Si nu ii angajeaza raspunderea

Rezultatele evaluarii. Opinia evaluatorului
In baza datelor, analizelor, judecatilor si calculelor prezentate in cadrul raportului de evaluare, evaluatorul
considerd cd indicatia asupra valorii de piafa la data de 09.04.2021, este cea rezultatd din abordarea prin
comparatia de piata a chiriei
Avand in vedere cele de mai sus valorile obtinute sunt:

VALOAREA DE PIATA

VALOAREA DE PIATA
Nr. | DENUMIREA BUNURILOR EVALUATE ESTIMATA

crt.

EURO LEI

Yaloarea de piati a chiriei lunare pentru cabinetul medical
amplasat in Dispensarul Uman Goranu din mun. Ramnicu Vilcea,

strada Straubing, nr.11, jud. Vdlcea respectiv Cabinetul medical | . 257,67
. e - : : i 52,36 euro | 7,

1 individual Dr. Paraschiv Niculina situat la etajul constructiei, compus lunar lei
din suprafatd construitd exclusivda de 30,75 mp la care se adauga ’ lunar

suprafata construita indiviza de 5,2 mp a spatiilor cu destinatie comuna

VALOAREA ESTIMATA ESTE FARA TVA

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul chiriilor de piata existente pe piati
pana la data de 09.04.2021, datd la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se considerd
valabile ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate de céatre evaluator

Evaluarea cabinetului medical s-a realizat in baza ofertelor de piatd decotate cu procentele de
negociere considerate optime pentru situatia actuala a pietei

Chiria obtenabild lunard ce poate fi perceputa din inchirierea proprietdaii imobiliare de tip cabinet
medical este valabila numai in baza ipotezelor si ipotezelor speciale prezentate in acest raport, respectiv
se referd la destinatia actuala de cabinet medical, nu include alte taxe ( TVA, , efc ) si este valabila doar
in intervalul de timp de dupi data evaludrii, in conditiile de piatd ramase aceleasi.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea atasatd este exclusiv pentru utilizarea prezenta-limitativd (prin care este satisfacut
interesul public prin realizarea activitagilor medicale in interesul comunitatii), considerata a fi pastratd pe
mai departe

» In stabilirea valorii atasate componentelor imobiliare s-a {inut cont de starea fizici actuald a
cabinetului medical, incluzénd asadar eventualele imbunatétiri/reparatii efectuate de catre chirias in spatiul
evaluat
» Nivelul chiriei estimate se referd la suprafata utilé totald a spafiului (cabinet si spatii comune)

~

» valoarca a fost exprimata tinand scama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridicd mentionate in

raport; Pregedinte de sedinfa,
valoarea este valabila numai pentru destinatia precizatd in raport ; s

Aloar odict; Sdcretar general
valoarea este o plCdlC'[le

Evaluarea este o 1@@@@@@ unei valori
Raportul a f/o (}‘l‘at’f’[‘"ﬁB‘ 8"?{3921 stapddardelor
de catre ANEVA ésocmhgni\f‘ati‘}mala a/ly

gk
é@léﬂdﬂj \3'0\' 26"
‘!‘D\—%‘i’dahza"“d
o AN

YV VY

Evaluator Popesct



A ERR MR, 4

¥
EVALUATOR
At oelat KKEVAR CABINET INDIVIDUAL POPESCU CRISTIAN
w4t  Evaluator proprietiti imobiliare i bunuri mobile
Membru titular ANEVAR
Legitimatic nr. 15433
Curtea de Arges, str. Despina Doamna, nr. 41, jud. Arges
Email; ofice.cristianpopescu(@yahoo.com
Telefon 0745 53 64 78; fax 0248/ 721503

RAPORT DE EVALUARE

TTANEXANL 3
HOTARAREA

CONSILIULYI
Nr.A o .. din E: 'f

Nr. 8/09.04.2021

CABINET MEDICAL INDIVIDUAL
Dr. ENACHE MARIA
Situat in mun. Ramnicu Valcea, strada Mihai Eminescu, nr. 28, jud.
Vilcea

Proprietar: UAT RAMNICU VALCEA
Client: UAT RAMNICU VALCEA- PRIMARIA RAMNICU VALCEA

Destinatar: UAT RAMNICU VALCEA- PRIMARIA RAMNICU VALCEA

Intoemit
Evaluator autorizat — Membru titular ANEVAR
Ec. POPESCU CRISTIAN

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau
in totalitate si nu vor fi transmise unor teri fard acordul scris §i prealabil al prestatorului
POPESCU CRISTIAN — in calitate evaluator si al destinatarului



SCRISOARE DE TRANSMITERE- SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE
Ciitre,

UAT RAMNICU VALCEA- PRIMARIA RAMNICU VALCEA

in legatura cu prevederile contractului de prestari servicii nr. 9607/12.03.2021 avem plicerea sa vi
prezentdm concluziile raportului de evaluare.

Obiectul evaluarii

Obiectul evaludrii 1l constituie cabinetul medical amplasat in Dispensarul Uman Ostroveni din
mun. Ramnicu Vélcea, strada Mihai Eminescu, nr.28, jud. Vilcea respectiv Cabinetul medical individual
Dr.Enache Maria situat la etajul 1 al constructiei, compus din suprafata construiti exclusivi de 19,08 mp
la care se adaugé suprafata construita indiviza de 29,243 mp a spatiilor cu destinatie comuna

Proprictatea imobiliard a fost evaluatd in conditiile termenilor de referinia redactati, in forma lor
finald, in cadrul punctului 18, valabilitatea evaludrii fiind afectatd exclusiv de limitarile generate de
ipotezele de lucru, inclusiv cele speciale mentionate.

Acesta raport de evaluare a fost intocmit strict in scopul utilizarii acestuia de citre proprietar in
vederea renegocierii §i incheierii unui contract de inchiriere a spatiului evaluat.

Scopul evaluarii

Evaluarea a fost solicitala de beneficiar cu privire la stabilirea valorii minime a chirici pentru
spatiul evaluat. A fost evaluat dreptul de proprietate a spatiului evaluat. Prezenta evaluare va fi utilizata
numat in scopul precizat si nu va putea {i folosita in alte scopuri. Valoarea rezultatét in acest raport este
valabilé la data evaludrii si precizim ci la orice alta data valoarea ar putea fi diferitd din cauza posibilelor
schimbdri materiale in conditiile pietei sau ale caracteristicilor bunului evaluat

Utilizarea raportului

Raportul de evaluare este destinal utilizarii de citre UAT Ramnicu Valcea- Primaria Ramnicu
Valcea in scopul declarat la contractarea lucrdrii (respectiv stabilirea valorii minime a chiriei pentru
spatiul evaluat si eventuala rencgocierc si incheiere a unul nou contract de inchiriere cu utilizatorul
spatiului evaluat), posesia lui sau a unei copti a acestuia nu da dreptul multiplicirii, publicarii, instrainarii
sau utilizrii lui in alte scopuri decdt cel pentru care a fost intocmit. Evaluatorul nu accepta nici o
responsabilitale pentru nici o alld persoand, niciodatd si In nici o altd circumstantd in care raportul de
evaluare ar putea {1 utilizat

Evaluarea a fost efectuatd In ipoteza ¢ cea mai bund utilizare a proprietdtii imobiliare este aceea de spatiu
cu destinatie medicald, destinatie pe care o avea proprietatea la data efectudrii inspectiei.

Informatii detaliate despre proprietatca evaluatd se gisesc la capitolul ,,Prezentarea datelor
Identificarea bunurilor subiect, Descrierea juridica”

Datele referitoare la drepturile de proprietate sunt prezentate detaliat la cap. ,,Prezentarea datelor
Identificarea bunurilor subiect, Descricrea juridica”

Tipul valorii estimate

In conformitate cu instrucfiunile evaludrii mentionate in contractul de prestari servicii s a caietului

de sarcini, valoarea solicitatd este cca a chirici de piafd. Astfel, in cadrul prezentului raport a fost estimati
chiria de piati.

Baza de evaluare este estimarea chiriei obtenabile din inchirierea spatiului evalual, cefform

Standardelor de Evaluare a Bunurilor { SEV) — editia 2020 [ SEV 100 -~ Cadrul genera)-




SEV 103 — Raportare (IVS 103) si SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare IVS 230)], adoptate
de ANEVAR si care incorporeaza Standardelor Internationale de Evaluare (IVS ) - cditia 2020.
Definitiile valorii de piatd si a chiriel de piatd date de aceste standarde sunt :

Valoarea de piatd reprezinid suma estimald pentri care un acliv sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt §i un vanzdfor hotdral, Infr-o franzaciie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat i in care pdrfile au acfionat fiecare in cunogtinid de cauzd,
prudent si fard constrdngere.

Chiria de piald este suma estimald pentru care un drept asupra proprietdtii imobiliare ar putea fi
inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotdrdt si un locatar hotdrdr, cu clauze de inchiriere
adecvate, intr-o tranzacfie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat i in care pdrfile au actionat fiecare
in cunostingd de cauzd, prudent i fird constrdngere.

Chiria de_piati poate (i utilizata ca tip al valorii la evaluarea unut drept de inchiriere sau a unui
drept creat ca urmare a inchirierii. in astfel de cazuri, se impune luarca in considerare a chiriei de piata
sau, dacd chiria contractuald nu diferd de chiria de piaf3, a chiriei contractuale. Suma estimatéd exclude o
chiric majoratd sau micsoratd de clauze, compenséri sau reduceri speciale. ,,Clauzele de inchiriere

corespunzitoare” sunt acelea care ar fi, de reguld, convenite pe piatd pentru acel tip de proprietate, la data
evaludrii, intre participantii de pe piatd

Totusi, fatd de definifia ,,chirici de piatd ” existd elemente specifice conditionale care provin din
restrangerea cererii la utilizarea pentru cabinete medicale pentru medici de familie, medici stomatologi,
tehnicieni dentari, deci la o utilizare limitatd, impusé de proprictar (de legea pe care acesta o urmeaza).

Aceste aspecte sunt detaliate la capitolul ,,Cea mai bund ufilizare”.

Clientul si destinatarul lucrarii

Clientul acestui raport de evaluare este Municipiul Rimnicu Vélcea cu sediul in mun. Rdmnicu
Valcea , strada G-ral Praporgescu, nr. 14, jud. Vélcea, cod de identificare fiscald 2540813

Destinatarul raportului de evaluare este Municipiul Ramnicu Vélcea cu sediul In mun. Rdmnicu
Vialcea , strada G-ral Praporgescu, nr. 14, jud. Valcea, cod de identificare fiscala 2540813.

Data cvaluirii

Prezentul raport a fost intocmit la data de 09 aprilie 2021. Data cvaluarii este 09 aprilie 2021. in
cadrul prezentului raport se considerd faptul ca starea de fapt si drept a imobilului evaluat ca fiind identica
la data evaluirii cu ceca identificatd la data inpectiei fizice.

Inspectia

Proprietatea imobiliard a fost identificatd si prezentatd spre evaluare de cétre d-na Enache Maria
din partea cabinetului medical C.M.L. Enache Maria Identificarca §i inspectia spatiului evaluat s-a realizat
in data de 02.04.2021. De asemenea, tot in data de 02.04.2021 evaluatorul s-a deplasat la sediul Directiel
de Dezvoltare Locald din cadrul Primariei mun. Rdmnicu Vilcea in vederca obtinerii documentelor
necesare intocmriii raportului de evaluare. Inspectia a constat in identificarea §i vizualizarea proprietitii
imobiliare precum si a starii fizice si funciionale (stare fizicd, descriere, activitate desfaguratd). Pentru
spatiul evaluat au fost puse la dispozitia evalutorului documentele mentionate la punctul 13 din prezentul
raport. Constatarile identificarii spatiului evaluat sunt prezentate in cadrul prezentulut raport la capitolul
_Prezentarea datelor. Identificarea bunurilor subiect, Descrierea juxidica”

Amploarea investigatiel

Proprietatea imobiliara a fos! inspectata vizual de evaluator. Evaluatorul nu a realizat o expertiza
tehnica de detaliu asupra subicctului evaludirii, nu a apelat la expertize tehnice externe §i nu va putea fi
facut raspunzitor pentru existenfa unor vicii ascunse (neaparente), care ar putea influenfa in vreun sens
valoarea.

Misiunea noastrii dc evaluare este limitatd dupa cum urmeaz:
- Nu am desfasurat investigatii oficiale in legdturd cu dreptul de proprietate asupra proprietatii iar
intocmitea prezentului raport s-a realizat exclusiv pe documentele si informatiile furnizate de citre client
prin reprezentant. In situafia in care aceste documente se dovedesc a fi incorecte, preZentul raport de
evaluare va fi revizuit




- Proprietatea imobiliara ce face obiectul prezentului raport a fost evaluata in starea si configuratia
existenta la data inspectici, nefiind cuprinse in cadrul lucrdrii previziuni privind modul de
pastrare/conservare/utilizare a acestuira, care se poate schimba oricand.

- Nu am desfasurat investigatii oficiale la autoritatile de mediu si de urbanism cu privire la situafia
proprietatii imobiliare

- Prezentul raport de evaluare nu exprimd o opinie privind situatia juridicd a proprietitii imobiliare
evaluate, verificarea situatiei juridice, astfel cum ea rezulti din documentele puse la dispozitia
evaluatorului, nu este de competenta evaluatorului Si nu 1i angajeaza raspunderea

Rezultatele evaluirii. Opinia evaluatorului
In baza datelor, analizelor, judecitilor si calculelor prezentate in cadrul raportului de evaluare, evaluatorul
considerd ca indicafia asupra valorii de piafa la data de 09.04.2021, este cea rezultata din abordarea prin
comparatia de piata a chiriei
Avand in vedere cele de mai sus valorile obfinute sunt:

VALOAREA DE PIATA

VALOAREA DE PIATA
Nr. | DENUMIREA BUNURILOR EVALUATE ESTIMATA

crt.

EURO LEI

Valoarea de piati a chiriei lunare pentru cabinetul medical amplasat
in Dispensarul Uman Ostroveni din mun. Ramnicu Valcea, strada

Mihai Eminescu, nr.28, jud. Valcea respectiv Cabinetul medical 112,23 552,59
| individual Dr.Enache Maria situat la etajul 1 al constructiei, compus euro lei
din suprafata construita exclusiva de 19,08 mp la care se adauga lunar lunar
suprafata construitd indiviza de 29,243 mp a spatiilor cu destinatie
comuna

VALOAREA ESTIMATA ESTE FARA TVA

L.a baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul chiriilor de piafa existente pe piatd
pana la data de 09.04.2021, data la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se considera
valabile ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate de cétre evaluator

Evaluarea cabinetului medical s-a realizat in baza ofertelor de piata decotate cu procentele de
negociere considerate optime pentru situatia actuala a pietei

Chiria obtenabila lunara ce poate fi perceputd din inchirierea proprietadii imobiliare de tip cabinet
medical este valabild numai in baza ipotezelor si ipotezelor speciale prezentate in acest raport, respectiv
se referd la destinatia actuald de cabinet medical, nu include alte taxe ( TVA, , etc ) si este valabila doar
in intervalul de timp de dupa data evaludrii, in conditiile de piatd ramase aceleasi.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea atasata este exclusiv pentru utilizarea prezentd-limitativa (prin care este satisfacut
interesul public prin realizarea activitagilor medicale in interesul comunitfii), considerata a fi pastrata pe
mai departe

» In stabilirea valorii atasate componentelor imobiliare s-a {inut cont de starea fizica actuald a
cabinetului medical, incluzand asadar imbunatatirile efectuate de cétre chirias in spatiul evaluat

» Nivelul chiriei estimate se referd la suprafata utild totala a spatiului (cabinet si gpatii comune)

peciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice sy jlriddce mentionate in
raport; (fite de sedinga
valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport ;
valoarea este o predictie.

Evaluarea este o opinie asupra unei valori

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodo
de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania )
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RIERA MR,

CABINET INDIVIDUAL POPESCU CRISTIAN
Evaluator proprietati imobiliare §i bunuri mobile

EﬂlllﬂTl}R
Autortzat AKEVAR
it VI ¢
Membru titular ANEVAR

Legitimatie nr. 15433
Curtea de Arges, str. Despina Doamna, nr. 41, jud. Arges
Email: ofice.cristianpopescu@yahoo.com

Felefon 0745 53 64 78; fax 0248/ 721503

RAPORT DE EVALUARE
I?\fﬁm LOCAQA‘

C;}Nb
Nr._(

Nr. 9/09.04.2021

CABINET MEDICAL INDIVIDUAL
Dr.LAZA VASILE CONSTANTIN
Situat in mun. Ramnicu Vilcea, strada Mihai Eminescu, nr. 28, jud
Vilcea
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Proprietar: UAT RAMNICU VALCEA

Client: UAT RAMNICU VALCEA- PRIMARIA RAMNICU VALCF
UAT RAMNICU VALCEA- PRIMARIA RAMNICU VAL CFA

Destinatar:

Evaluator autorizat — Membru titular ANEVAR

Intocmit
orizs
atele, informatiile si con{inutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau

H ¢ g
Fe. POPESCU CRISTIAN
in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fard acordul scris gi prealabil al prestatorului
POPESCU CRISTIAN - in calitate evaluator si al destinatarului



SCRISOARYE DE TRANSMITERE- SINTEZA RAPORTULUI DX EVALUARE
Ciitre,
UAT RAMNICU VALCEA- PRIMARIA RAMNICU VALCEA

in legaturi cu prevederile contractului de prestari servicii nr. 9607/12.03.2021 avem plicerea sa va
prezentdm concluziite raportului de evaluare.

Obiectul evaluarii

Obiectul evaluarii il constituie cabinetul medical amplasat in Dispensarul Uman Ostroveni din
mun. Ramnicu Vilcea, strada Mihat Eminescu, nr.28, jud. Vélcea respectiv Cabinctul medical individual
Dr.FLaza Vasile Constantin situat [a parterul constructiei, compus din suprafatd construiti exclusiva de
33, 29 mp la care se adauga suprafata construitd indiviza de 19,275 mp a spatiilor cu destinatie comuni

Proprietatea imobiliard a fost evaluatd in conditiile termentlor de referintd redactati, in forma lor
finald, In cadrul punctului 18, valabilitatca evaluarii fiind afectatd exclusiv de limitdrile generate de
ipotezele de lucruy, inclusiv cele speciale menfionate.

Acesta raport de evaluare a fost intocmit strict Tn scopul utilizdrii acestuia de cétre proprietar in
vederea renegocierii si incheierii unui contract de inchiriere a spatiului cvaluat.

Scopul evaluarii

Evaluarea a fost solicitatd de beneficiar cu privire la stabilirea valorii minime a chiriei pentru
spatiul evaluat. A fost evaluat dreptul de proprietate a spatiului evaluat. Prezenta evaluare va fi utilizati
numai in scopul precizat i nu va putea fi folositd In alte scopuri. Valoarea rezultatd in acest raport este
valabila la data evaluirii si precizdm ci la orice alld datd valoarea ar putea {i diferita din cauza posibilelor
schimbari materiale in conditiile pietci sau ale caracteristicilor bunului cvaluat

Utilizarea raportului

Raportul de evaluare este destinat utilizarii de cétre UAT Ramnicu Valcea- Priméaria Ramnicu
Vélcea in scopul declarat la contractarea lucrdrii (respectiv stabilirea valorii minime a chiriei pentru
spatiul evaluat si eventuala renegociere si incheiere a unui nou contract de inchiriere cu utilizatorul
spatiului evaluat), posesia lui sau a unei copii a acestuia nu dd dreptul multiplicarii, publicérii, instraindrii
sau utilizarii tai in alte scopuri decét cel pentru care a fost intocmit. Evaluatorul nu acceptd nici o

responsabilitate pentru nici o alt persoani, niciodatd si in nici o altd circumstantd in care raportul de
evaluare ar putea i utilizat

Evaluarea a fost efectuata in ipoteza ci cea mai bund utilizare a proprieti{ii imobiliare este aceea de spafiu
cu destinatie medicala, destinatie pe care o avea proprietatea la data efectuirii inspectici.

Informatii detaliate despre proprietatea evaluatd se gisesc la capitolul ,,Prezentarea datelor
fdentificarea bunurilor subiect, Descrierea juridica”

Datele referitoare la drepturile de proprietate sunt prezentate detaliat la cap. ,,Prezentarea datelor
Identificarea bunurilor subiect, Descrierea juridica”

Tipul valorii estimate

In conformitate cu instructiunile evaludrii mentionate in contractul de prestari servicii si a caietului

de sarcini, valoarea solicitatd este cea a chiriei de piata. Astfel, in cadrul prezentului raport a fost estimati
chiria de pia{a.

Baza de cvaluare este cstimarea chiriei obtenabile din inchirierea spatiului evaluat, conform

Standardelor de Evaluare a Bunurilor { SEV) — editia 2020 [ SEV 100 — Cadrul general (IV& Cadrul

general); SEV 101 - Termenti de referinta ai evaluarii (IVS 101); SEV 102 - Implementar




SEV 103 - Raportare (IVS 103) si SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare [VS 230)], adoptate
de ANEVAR si care incorporeaza Standardelor Internationale de Evaluare (IVS ) - editia 2020.
Definitille valori de piatd si a chiriei de piatd date de aceste standarde sunt :

Valoarea de piatd reprezintd suma estimald pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdl §i un vdnzdtor hotdrdt, inir-o tranzacfie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecval §i in care pdrfile au actional fiecare in cunostin{d de cauzd,
prudent si fird constrdngere.

Chiria de piatd este suma estimatd pentru care un drept asupra proprieldtii imobiliare ar putea fi
inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotdrdt si un locatar hotdrdt, cu clauze de Inchiriere
adecvate, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat i in care pdrfile au actionat fiecare
in cunostintd de cauzd, prudent $i fard consirdngere.

Chiria de piati poate fi utilizatd ca tip al valorii la evaluarea unui drept de inchiriere sau a unui
drept creat ca urmare a inchirierii. In astfel de cazuri, se impune luarea in considerare a chiriei de piaga
sau, daci chiria contractuald nu diferd de chiria de piatd, a chiriei contractuale. Suma estimati exclude o
chirie majoratd sau micsoratd de clauze, compensiri sau reduceri speciale. ,,Clauzele de inchiriere

corespunzitoare” sunt acelea care ar fi, de reguld, convenite pc piatd pentru acel tip de proprietate, la data
evaludrii, intre participantii de pe piatd

Totusi, fata de deflinifia ,,chiriei de piatd ” existd elemente specifice conditionale care provin din
restrAngerea cererii la utilizarea pentru cabinete medicale pentru medici de familie, medici stomatologi,
tehnicieni dentari, deci la o utilizare limitata, impusa de proprietar (de legea pe care acesta o urmeazi).

Aceste aspecte sunt detaliate la capitolul ,,Cea mai bund utilizare”.

Clicatul si destinatarul lucrarii

Clientul acestui raport de cvaluare este Municipiul Ramnicu Véleea cu sediul Tn mun. Ramnicu
Vilcea , strada G-ral Praporgescu, nr. 14, jud. Vélcea, cod de identificare fiscald 2540813

Destinatarul raportului de evaluare este Municipiul Rimnicu Vileea cu sediul in mun., Rdmnicu
Valcea, strada G-ral Praporgescu, nr. 14, jud. Valcea, cod de identificare fiscald 2540813.

Data evaluirii

Prezentul raport a fost intocmit la data de 09 aprilie 2021. Data evaluérii este 09 aprilie 2021. in
cadrul prezentului raport se considerd faptul ¢i starea de fapt si drept a imobilului evaluat ca fiind identica
la data evaludrii cu cea identificatd la data inpectiei fizice.

Inspectia

Proprietatea imobiliard a fost identificatd si prezentatd spre evaluare de catre dl. Laza Vasile
Costantin din partca cabinetului medical C.M.I. Laza Vasile Constantin. Identificarea §i inspectia spatiutui
evaluat s-a realizat in data de 02.04.2021. D¢ asemenea, tot in data de 02.04.2021 evaluatorul s-a deplasat
la sediul Directiei de Dezvoltare Locald din cadrul Primariei mun. Rdmnicu Vélcea in vederca obtinerti
documentelor necesare intocmriii raportului de evaluare. Inspectia a constat in identificarea §i vizualizarea
proprieta(ii imobiliare precum i a starii fizice i funcfionale (stare fizic, descriere, activitate desfasurata).
Pentru spatiul evaluat au fost puse la dispozitia cvalutorului documentele mentionate la punctul 13 din
prezentul raport. Constatirile identificaril spatiului evaluat sunt prezentate in cadrul prezentului raport la
capitolul ,,Prezentarea datelor. Identificarea bunurilor subiect, Descrierea juridica”

Amploarea investigatiei

Proprictatea imobiliard a fost inspectata vizual de evaluator. Evaluatorul nu a realizat o expertiza
tehnici de detaliu asupra subiectului evaluarii, nu a apelat la cxpertize tehnice externe $i nu va putea fi
facut raspunzitor pentru existenta unor vicii ascunse (neaparente), care ar putea influenfa in vreun sens
valoarea.

Misiunea noastrd de evaluare este limitatd dupd cum urmeaza:
- Nu am desfagurat investigatii oficiale in legéturd cu dreptul de proprietate asupra proprietafii iar
intocmirea prezentului raport s-a realizat exclusiv pe docurentele si informatiile furnizatg/de citre client
prin reprezentant. In situatia in care aceste documiente se dovedesc a fi incorectg; 7.;6/ tul raport de
evaluare va fi revizuit i




Proprietatea imobiliard ce face obiectul prezentului raport a fost evaluatd in starea si configuraia
existentd la data inspectiei, nefiind cuprinse in cadrl lucrarii previziuni privind modul de
pistrare/conservare/utilizare a acestuira, care se poate schimba oricand.

- Nu am desfasurat investigatii oficiale la autoritatile de mediu si de urbanism cu privire la situatia
proprietatii imobiliare

- Prezentul raport de evaluare nu exprimd o opinie privind situafia juridicd a proprictifii imobiliare
evaluate, verificarea situatiei juridice, astfel cum ea rezultd din documentele puse la dispozitia
evaluatorului, nu este de competenta evaluatorului Si nu ii angajeaza raspunderea

Rezultatele evaluirii. Opinia evaluatorului

In baza datelor, analizelor, judecatilor si calculelor prezentate in cadrul raportului de evaluare, evaluatorul
considera ci indicatia asupra valorii de piafa la data de 09.04.2021, este cea rezultata din abordarea prin
comparatia de piata a chiriei
Avéand in vedere cele de mai sus valorile obtinute sunt:

VALOAREA DE PIATA

VALOAREA DE PIATA
Nr. | DENUMIREA BUNURILOR EVALUATE ESTIMATA

ert. EURO LEI

Valoarea de piati a chiriei lunare pentru cabinetul medical amplasat
in Dispensarul Uman Ostroveni din mun. Ramnicu Vilcea, strada

Mihai Eminescu, nr.28, jud. Valcea respectiv Cabinetul medical 142,95 703,48
1 individual Dr.Laza Vasile Constantin situat la parterul constructiet, euro lei
compus din suprafata construita exclusiva de 33,29 mp la care se lunar lunar

adaugd suprafata construita indiviza de 19,275 mp a spatiilor cu
destinatie comuna

VALOAREA ESTIMATA ESTE FARA TVA

l.a baza efectuirii evaludrii au stat informatiile privind nivelul chiriilor de piatd existente pe piata
pini la data de 09.04.2021, data la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se considerd
valabile ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate de cétre evaluator

Evaluarea cabinetului medical s-a realizat in baza ofertelor de piatd decotate cu procentele de
negociere considerate optime pentru situatia actuala a pietei

Chiria obtenabila lunari ce poate fi perceputa din inchirierea proprietdaii imobiliare de tip cabinet
medical este valabild numai in baza ipotezelor si ipotezelor speciale prezentate in acest raport, respectiv
se referd la destinatia actuald de cabinet medical, nu include alte taxe (TVA, , etc ) si este valabila doar
in intervalul de timp de dupa data evaluarii, in conditiile de piatd rdmase aceleasi.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarca atasati este exclusiv pentru utilizarea prezentid-limitativa (prin care este satisfacut
interesul public prin realizarea activitagilor medicale in interesul comunitafii), considerata a fi pastrata pe
mai departe

% In stabilirea valorii atasate componentelor imobiliare s-a {inut cont de starea fizica act
cabinetului medical, incluzind asadar imbunatatirile efectuate de cétre chirias in spatiul evaluat

» Nivelul chiriei estimate se referd la suprafata utila totala a spafiului (cabinet si spatii con

» valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, 1pote7ele speciale sj ap1 ierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile cconomlﬁe s du 1(51&%656 eniGhate in
raport;

» valoarea este valabilda numai pentru destinatia precizatd in raport ; Secfetar ge

» valoarea este 0 predictie

» LEvaluarea este o opinie asu yra unei valori
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Autoeal AHEVAR CABINET INDIVIDUAL POPESCU CRISTIAN
wasti  Evaluator proprietiti imobiliare si bunuri mobile
Membru titular ANEVAR
Legitimatie nr. 15433
Curtea de Arges, str. Despina Doamna, nr. 41, jud. Arges
Email: ofice.cristianpopescu@yahoo.com
Telefon 0745 53 64 78; fax 0248/ 721503
" ANEXANT. 5__ " 1|
HOTARAREA
SRS )
Nr. 10/09.04.2021 o " 3

CABINET MEDICAL INDIVIDUAL
Dr. BOCSARU ROXANA EMILIA
Situatin mun. Rimnicu Valcea, strada Mihai Eminescu, nr. 28, jud.
Vilcea

Proprietar: UAT RAMNICU VALCEA

Client: UAT RAMNICU VALCEA- PRIMARIA RAMNICU VALCEA

tegitimatia
5 Valabil [2807

Destinatar: UAT RAMNICU VALCEA- PRIMARIA RAMNICU vixLCEA ’%"m e

intocmit
Evaluator autorizat — Membru titular ANEVAR
Ec. POPESCU CRISTIAN
Datele, informaiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau

in totalitate §i nu vor fi transmise unor ter{i fird acordul scris si prealabil al prestatorului
POPESCU CRISTIAN — in calitate evaluator si al destinatarului



SCRISOARE DE TRANSMITERE- SINTEZA RAPORTULUL DE EVALUARE
Citre,

UAT RAMNICU VALCEA- PRIMARIA RAMNICU VALCEA

In legaturi cu prevederile contractului de prestéri servicii nr. 9607/12.03.2021 avern placerea sd vi
prezentim concluziile raportului de evaluare.

Obiectul evaluarii

Obiectul evaludrii il constituie cabinetul medical amplasat in Dispensarul Uman Ostroveni din
mun. Radmnicu Vilcea, strada Mihai Eminescu, nr.28, jud. Valcea respectiv Cabinetul medical individual
Dr. Bocsaru Roxana Emilia situat la etajul 1 al constructiei, compus din suprafatd construitd exclusivé de
33, 29 mp la care se adauga suprafata construité indiviza de 48,072 mp a spatiilor cu destinatie comuni

Proprietatea imobiliara a fost evaluatd in conditiile termenilor de referinid redactati, in forma lor
finald, in cadruf punctului 18, valabilitatea cvaluarii flind afectatd exclusiv de limitarile generate de
ipotezele de lucry, inclusiv cele speciale mentionate.

Acesta raport de evaluare a fost intocmit strict in scopul utilizdrii acestuia de cétre proprietar in
vederea renegocierii si incheierii unui contract de inchiriere a spatiului evaluat.

Scopul evaludrii

Evaluarea a fost solicitati de beneficiar cu privire la stabilirea valorii minime a chiriei pentru
spatiul evalual. A fost evaluat dreptul de proprietate a spatiului evaluat. Prezenta evaluare va fi utilizaté
numai in scopul precizat si nu va putea fi folositd in alte scopuri. Valoarea rezultatd in acest raport este
valabila la data cvaludirii si precizam ca la orice altd dati valoarea ar putea fi diferitd din cauza posibilelor
schimbiri materiale in conditiile piefei sau ale caracteristicilor bunului evatuat

Utilizarea raportului

Raportul de evaluare este destinat utilizérii de citre UAT Rémnicu Vilcea- Primdria Ramnicu
Valcea in scopul declarat la contractarea lucrarii (respectiv stabilirea valorii minime a chiriei pentru
spatiul evaluat si eventuala renegociere si incheiere a unui nou contract de inchiriere cu utilizatorul
spatiului evaluat), posesia lui sau a unei copii a acestuia nu da dreptul multiplicarii, publicarii, instraindrii
sau utilizarii lui in alte scopuri decdt cel pentru care a fost intocmit. Evaluatorul nu acceptd nici o

responsabilitate pentru nici o altd persoand, niciodatd si In nici o altd circumstantd in care raportul de
evaluare ar putea fi utilizat

Evaluarea a fost efectuati in ipoteza cii cea mai bund utilizare a proprietatii imobiliare este aceea de spatiu
cu destinatie medicald, destinaie pe care o avea proprietatea la data efectudrii inspectiei.

Informatii detaliate despre proprietatca evaluatd se gasesc la capitolul ,Prezentarea datelor
Identificarea bunurilor subiect, Descrierea juridicd”

Datele referitoare la drepturile de proprietate sunt prezentate detaliat la cap. ,,Prezentarea datelor
Identificarea bunurilor subiect, Descrierca juridica”

Tipul valorii estimate
in conformitate cu instructiunile evaludrii mentionate in contractul de prestdri servicii si a caietului
de sarcini, valoarca solicitata este cea a chiriei de piatd. Astfel, n cadrul prezentului raport a fost estimatd
chiria de piaga.
Baza de evaluare este ecstimarea chiriei obtenabile din inchirierca spatiului evaluat, conform
Standardelor de Evaluare a Bunurilor ( SEV) — editia 2020 [ SEV 100 — Cadrul general (IVS Cadrul

general); SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (1IVS 101); SEV 102 }wmentare (IVS 102);
- /
/




SEV 103 — Raportare (1VS 103) si SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare [VS 230)], adoptate
de ANEVAR si care incorporeaza Standardelor Internationale de Evaluare (IVS ) - editia 2020.
Definitiile valorii de piatd si a chiriel de piatd date de aceste standarde sunt :

Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un acliv sau o datorie ar putea fi
schimbat(c) la data evaludrii, intre un cumpdrdior hotdrdt §i un vdnzdtor hotdrdl, Zntr-o tranzacfie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care pdrfile au acfionat fiecare in cunogtinid de cauzd,
prudent §i fard constrdngere.

Chiria de piatii este suma estimald pentru care un drept asupra proprietdfii imobiéliare ar putea fi
inchiriat, la data evaludrii, Tnire un locator hotdrdt si un locatar hotdrdl, cu clauze de inchiriere
adecvate, intr-o tranzactie nepdriinitoare, dupd un marketing adecval si in care pdrfile au actionat fiecare
in cunostingd de cauzd, prudent si fard constrangere.

Chiria de piatd poate fi utilizatd ca tip al valorii la evaluarea unui drept de inchiriere sau a unui
drept creat ca urmare a inchirierii. In astfel de cazuri, se impune luarea in considerare a chiriei de piata
sau, dacd chiria contractuala nu diferd de chiria de piata, a chiriei contractuale. Suma estimaté exclude o
chirie majoratd sau micsoratd de clauze, compenséri sau reduceri speciale. ,Clauzele de inchiriere
corespunzitoare” sunt acelea care ar fi, de reguld, convenite pe piatd pentru acel tip de proprietate, la data
evaludrii, intre participantii de pe piaté

Totusi, fata de definitia ,chiriei de piatd ” existd elemente specifice conditionale care provin din
restringerea cererii la utilizarea pentru cabinete medicale pentru medici de familie, medici stomatologi,
tehnicieni dentari, deci la o utilizare limitata, impusé de proprietar (de legea pe care acesta o urmeazi),

Aceste aspecte sunt detaliate la capitolul ,,Cea mai bund utitizare”.

Clientul si destinatarul lucririi

Clientul acestui raport de evaluare estc Municipinl Rdmnicu Véalcea cu sediul in mun. Radmnicu
Vilcea , strada G-ral Praporgescu, nr. 14, jud. Valcea, cod de identificare fiscald 2540813

Destinatarul raportului de evaluare este Municipiul Rimnicu Valcea cu sediul in mun. Radmnicu
Vilcea , strada G-ral Praporgescu, nr. 14, jud. Vilcea, cod de identificare fiscala 2540813,

Data evaluarii

Prezentul raport a fost Intocmit la data de 09 aprilie 2021. Data evaluarii este 09 apriliec 2021. In
cadrul prezentului raport s¢ considera faptul ca starea de faptsi drept a imobitului evaluat ca fiind identici
la data evaludrii cu cea identificata la data inpectiei fizice.

Inspectia

Proprietatea imobiliard a fost identificata §i prezentatd spre evaluare de catre d-na Bocsaru Roxana
Emilia din partea cabinetului medical C.M.I. Bocsaru Roxana Emilia. Identificarea i inspectia spatiului
evalual s-a realizat in data de 02.04.2021. De asemenea, tot in data de 02.04.2021 evaluatorul s-a deplasat
la sediul Directici de Dezvoltare Locala din cadrul Primérici mun. Ramnicu Valcea in vederea obtinerti
documentelor necesare Intocmriii raportului de evaluare. Inspecfia a constat in identificarea §i vizualizarea
proprietitii imobiliare precum si a starii fizice i functionale (stare fizicd, descriere, activitate desfasurata).
Pentru spatiul evaluat au fost puse la dispozitia evalutorului documentele mentionate la punctul 13 din
prezentul raport. Constatdrile identificrii spatiului evaluat sunt prezentate in cadrul prezentului raport la
capitolul ,,Prezentarea datetor. Identificarea bunurilor subiect, Descrierea juridica”™

Amploarea investigatici

Proprictatea imobiliard a fost inspectatd vizual de cvaluator. Evaluatorul nu a realizat o expertiza
tehnica de detaliu asupra subiectului cvaludrii, nu a apelal la expertize tehnice externe gi nu va putea fi
facut raspunzitor pentru existenja unor vicii ascunse (neaparente), care ar putea influenfa in vreun sens
valoarea.

Misiunea noastri de evaluare este limitatd dupd cum urmeaza:
- Nu am desfasurat investigalii oficiale in legédtura cu dreptul de proprictate asupra proprictétii iar
intocmirea prezentului raport s-a realizat exclusiv pe documentele si informatiile furnizate de ctre client
prin reprezentant. in situaia In care aceste documente se do eglesc a fi incorecte, prezentul raport de
evaluare va fi revizuit ' /




_ Proprietatea imobiliard ce face obicctul prezentului raport a fost evaluata in starea si configurafia
existenta la data inspectiei, nefiind cuprinse in cadrul lucrdrii previziuni privind modul de
pastrare/conservare/utilizare a acestuira, care se poate schimba oricand.

- Nu am desfasurat investigatii oficiale la autoritatile de mediu si de urbanism cu privire la situaia
proprietatii imobiliare

- Prezentul raport de evaluare nu exprimd o opinie privind situajia juridica a proprietafii imobiliare
evaluate, verificarea situatiei juridice, astfel cum ea rezultd din documentele puse la dispozifia
evaluatorului, nu este de competenta evaluatorului Si nu ii angajeaza rispunderea

Rezultatele evaludrii. Opinia evaluatorului
in baza datelor, analizelor, judecitilor si calculelor prezentate in cadrul raportului de evaluare, evaluatorul
considerd ci indicatia asupra valorii de piatd la data de 09.04.2021, este cea rezultatd din abordarea prin
comparatia de piata a chiriei
Avand in vedere cele de mai sus valorile obfinute sunt:

VALOAREA DE PIATA

VALOAREA DE PIATA
Nr. | DENUMIREA BUNURILOR EVALUATE ESTIMATA

crt.

EURO LEI

Valoarea de piati a chiriei lunare pentru cabinetul medical amplasat
in Dispensarul Uman Ostroveni din mun. Ramnicu Vélcea, strada

Mihai Eminescu, nr.28, jud. Vélcea respectiv Cabinetul medical 149,62 | 736,31
| individual Dr. Bocsaru Roxana Emilia situat la etajul 1 al constructiet, euro lei
compus din suprafata construita exclusiva de 33,29 mp la care se lunar lunar

adaugi suprafata construitd indiviza de 48,072 mp a spatiilor cu
destinatie comuna
VALOAREA ESTIMATA ESTE FARA TVA

La baza efectuirii evaluirii au stat informatiile privind nivelul chiriilor de piafa existente pe piata
pani la data de 09.04.2021, datd la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se considerd
valabile ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate de catre evaluator

Evaluarea cabinetului medical s-a realizat in baza ofertelor de piata decotate cu procentele de
negociere considerate optime pentru situatia actuald a pietei

Chiria obtenabild lunari ce poate fi perceputa din Inchirierea proprietadii imobiliare de tip cabinet
medical este valabila numai in baza ipotezelor si ipotezelor speciale prezentate in acest raport, respectiv
se referd la destinafia actuald de cabinet medical, nu include alte taxe (TVA, , etc) si este valabila doar
in intervalul de timp de dupd data evaludrii, in conditiile de piata ramase aceleasi.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea atasati este exclusiv pentru utilizarea prezentd-limitativa (prin care este satisfacut
interesul public prin realizarea activitafilor medicale in interesul comunitafii), consideratd a fi pastrata pe
mai departe

» In stabilirea valorii atasate componentelor imobiliare s-a {inut cont de starea fizic

% Nivelul chiriei estimate se refera la suprafata utila totala a spatiului (cabinet si spatii
» valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele special
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice
raport; Presedi
valoarea este valabilda numai pentru destinatia precizatd in raport ;
valoarea este o predictie.

Evaluarea este o opinie asupra unei valori

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metod6logiei de
de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a p¥alutorilor Autorizati din Romania ) f;"\g\ A »
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