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HOTARAREA NR.216

privind inchirierea unor suprafete de teren de la
Compania Nationala de Cai ferate "CFR” — S.A.

Consiliul Local al municipiului Ramnicu Valcea, intrunit in sedinta extraordinara la data
de 15 iulie 2022, la care participa 21 de consilieri din cei 23 in functie;
Luand in discutie Referatul de aprobare nr.30227 din data de 11.07.2022, al carui
semnatar este Primarul municipiului, prin care se propune initierea unui proiect de hotarare
privind inchirierea unor suprafete de teren de la Compania Nationala de Cai ferate "CFR" —
S.A., cu destinatia "Amenajare parc si intretinere curenta”, dupa cum urmeaza:
a) terenul Tn suprafatd de 1622 m.p. situat de la km 292+392 30 pana la km
292+515,00, pe partea stanga a liniei CF Piatra Olt - Ramnicu Valcea (linia directa
a statiei), identificat ca S1 in planul de situatie — anexa nr.1;

b) terenul in suprafata de 200 m.p., situat de la km 292+521,40 pana la km
292+543,60, pe partea stanga a liniei CF Piatra Olt — Ramnicu Valcea (linia directa
a statiei), identificat ca S2 in planul de situatie — anexa nr.1;

- perioada de inchiriere a terenurilor este de minim 5 (cinci) ani, cu posibilitate de

prelungire,iar pretul de inchiriere este de 0,07 lei/m.p./luna fara TVA.

- Tmputernicirea Primarului municipiului, ca personal sau prin persoane desemnate, sa
negocieze conditiile de inchiriere si sa semneze contractul;

- suportarea din bugetul local a costului chiriei lunare, precum si a cheltuielilor pentru
"amenajarea parcului si intretinerea curenta a acestuia”;

Vazand Raportul comun nr.30233 din 11.07.2022, intocmit de Directia Dezvoltare
Locala si Directia Administratie, Juridic, Contencios, precum si avizele comisiilor de
specialitate nr.1, pentru administratie publica locala, juridica, apararea ordinii si linistii publice,
a drepturilor cetatenilor, nr.2, de buget-finante, prognoze economico-sociale si nr.4, de
organizare s$i dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului
inconjurator, gospodarie comunala, conservarea monumentelor istorice si de arhitectura;

Avand Tn vedere ca prin adresele nr. 5733/10.02.2022 si nr. 7775/22.02.2022 Primaria
municipiului Ramnicu Valcea a solicitat Companiei Nationale de Cai Ferate "CFR” SA si
Sucursalei Regionale CF Craiova identificarea unei modalitati legale privind acordarea unui
drept de folosintd/administrare, municipiului RAmnicu Valcea, asupra unor suprafete de teren
aflate in proprietatea publica si privata a statului si in administrarea Companiei Nationale de
Cai Ferate "CFR” SA, in vederea realizarii lucrarilor de reabilitare a unor spatii verzi (parcul
delimitat la sud de strada Gib Mihaescu, la vest de strada Maior V. Popescu si la nord de
cladirile aferente Garii CF Rm. Valcea), precum si aleilor pietonale situate de-a lungul liniei
de cale ferata Piatra Olt — Rm. Valcea, aceste solicitari au fost initiate urmare a faptului ca
zona aferent& garii din municipiul Ramnicu Valcea, situata in zona centrald, reprezinta o zona
de interes atat pentru locuitorii municipiului cat si pentru cetatenii care tranziteaza municipiul,
iar dezvoltarea turismului a reprezentat si reprezinta in continuare una din prioritatile autoritatii
publice locale, astfel incat se impune ca aceasta zona sa fie reabilitatd in concordanta cu
aspectul urbanistic general al municipiului R&mnicu Valcea;

Luand in considerare adresa nr. 102/2/1142/2022, inregistrata la Primaria Ramnicu
Valcea sub nr. 27775/22.06.2022, prin care Compania Nationala de Cai Ferate "CFR” SA —
Sucursala Regionala CF Craiova ne-a comunicat ca in baza Documentului de Avizare al
Consiliului Tehnico-Economic al Sucursalei Regionale CF Craiova a fost aprobata inchirierea



prin negociere directa a unui teren in suprafata totala de 1954 m.p., ce constituie
infrastructura feroviara privata, proprietatea CNCF CFR SA, parte din imobilul Statia CF Rm.
Valcea trup I, km CF 292+387 — km CF 292+668, partea stanga, nr. cadastral 46290, inscris
in Cartea Funciara 46290, cu destinatia de "Amenajare parc si intretinere curenta”, pentru o
perioada de 5 (cinci) ani; totodata, Compania Nationala de Cai Ferate "CFR” SA a solicitat sa
le comunicam acceptul cu privire la demararea procedurii de negociere directa in vederea
perfectarii contractului de Tinchiriere, iar cu adresa nr. 27775/27.06.2022, Primaria
municipiului Ramnicu Valcea si-a exprimat acordul, solicitand draftul contractului de
inchiriere;

in temeiul prevederilor art.3 din Hotararea Guvernului nr. 581/1998 privind infiintarea
Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A. prin reorganizarea Societatii Nationale a
Cailor Ferate Roméane, cu modificarile si completarile ulterioare, ale art. 129, alin.(10), lit.b)
din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare si ale Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare

in baza art.129, alin. (1) si (2), litb) si d), alin.(7), litj), art.139, alin.(3) si art.196,
alin.(1), lit.a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare;

Intrunind 21 de voturi "pentru”, 0 voturi "impotriva” si 0 abtineri,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba inchirierea unor suprafete de teren de la Compania Nationala de Cai
ferate "CFR" - S.A., cu destinatia "Amenajare parc si intretinere curentad”, dupa cum urmeaza:
a) terenul in suprafatd de 1622 m.p. situat de la km 292+392,30 pana la km
292+515,00, pe partea stanga a liniei CF Piatra Olt — Ramnicu Valcea (linia directa
a statiei), identificat ca S1 in planul de situatie — anexa nr.1 la prezenta hotarare.
b) terenul in suprafatda de 200 m.p., situat de la km 292+521,40 pana la km
292+543,60, pe partea stanga a liniei CF Piatra Olt - RAmnicu Valcea (linia directa
a statiei), identificat ca S2 in planul de situatie — anexa nr.1 la prezenta hotarare.
Art.2. Perioada de inchiriere a terenurilor identificate la art.1 este de minim 5 (cinci)
ani, cu posibilitate de prelungire, iar pretul de inchiriere este de 0,07 lei/m.p./luna fara TVA.
Art.3. Draftul contractului de inchiriere este prezentat in anexa nr.2 la prezenta
hotarére.
Art.4. Se imputerniceste Primarul municipiului, ca personal sau prin persoane
desemnate, sa negocieze conditiile de inchiriere si sa semneze contractul.
Art.5. Se aproba suportarea din bugetul local a costului chiriei lunare, precum si a
cheltuielilor pentru "amenajarea parcului si intretinerea curenta a acestuia”.
Art.6. Cu ducerea la ndeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Directia
Dezvoltare Locala si Directia Administratie, Juridic, Contencios.
Art.7. Prezenta hotarére se comunica:
- Institutiei Prefectului-judetul Valcea;
- Primarului municipiului;
- Directiei Economico-Financiara;
- Directiei Dezvoltare Locala;
- Directiei Administratie, Juridic, Contencios;

PRESEDINTE DE SE ’IN
Adina-Florentina DO RE SECRETAR GENERAL,

jurist lon DIDOIU

Ramnicu Valcea, 15 iulie 2022
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CONTRACT DE INCHIRIERE

(R, - [ ANEXANL o2 I
HOTARAREA
SILIULUY LOCA
", ko--ovlﬁeé 22
Model o
’
in baza procesului verbal de negocicre nr. ......... din data fs-a incheiat

prezentul contract.

. PARTILE CONTRACTANTE

Compania Nationald de Cai Ferate "CFR” - §A, infiintatd prin Hotardrea Guvernului
nr.581/1998, cu sediul in Bucuresti, b-dul Dinicu Golescu nr, 38, sector 1, inscrisd la Oficiul Registrului
Comertului sub nr, J40/9774/1998, cod unic nr. 11054529, reprezentatd prin Sucursala Regionald de Cii
Ferate Craiova inscrisi la Registrul Comertului sub numdrul 116/1063/2003, cod unic nr. 15603417, cu
sediul in  municipiul Craiova, Bulevardul Decebal nr. 1, judetul Dolj, avand contul nr.

RO120TPV150000831356R0O01 deschis la Banca OTP BANK, reprezentata prin domnul Ninel

i CERCEEWMT‘U}]CW&T‘CDH’CC‘tDl‘, incatitate de Locator = - - = = ==

si

f e teeceaa e e s e st taeaeny cu sediul I L udetud
................................ , nscrisd la Oficiul Registrului Comerjului sub nr. J ...
cod UBIG: s ims i e , cont nt, deschis la
..................................... , reprezentatd prin d-ul/d-na ............coveiiiiniiiienn, avnd functia de

..................... in calitate de Locatar.

1. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.1 Obiectul contractului il reprezinté [olosinia:

- terenului in suprafatd de 1622 mp pozitia $4 din planul de situatic al statiei situat de la km
292439230 pana la km 292+515,00, pe partea sténgi a liniel CF Piatra Olt — Rm.Valcea (linia
directd a statiei) si

- terenului in suprafatd de 200 mp pozitia S5 din planul de sitwatie al statici situat de fa km
292+521,40 pana la km 292+543.60, pc partea stingi a liniei CF Piatra Olt — Rm.Vélcea (linia

directd a slatiet),

terenuri in suprafata totald de 1822,00 mp, inscrise in cartea funciard 46290/UAT Ramnicu Vélcea nr.
cadastral 46290, proprictate a locatorului. situate in Statia CF Ramaicu Véleea trup 11, conform document
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de avizare nr. 72/2/225/25.05.2022, al Consiliului Tehnico Economic. cu destinafia: Amenajare parc si
intretinere curentd.

Art2 Predarea — primirea obiectului inchirierii se consemneazd inlr-un proces-verbal, parte
integranta din prezentul contract, care s¢ va incheia in termen de 15 zile lucratoare de la data incheierii
contractului, in caz de neprezentare a locatarului la sediul locatorului, in termenul de mai sus, contractul

se reziliazi de drept.

III. DURATA CONTRACTULUI

Art.3 (1) Prezentul contract intrd in vigoare la data semndrii sale de cétre ambele parfi (data
inregistriirii in Registrul Unic Inregistrare Contracte al Sucursalei Regionale de Céi Ferate Craiova)

(2) Terenul este inchiriat pe o perioadd de 5 (cinci) ani de la data incheierii procesului-verbal de
predare-primire a bunului, parte integrantd din contract.

(3) In cazul in carc prezentul contract de inchiriere va expira in perioada dintre 2 negocieri
consecutive, se poate incheia act adifional de prelungire a perioadei de valabilitate a acestui contract, pana

la data primei ncgocieri organizate dupi expirarea contractului, la solicitarea locatarului.

IV. CHIRIA, MODALITATI DE PLATA SI PENALITATI

Art.d. (1) Tariful este 0,07 lei/ mp/ luna tara TVA. Valoarca totald a chiriei datorata de locatar

estede 136 78 lei/ lund faArd TV.A,

(2) Plata chiriei stipulatd conform contractului nu este condifionatd de obtinerea
autorizatiilor necesare desfagurdrii activitagii locatarului, care cad in sarcina acestuia.

(3) Chiria nu cuprinde gi plata pentru utilitagi sau pentru asigurarea altor servicii in locatia
contractatd. Pentru utilitafi si servicii, prezentul contract acordi dveptul de acces la utilitagi (in functie de
rezervele de capacitafi existente).

(5) Aceste contracte/ conventii pentru utilitagi vor deveni accesorii la prezentul contract.

Art.5, Prima facturd emisd va contine si contravaloarea chiriei pentru perioada de timp cuprinsa
intre data procesului verbal de predare — primire si ultima zi a lunii in care se face facturarca, pe langa
contravaloarea chiriei pentru luna urmatoare. Aceasta facturd are termen de scadentd data de 26 a lunii
urmiloare emiterii facturii. Daca data de 26 a lunii (data scadeniei) este o zi nelucratoare, lactura va avea
temen de platd prima zi lucritoare care urmeaza acestei date.

Art.6. Factura reprezentind contravaloarea chiriei, incepand cu a doua luna de inchiriere, se emite
de citre locator in pertoada 20-25 ale fiecarei luni pentru luna urmitoare $i va fi achitatd in termenul de
scadenti pand in ziua de 26 a lunii pentru care se face facturarea. Dacd data de 26 a lunii §i data scadentei
facturii este o zi nelucritoare, factura va fi emisd i respectiv va avea termen de platé, prima zi lucritoare

care urimeazi acestei date.
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In cazul in care locatarul doreste si efectueze plata in numerar, aceasla se va efectua la caseria
unitatii/ subunitatii celei mai apropiate de domiciliul/ sediul social al acestuia (indicatd in acelasi
document anexa la facturd).

Art7. Facturile §i orice alte documente ce decurg din prezentul contract si anexele la acesta, se
comunici Locatarului astfel :

- prin postd la adresa....o.oooooii i , taxele postale cazénd in sarcina
locatarului sau

- In format electronic la adresa de e-mail

- prin ridicarca documentelor/ facturilor de la sediul locatorului.

Indiferent de modalitatea de comunicare a acestora, facturile devin exigibile la data scadeniei
inscrisa pe factura.

Art.8. (1) Neplata in termcen a chiriei atrage plata penalitdtilor de 0,10% pe zi intérziere calculate
la suma datoratd pand la data achitérii integrale a sumei restante.

(2) Penalitifile se calculeazd din ziua urmiatoare datei scadentei. Totalul penalitifilor
pentru intarzicrea la platd poate depisi cuantumul sumei asupra cireia acestea sunt calculate.

(3) Cand intarzierea platii chiriei depégeste 30 de zile, locatorul poate sista oricare dintre
utilitatile asigurate in baza contractelor/conventiilor de utilitati. accesorii la acest contract.

(4) Chiria stabilita prin actul de adjudecare a obicctivului se va indexa anual, prin

majorare, cu indicele de intlatic comunicat de catre Institutul National de Statistica.

V. AJUSTAREA CHIRIEIL

Art.Y9. Dacd pe parcursul deruldrii contractului de inchiriere s¢ majoreaza nivelnl taxelor si
impozitelor locale, se va majora corespunzator si nivelul tarifulvi de inchiriere.

Majorarea tarifului va opera din oficiu, farad a fi necesar un act aditional la contract §i se va aplica
la chiria aferentd lunii intrarii in vigoare a noilor taxe si impozite.

Locatorul va ingtiinta locatarul despre majorarea chiriei.

Locatarul raméne raspunzitor de plata chiriei dacd abandoncaza bunul inchiriat fara

consimf@mantul locatorului,

VI. OBLIGATIHLE LOCATORULUI

Art.10, Locatorul se obligi:

a) s predea pe baza de proces-verbal de predare-primire, amplasamentul mentionat la cap.Il, art.1
din prezentul contract, in termen de 15 zile lucratoare de la data incheierii contractului;

b) s asigure contra cost, in limita posibilitagilor tehnice, fumnizarea de utilititi locatarului. numai

pe perioada de valabilitate a contractului de Inchiriere, pe bazi de contract - accesoriu la contractul de

inchiriere;
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¢) s urmiéreascd derularea contractului si si verifice modul de respectare a clauzelor contractuale
de catre locatar,

d) sa se ab{ind de la orice fapt care ar avea drept consecinja tulburarea folosintei de cétre locatar a
bunului care face obiectul contractului atita timp cét locatarul isi executa obligatiile contractuale;

¢) sa notifice locatarul cu 30 zile inainte sii elibereze locatia, cand interesele de exploatare,
modernizare a cladirilor sau spatiilor locatorului necesita eliberarca acestora,

f) in toate cazurile, locatoral isi rezerva dreptul, pe perioada derulrii contractului de inchiriere, de

a interveni in relatia cu locatarul, pentru ca acesta si pastreze aspectul estetic/ starea de igiend a bunului

imobil inchiriat.

VIL. OBLIGATIILE LOCATARULUI
Art.11. Locatarul se obliga:

a) Sa foloseascd bunul inchiriat potrivit supraletei si destinatiei prevazutd in contract, pe baza
avizelor si autorizafiilor necesare desfasurarii activitaii, ob{inerca acestora cazand in sarcina locatarului;

b) Sa efectueze la timp si in bune conditii lucrarile de intrefinere si reparatii curente, locatarul
rispunzand de toate striciciunile bunului inchiriat si pierderile provocate locatorului pe perioada de
valabilitale a contractului. S asigure curdfenia in interior si in jurul bunului inchiriat;

¢) Sa asigure paza bunului, si respecte i si vispunda de aplicarea prevederilor legale in vigoare in

ceea ce pr:vesle pmtco;n sociala, sccuritatea si sanatatm in munca, precum $l p:o{ccila nn,chulul Ouc,c

sanctmm sau_amenzi di}htdlt‘ de organele qbihlaie aferente spamlou terenurilor mdmmte. pumu

nerespectarea prevederilor alineatului precedent cad o sarcina locatarului

d) Sa nu blocheze ciile de acces destinate fluxului de caldtori;

¢) S# achite obligatiile financiare in condifiile previzute in contract i si suporte cheltuielile
ocazionate de consumul utilititilor (encrgie electrica, apa, gaz, etc.), aceste utilitdfi urménd sa [ie platite
pénd la predarea efectiva a bunului pe baza de proces verbal incheiat cu locatornl;

f) La expirarea termenului pentru care a fost incheial contractul, la rezilierea acestuia sau la
incetarea a contractului, si clibereze si s# predea bunul inchiriat in stare bund, cu toate investitiile si
amenajirile realizate pe perioada deruldrii contractului, fard despigubiri, pe bazd de proces-verbal
incheiat cu locatorul;

¢) Pentru utilitati sa incheie contracte/ conventii separat, pe o duratd egald cu perioada de
valabilitate a contractului de inchiriere care au caracter accesoriu al acestui contract si s efectueze plata
acestora in termenul previzut. Incetarea contractului principal de inchiriere duce implicit si la incetarea
contractelor/ conventiilor accesorii de furnizare utilitafi;

h) Sa instiinteze in scris locatorul cu cel putin 60 de zile Tnainte, in cazul denuntarii unilaterale a
contractului;

i) Si nu cesioneze/ subinchirieze contractul de inchiriere;
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i) Sa nu efectueze reclama si publicitate pentru terti fard aprobarea expresd gi prealabili a
locatorului:

k) Sunt interzise, fird aprobarca prealabild scrisd a locatorului transformirile de orice naturd.
constructii noi sau adaosuri la cele existente. In cazul nerespectirii acestei clauze, constructiile si
adaosurile vor [ fnlaturate la solicitarea locatorului, pe cheltuiala locatarului sau vor fi refinute de locator,
locatarul nefiind indreptatit sa ceard despagubiri;

1) in caz de distrugere a bunului care face obiectul inchirierii, din culpa locatarului, acesta va plati
locatorutui o despdgubire egald cu valoarea acestuia, reactualizald la momentul distrugerii si plata de
daune—interese;

m) Si permitd accesul locatorului in spatiile inchiriate pentru verificarea modului de utilizare,
conform destinatiei;

n) Locatarul raspunde de toate pagubele pricinuite de incendii asupra bunului inchiriat, dacé nu va
dovedi cit acestea au provenit dintr-un caz fortuit;

o) Locatarul este obligat sa apere bunul inchiriat contra uzurparilor si sa instiinteze locatorul in
timp util de orice incercare de uzurpare. In caz de neingtiinjare, locatarul va raspunde de prejudiciul
suferit de locator;

p) Sa clibereze locafia utilizatda, cand interesele de exploatare, modernizare a cladirilor sau
spatiilor locatorului necesitd eliberarea acestora, in termen de 5 zile dupd expirarea preavizului de 30 zile;

q) Sa ridice la expirarca termenului de valabilitate al contractului, pe cheltuiala accstuia,

construc{iile provizorii efcctuate de acesta;

la tulburarea linistii publice de citre clientii locatarului, locatorul isi va rezerva dreptul de a invoca
incetarea de drept a contractului

s) 8a respecte Hotdrdrile Consiliului Local de la nivelul autoritatilor locale cu privire la
indatoririle si responsabilititile care ii revin pentru respectarea conditiilor de mediu.

t) S# comunice locatorului, in termen de 5 zile, orice modificare a contractului de societate si/ sau
statutului i/ sau actului constitutiv, inclusiv sediul precum si nr. de telefon/ fax, sub sanctiunea neludrii in
seamd de catre locator, comunicarile considerandu-se legal ficute conform datelor din contract. Locatarul
rispunde de exactitatea datelor puse la dispozitia locatorului la data incheierii contractului sau pe
perioada deruldirii acestuia.

u) Sa respecte ordinele si instructiunile specilice ciii ferale cit §i consecintele nerespectarii
acestora.

v) S suporte pagubele inregistrate la  Sucursala CF Craiova, Sucursala Regionald de
Telecomunicatii Craiova si Sucursala Electrificare Craiova ca urmare a consccinfelor unor eventuale
explozii sau incendii produse de locatar, deteriorarea cablurilor si instalatiilor sau alte prejudicii de orice
naturii produse de ciitve locatar in zona CFR sau zona de sigurantd a infrastructurii feroviare publice.

w) S& nu depoziteze degeuri in zona cadastrald CFR sau in zona de sigurantd a infrastructurii

feroviare publice.

Pap §
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%) Sa nu efectueze nici un (el de lucriel care ar afccta stabilitatea infrastructurii CFR sau

aclivitatea feroviara,

VIII. FORTA MAJORA

Art.12. Exceptind cazurile in care nu au prevazut in mod expres altfel, nici una din partile
prezentului contract de inchiriere nu va fi rdspunzitoare pentru necxecutarea la termen si/sau exccutarea
in mod necorespunzitor, total sau partial, a oricarei din obligatiile care 1i incumbd in baza prezentului
contract, dacd neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiei respective a fost cauzata de
forta majord constatatid de autoritatea competentd. De asemenea se¢ considerd fortd majord razboiul si
greva generald,

Partea care invocd evenimentul respectiv (calamitifi naturale, restrictii legale ete.) este obligata sa
aduci la cunostiinga celeilalte pérti, imediat i in mod complet, procucerea acestuia i sa ia orice masuri
care 1i stau la dispozifie in vederea limitarii consecintelor respectivului eveniment.

Dacd in termen de 15 zile de la data producerii lui, respectivul eveniment nu inceteazi, ficcare
parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de drept a prezentului contract de inchiriere, fara

ca vreuna din parti sd poata pretinde celeilalte daune interese,

IX. RASPUNDEREA CONTRACTUALA ST ALTE SANCTIUNI

Art. 13. In cazul in care, pe parcursul deruldrii contractului, locatorul ingrideste sau stinjeneste in

orice mod_accesul locatarului la imobilului-inchiriat, va plati-acestuia-daune-interese egale cu-chiriace—

trebuia platita pe perioada cét dureazd ingradirea sau stnjenirea respectiva.

Art. 14, Neplata facturilor de utilitdfi in termen de 30 de zile de la scadenia atrage rezilierea de
drept a contractului, fara notificare si fard punere in intarziere, fard interventia instantelor judecatoresti ori
indeplinirea vreunei alte formalitagi. De asemenea, in cazul in care neplata de cétre locatar a facturilor de
utilitdli a atras debrangarea de la reteava de utilitdfi a imobilului, acesta va fi obligat sa suporte si
cheltuielile cu rebransarea, separat de celelalte sanc{iuni stabilite de cétre pargile contractante.

Art. 15, Niciuna din partile contractante nu réspunde de neindeplinirea partiald sau neexecutarea
vreuneia din obligatiile prezentului contract, dacd acea neindeplinire partiald sau neexecutare s-a datorat
aparitiei unui caz de fortd majord (calamitifi naturale, incendiu, stare de riizboi, restric(ii legale, etc.).

Art.16. Locatarul se angajeaza s suporte, cota parte direct proportional cu suprafefele utilizate,
din cheltuielile inregistrate de locator pentru asigurarea serviciilor de paza si salubritate.

Art. 17, Tacita relocatiune nu opereazi, depunerca sau primirea oricror sume de bani In contul
Locatorului nu pot avea ca efect prelungirea sau modificarea clauzelor acestuia,

Art.18. Locatarul este obligat fird alta formalitate, ca Ja expirarca termenului pentru care a fost
incheiat contractul si elibereze in termen de § zile bunul inchiriat. in acelasi termen de 5 zile trebuic
cliberat amplasamentul inchiriat si in cazul rezilierii ori expirinii termenului de preaviz de 30 zile acordat

de locator.
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Dupa expirarea termenului de 5 zile previzut la alin.1, lecatorul procedeazd, fard indeplinirea altor
formalitati, la cvacuarea localarului, pe cheltuiala acestuia, locatorul fiind de drept in intdrziere la
expirarea termenului pentru care s-a incheiat contractul, conform art.1523 din Noul Cod Civil.

Art.19. Partile se obliga sid execute prezentul contract intocmai §i cu bund credinid. in
conformitate cu prevederile art, 1523 din Noul Cod Civil, “debitorul obligatiei de executal esie de drepi
in intdrziere la indeplinirea termenclor stipulate in contract, fird a mai fi necesard o nofificare speciald
in acest sens.”

Art.20. Locatarul datoreazi locatorului plata de daune interese pe perioada ocupdrii
amplasamentului dupid expirarea termenului pentru care s-a incheiat contractul, ori la incetarea sau
rezilierea contractului. Plata daunelor interese nu are ca efect tacita relocatiune i nu afecteaza dreptul
locatorului de a evacua locatarul potrivit art.18.

Aceste daune sunt egale cu dublul chiriei lunare pentru fiecare luna péna la eliberarea bunului care

face obiectul inchirierii. Plata daunelor interese nu afecteazi dreptul locatorului de a proceda la evacuare.

X. CLAUZE SPECIALE PRIVIND EVACUAREA ST INTERZICEREA FOLOSINTEI BUNULUI
CARE FACE OBIECTUL INCHIRIERII DE CATRE LOCATOR iN SITUATIA IN CARE
LOCATORUL NU ACHITA CHIRIA

Art.21. In situagia in care locatarul va ocupa fara drept spajiul/ terenul ce face obiectul prezentului
contract, locatorul va utiliza procedura de evacuare prevazutd de art. 1033-1048 din Noul Cod de

Art.22, In cazul neplatii chiriei/ utﬂ_i-t-é,til&;Waiittrnr’r servicii asigurate in locatia inchiriatd pe o
perioadd de mai mult de 90 de zile de la data scadenfei facturii, locatarul se obligd sa clibercze spatiul
ocupat.

Art.23. Daca in termen de 2 zile lucrdtoare de la primirea notificarii de reziliere a contractului,
locatarul nu isi indeplineste obligajia de eliberare a bunului care face obiectul inchirierii, locatorul va
proceda la notificarea acestuia prin intermediul executorului judectoresc, notificare in care se va
mentiona ¢ in situatia in care locatarul nu se va prezenta la data, ora si locul precizate in notificare in
vederea evacuiirii, se va proceda la evacuarea administrativa a acestuia in prezenta a cel putin unui martor
care va semna procesul verbal de evacuare a mijloacelor fixe atlate in incinta bunului care face obiectul
contractului, alaturi de reprezentantii locatorului.

Art.24. Bunurile locatarului, in situatia in care nu este prezent la ora, data si locul stabilite prin
notificarea de la art. 23, vor fi depozitate intr-un loc inchis, pentru care locatarul va pléti taxd de depozit
la nivelul tarvifelor locatorului pand la ridicarea acestora. Locatarul va fi ingtiinjat despre locul de
depozitare.

Art.25. Tn situatia in care locatarul nu igi ridicd bunurile din locul de depozit intr-o perioada mai
mare de 30 de zile, locatorul isi rezerva dreptul de a scoate la vanzare publicd bunurile, in vederea
recuperdrii prejudiciului creat. Dacd prin vénzare s-au obfinut sume in plus fafa de prejudiciul creat
locatorului, locatorul are obligatia de a vira diferen{a de bani intr-un cont bancar la dispozifia locatarului,
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Art.26. Locatarul datorcazi locatorului cu titlu de despigubire, ca si clauza penala, plata unei
sume de bani in cuantum de 2 ori chiria pe o luna. calculati pro rata temporis, pe perioada intervalului de
la notificarea de reziliere si pand la evacuarea efectivi a spatiului obiect al contractului.

Art.27. Clauzele prevazute la acest capitol constituie pact comisoriu de gradul IV, avand valoarc

de titlu executoriu fara interventia instanei de judecat.

XL INCETAREA SIREZILIEREA CONTRACTULUI
Art.28. Prezentul contract de inchiriere inceteazi de drept, fara interventia instantei de judecata, in
urmialtoarele cazuri:
a) expirarca perioadei pentru care a fost incheiat;

b) cénd in derularea contractului intervine o cauzi de for{i majora constatatd si invocata in conditiile
art. 12 din contract ;

De asemenea contractul inceteazi prin acordul de vointa al partilor. Partea care invoci incetares

contractului va notifica celeilalte parti cauza de incetare cu 5 zile inainte de data la carc aceasta urmeazi

sii-si produca efectele.

Art.29. Rezilierca contractului poate opera de drept, fird interventia instantei de judecata,
incepand cu data notificarii prin scrisoare recomandati, fari a fi necesard o hotirdre Judecatoreasca
pronuniatd in acest sens, in urmdtoarele situatii:

a) modtﬁcalm in tot sau in parte, a obiectului contractului de catre locatar sau schimbarea

_—(kzsimﬂj,lmlnuumn_fELL1deuLlﬂcaiorulm e

b) nerealizarea de catre locatar a obiectului de activitate al contractului in termen de 6 luni de la
semnarea contractului de inchiriere;

¢) nerespectarea obligatiilor contractuale;

d) neprezentarea viitorului locatar pentru semnarca procesului-verbal de predare-primire  a
amplasamentului, in termen de 15 zile de la semnarea contractului

e) neachitarea obligatiilor financiare previzuate in prezentul contract, inclusiv a celor previzule in
contractele de utilititi, accesorii acestui contract, in termen de 30 de zile de la data scadentei;

[) neacceptarea indexarii din oficiu a chirici prin majorare cu indicele de inflatie comunicat de citre

Institutul National de Statistica

¢) in cazul in care una dintre pari este declarati in incapacitate de platd sau a intrat in procedura de

lichidare ori faliment;

h) denuntarea unilaterald a contractului de citre una din parti cu o notificare prealabild de 60 de zile;

i) cind interesele de exploatare, modernizarea cladirilor sau spatiilor focatorului necesita eliberarea
acestora;

i) in cazul in care locatarul cesioneaza, fard acordul locatorului sau folosegte in comun spatiile ce

formeaza obiectul contractului;
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Prevederile acestui articol nu inlaturd raspunderea locatarului care in mod culpabil a cauzat
rezilierea prezentului contract, Rezilierea nu va avea nici un efect asupra obligatiilor deja scadente.

Schimbarea de catre Jocatar a destinagici bunului care face obicctul inchirierii, in tot sau in parte.
fird acordul locatorului, se sancfioneazi cu rezilierea contractului din vina exclusivé a locatarului §i are

drept consecinfa evacuarca necondifionatd, pe cheltuiala sa si cu acoperirca prejudiciului de catre acesta.

XIL LITIGII
Art.30. Eventualele litigii care pot interveni intre parfile contractante se vor solufiona pe cale
amiabild. Dacil acest Jucru nu este posibil solutionarea litigiilor se va face de citre instanfa competentd

de la sediul locatorului.

Solutia amiabild acceptati expres si in scris de cétre cele doud pargi va fi consemnata intr-un act

aditional, parte integranta din contract.

XI1I, MODALITATI DE CORESPONDENTA A PARTILOR
Art.31, (1) Orice corespondenii intre périile prezentului contract se va purta in scris, prin e-mail,
fax, serisoare recomandati cu confivmare de primire la urmitoarele adrese:

- adresa locator _

(2) Orice modificare a adresei oricareia dintre paryi va fi comunicatd celeilalie pargi in

termen de o zi de la data modificarii.

XIV.DISPOZITII FINALE

Art.32. Caictul de sarcini, Conventia privind securitatea §i sindtatea in muncéd, Conventia privind
apiirarea Tmpotriva incendiilor, Conventia privind protectia mediului, procesul verbal de negociere,
procesul verbal de predare-primire si acordul de prelucrare date cu caracter personal (conform
Regulamentului (UE) 679/2016) fac parte integranta din prezentul contract,

Art.33. Orice modificare survenitd in timpul executarii contractului cu privire la statutul juridic i
sediul social al locatarului va i adusa, de indata, la cunostinia locatorului.

Art.34. Orice men{iuni, corecturi, modificéri sau adaugiri vor fi fAcute numai in scris, prin acte
adiionale, incheiate conform reglementarilor legale in vigoare, cu exceptia indexdrii anuale din oficiy,

conform art. 9.
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Partile recunose in ce priveste drepturile si obligatiile reciproce ce izvorisc din prezentul contract
forfa obligatorie si executoric a acestuia, inclusiv cu privire la predarea bunului care face obiectul
inchirierii de catre locator,

Contractul a fost incheiat in 3 exemplare, din care doud pentru locator gi unul pentru locatar.

Locul inchelerti .ooovvvviiiiii I — sdat v N
LOCATOR, LOCATAR,
C.N.C.F.“CFR” - S8.A. S—— T

Sucursala Regionalda. C.F. Craiova
Director

Ninel Cereel

Sef Divizie Economica
Aunca Caval

VIZA C.F.P,

Sef Oficiu AR
[rina Tudoran

—Sel Divirie Comereinl—m———
Viorel Badescu

Sef Sery, EUV.CF,
Sabina Dobrescu
Sef Serv. A, Patrimoniale
Frdei Emil
Responsabil cu dosarul contraetului
Violeta Dutu

Responsabil cu derularea contractului
Liviu Damian Ungureanu
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