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HOTARAREA NR.320
privind aprobarea documentatiei de urbanism P.U.Z si R.L.U -
Lotizare teren, amplasament: Mun. Rm. Valcea, punct Dealul Malului,
initiator SC Denisson Energy SRL

Consiliul Local al municipiului Ramnicu Valcea, intrunit in sedinta ordinara la data de
21 octombrie 2022, la care participa 17 consilieri din cei 23 Tn functie;

Luand in discutie Referatul de aprobare nr.43536 din data de 12.10.2022, al carui
semnatar este Primarul municipiului, prin care se propune initierea unui proiect de hotarare
privind aprobarea documentatiei de urbanism P.U.Z si R.LU. - Lotizare teren,
amplasament: Mun. Rm. Vélcea, punct Dealul Malului, initiator S.C. Denisson Energy S.R.L;

Vazand Raportul nr.43771 din 13.10.2022, intocmit de Directia Urbanism, precum si
avizele comisiilor de specialitate nr.1, pentru administratie publica locala, juridica, apararea
ordinii si linistii publice, a drepturilor cetatenilor si nr.4, de organizare si dezvoltare
urbanistica, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului inconjurator, gospodarie
comunala, conservarea monumentelor istorice si de arhitectura;

Avand in vedere avizul favorabil nr.13 din 15.02.2022 al Comisiei Tehnice
Consultative de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, precum si avizul tehnic nr.155 din
28.09.2022 al Arhitectului Sef, si tinand seama de faptul ca, in vederea aprobarii, au fost
obtinute avizele si acordurile prevazute de legislatia in vigoare si in certificatul de urbanism
nr. 213/3791 din 14.02.2022;

in temeiul prevederilor Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, ale normelor metodologice de aplicare
a acesteia, aprobate prin Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice
nr. 233/2016, ale Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 de
aprobare a Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare, si ale Hotararii Consiliului Local nr.96/2011 privind aprobarea
Regulamentului local de implicare a publicului Tn elaborarea si revizuirea planurilor de
urbanism si amenajare a teritoriului;

in baza art.129, alin.(2), lit.c), alin.(6), lit.c), art.139, alin.(3), lit.e) si art.196, alin.(1)
lit.a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Intrunind 17 voturi "pentru”, 0 voturi "impotriva” si 0 abtineri,

HOTARASTE:

Art1. (1) Se aproba documentatia de wurbanism PUZ si RLU. -
Lotizare teren, amplasament: Mun. Rm. Valcea, punct Dealul Malului, initiator
S.C. Denisson Energy S.R.L, cu respectarea urmatoarei conditii:

a) constructiile propuse, cat si cheltuielile aferente respectarii conditiilor impuse de

avizatori, racordurile la utilitatile existente in zona si infrastructura aferenta
(drumuri de acces, ziduri de sprijin, consolidari ale terenului si alte lucrari de
infrastructura necesare punerii in functiune a acestor constructii), se vor efectua
pe cheltuiala investitorului.



(2) Termenul de valabilitate al documentatiei aferenta P.U.Z si R.LU. -
Lotizare teren, amplasament. Mun. Rm. Vaélcea, punct Dealul Malului, initiator
S.C. Denisson Energy S.R.L., aprobata conform alin.(1), este de 5 (cinci) ani de la data
aprobarii acesteia.

(3) Documentatia aferenta P.U.Z si R.L.U. — Lotizare teren, amplasament: Mun. Rm.
Vélcea, punct Dealul Malului, initiator S.C. Denisson Energy S.R.L., anexa la prezenta
hotarare, se pastreaza la Directia Urbanism; structura documentatiei este cuprinsa in opisul
aferent acesteia.

(4) Raportul informarii si consultarii publicului nr. 42280 din 04.10.2022, intocmit de
catre SC Arhigrup SRL, prin arhitect Adrian Ciocanau, specialist cu drept de semnatura,
inregistrat in Registrul Urbanistilor din Romania (R.U.R) prin care a fost indeplinita
procedura prevazuta in Hotararea Consiliului Local nr.96 din 31.03.2011 privind aprobarea
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de
urbanism si amenajare a teritoriului este prevazut in anexa care face parte integranta din
prezenta hotarare.

(5) Responsabilitatea privind exactitatea datelor, veridicitatea inscrisurilor, calitatea
si continutul documentatiei de urbanism, in corelare cu reglementérile legale in vigoare,
apartin specialistului cu drept de semnatura, in calitate de elaborator al documentatiei de
urbanism.

Art.2. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Directia
Urbanism.

Art.3. Prezenta hotarare se comunica in copie:

- Institutiei Prefectului — judetul Valcea;
- Primarului municipiului Ramnicu Valcea;
- Directiei Urbanism.

PRESEDINTE D
luliana-Maria

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
SECRETAR,GENERAL,
jurist\iof DIDOIU

Ramnicu Valcea, 21 octombrie 2022
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RAPORT DE INFORMAREA SI CONSULTAREA PUBLICULUI
in elaborarea PUZ si RLU LOTIZARE TEREN pct.Dealul Malului, mun.Rm Valcea

Documentatia PUZ — a fost initiata de SC. Denisson Energy SRL, cu sediul social in
localitatea Selimbir, strada Aleea Monumentului nr.1, jud, Sibiu; adresa pentru
corespondenta la Ramnicu Valcea, strada Dacia, nr. 8-10, jud Valcea, Registrul
Comertului nr. J32/772/2013 si CUI: RO27678219, ca urmare a solicitarii din Certificatul de
urbanism nr. 213/3791 emis de Primaria mun. Rm Valcea la data de 14.02.2022.

In elaborarea documentatiei de urbanism sunt prevazute etapele de elaborare conform
Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ — GM 010/2000.

Teren in suprafata de 80.332,0 mp, amplasat in mun. Rm Valcea, punct Dealul Malului,
municipiul Rm Valcea, judetul Valcea, in proprietatea SC. Denisson Energy SRL conform actelor
de proprietate anexate si extrasului de carte funciara pentru informare - CF. 39054 Rm. Valcea.
Teren situat in intravilanul municipiului Ramnicu Valcea, avand categoria de folosinta livada,
conform inscrierilor din CF. Planul topografic in sistem de proiectare stereografic 1970, sistem de
referinta Marea Neagra 1975, executat de ing. Traistaru Daniel-Ion, expert cadastru, RO-VL-F
nr.0009-categoria B; Studiu geotehnic este in elaborare de SC Geostud Frunza SRL Rm.Valcea.

Vecinatatile terenului analizat sunt in proprietatea persoanelor fizice si/sau
juridice si Ocolul Silvic Rm Valcea.

Este obtinut Avizul favorabil CTATU nr. 13/2022 in sedinta tehnica din data de
15.02.2022, cu recomandarile privind: “reglementarea zonei de acces pe sectorul de
legatura cu drumul public si prevederea unor functiouni mixte ( gradinita, spatii
comerciale, etc.)”. Recomandari implementate in documentatia PUZ si postata pe site-ul
www.primariavl.ro sectiunea urbanism — dezbatere urbana- PUZ-intentii, dezbateri; avizul de
oportunitate nr.143/24.03.2022 precum si toate celelalte avize solicitate prin CU.

Conform PUG aprobat cu HCL nr.18/2013 parcela se aflain UTR — H2, zona de
locuinte — L, subzone locuintelor individuale si colective mici (max.P+2 niveluri) - L1, cu
POT maxim = 45% si CUT maxim = 0,9 mpADC/mp.teren pentru P, P+1 si CUT maxim = 1,3
mpADC?mp.teren pentru P+2. Utilizari admise, conform RLU = locuinte in proprietate private,
amenajari aferente locuintelor; cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje, spatii
verzi plantate, locuri de joaca pentru copii, imprejmuiri; constructii aferente echiparii tehnico-
edilitare. Utilitati existente in zona strazilor Delul Malului si Intrarea Cetatuia: apa potabila,
canalizare menajera, energie electrica, gaze naturale, telecomunicatii.

Se propune,
prin PUZ initiat pentru lotizarea unui teren in suprafata totala de de 80.332,0 mp

in vederea realizarii de locuinte individuale, situat in intravilanul municipiului Ramnicu
Valcea, zona pet. Dealul Malului:



*incadrarea functionala, L1 — subzona locuinte individuale si colective mici cu P -
P+2 niveluri si M1 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau
discontinuu si indl{imi maxime de P+2 niveluri.

*zonarea functionala, uiilizari admise, admise cu conditionari, interzise,

se respecta codul civil, distantele minime de protectie impuse de normele

sanitare si de securitate ia incendiu;

- se asigura accesul in terenul studiat din drumul public Intrarea Cetatuia cu
reglementarea zonei de acces pe sectorul de legatura cu drumul public;

- se asigura accesele pentru persoanele cu dizabilitati locomotorii, locuri de
parcare, accesul autospecialelor si personalului de interventie in situatii de
urgenta, dimensionarea cailor de evacuare in relatie divecta cu numarul
fluxurilor de evacuare, semnalizarea cailor de evacuare si a circulatiilor;

- serezolva echiparea edilitara a parcelei studiate in corelare cu avizele de
amplasament emise de administratorii de retele, dimensionarea conform
normelor si normativelor tehnice in vigoare, propuneri de dezvoltare a
infrastructurii edilitare;

- se specifica proprietatea asupra terenurilor, statutul juridic si circulatia
terenurilor, identificarea dreptului de proprietate a terenurilor.

*bilantul teritorial si indicatorii urbanistici POT si CUT.

L1 - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri

Utilizarile admise, sunt locuinte in proprietate privataindividuale si colective mici
cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu (ingiruit) sau discontinuu (cuplat
sau izolat): echipamente publice specifice zonei rezidentiale - amenajari aferente
locuintelor; cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje, spatii verzi
plantate, locuri de joaca pentru copii, imprejmuiri; constructii si echipamente aferente
echiparii tehnico-edilitare.

Utilizarile admise cu conditionari, se admit functiuni comerciale, servicii
profesionale i mici activititi manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora si nu
depaseasca 250 mp ADC, si nu genereze fransporturi grele, si nu atragd mai mult de 5
autoturisme, s nu fie poluante, si nu aibd program prelungit peste orele 22,00 si sd nu
utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie; functiunile comerciale,
serviciile complementare locuirii §i activitajile manufacturiere cu suprafafa desfagurata
peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborérii si aprobarii unor documentatii PUD; in
zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor indeplinesc
conditiile de construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare; autorizarea constructiilor se
poate face direct sau in baza unor documentatii PUD (dupi caz).

Terenul parcelelat in 108 parcele cu suprafete variabile intre 350-800 mp/parcela.

Se vor asiguar amenajari, precum:

- locuri pentru parcarea autoturismelor si | loc suplimentar pentru salariati;

- spatii verzi amenajate min 2mp/persona dar nu mai putin de 20% din suprafata
parcelei;

- imprejmuiri perimetrale intre loturi si imprejmuiri transparente la strada;

- deseurile menajere colectate in europubele amplasate in incinta fiecarei parcele,
de unde vor fi evacuate periodic de catre firma de salubritate.

M1 - subzona mixti cu clidiri avind regim de construire continun sau
discontinuu i Tniil{imi maxime de P+2 niveluri

Subzona mixtd permite conversia locuintelor in alte functiuni, in contrast cu zona
de locuit (L), in care acest lucru este limitat. Subzona este constituitd din institutii,



servicii si echipamente publice, servicii de interes general (cresa, gradinita, servicii
tehnice, profesionale, sociale, colective i personale, comert), mici activitd(i productive
manufacturiere si locuinte.

De asemenea, se permite completarea fronturilor existente in timp cu spatii
comerciale si servicii, cu conditia elaborérii unor Planuri Urbanistice de Detaliu care si
precizeze: (a) localizarea si gabaritul noilor insertii, (b) modul de asigurare a coerentei si
calitdgii imaginii urbane, (c) conditii de asigurare a cerintelor funcfionale, a celor de
mentinere a vegetatiei existente, a acceselor auto/pietonale citre interiorul zonei, precum
si (d) modul de asigurare a intimitatii locuintelor din proximitate.

Regim de aliniere L.1-M1: - amplasarea constructiilor in parcela se face la
aliniament in cazul spatiilor comerciale cu aflux de public sau/si retras de la aliniament
cu min. 5 metri la drumurile categ. alll-a si 4,0 metri la fundaturi; distantele fata de
limitele laterale si ea posterioara vor fi de min. 3 metri;

Regim de inaltime L1-M1: S/D+P; S/D+P+1; S/D+P+2 niveluri.

Conform Legii 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, prevederilor
Ordinului nr.2701/2010 si Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea si
revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului aprobat cu HCL nr.96/2011, sunt
parcurse etapele privind consultarea populatiei si implicarea publicului.

Procedura de implicare a publicului in elaborarea PUZ a demarat practic in data de
09.03.2022 cu postarea pe site-ul primariei www.primariavl.ro si laavizierul de la sediul Primaria
Rm. Valcea — Directia Urbanism.

Se face implicarea publicului prin amplasarea la loc vizibil a panoului de afisaj in data de
20.03.2021 pe amplasamentul parcelei studiate, panourile cuprinzand datele necesare informarii,
inclusiv planul de reglementari urbanistice posibila parcelare teren, atasat in fotocopie.

In data de 31.03.2022 se posteaza pe site-ul primariei www.primariavl.ro si la avizierul
de la sediul Primaria Rm. Valcea — Directia Urbanism, anuntul privind organizarea dezbaterii
publice in data de 12.04.2022 ora 11, la sediul Primariei Mun Rm Valcea din str. G-I Praporgescu
nr.14; SC.Denisson Energy SRL afiseaza anuntul privind dezbaterea publica la amplasament sub
panourile deja montate, la sediul punctului sau de lucru al societatii din mun. Rm Valcea, strada
Dacia, nr. 8-10 si repetitiv in ziarul Curierul de Valcea la data de 01, 04, 06 si 08.04.2022. Se fac
instiintari scrise catre vecinii imediat implicati incepand cu

Dezbaterea publica s-a tinut in data si la ora planificata, prezenta si discutiile purtate fiind
consemnate in procesul verbal al dezbaterii, atasat documentatiei.

Informarea si participarea publicului s-a efectuat si prin procedura A.P.M. Valcea a celor
4 anunturi publicate in ziarul Curierul de Valcea incepand cu data de 8.06.2022

La solicitarile si observatiile primite din partea populatiei elaboratorul a raspuns prin
puctul sau de vedere si acolo unde a fost cazul, s-au introdus in documentatia de urbanism.

PUZ si RLU LOTIZARE TEREN pct.Dealul Malului, mun.Rm Valcea, este elaborat de
Arhigrup SRL - specialist RUR, arh.Adrian Ciocanau, respecta Metodologia cadrului
continut aprobat prin ordinul nr.176/N/2000 al MLPAT; HG.nr.525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism, actualizata; Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanism, actualizata; Legea nr.50/1991 privind autorizarea
lucrailor de constructii,actualizata; Ordinul nr.2701/2010 si Regulamentului local de implicare
a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului aprobat
HCL al Mun. Ramnicu Valcea cu nrf_@f&Ol 1; Codul civil; O. M. S. nr.119/2044 - Normele
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