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HOTARAREA NR.143
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu
"Construire ansamblu locuinte colective cu partiu special pentru profesiuni liberale
D+P+11Dx, accese, amplasare post trafo, imprejmuire, bransamente utilitati si
organizare santier, str. Ferdinand 38D, Ramnicu Valcea, jud. Vilcea”,
initiator Ramnicu Vélcea Shopping City S.R.L.

Consiliul Local al municipiului Ramnicu Valcea, intrunit in sedinta ordinara la data de
28 aprilie 2022, la care participa toti cei 23 de consilieri in functie;

Luand in discutie Referatul de aprobare nr.18281 din data de 20.04.2022, al carui
semnatar este Primarul municipiului, prin care se propune aprobarea documentatiei de
urbanism Plan Urbanistic de Detaliu "Construire ansamblu locuinte colective cu partiu special
pentru profesiuni liberale D+P+11Dx, accese, amplasare post trafo, Tmprejmuire,
bransamente utilitati si organizare santier, str. Ferdinand 38D, Ramnicu Viélcea, jud. Valcea”,
initiator R&mnicu Valcea Shopping City S.R.L.:

Vazand Raportul nr.18282 din data de 20.04.2022, intocmit de Directia Urbanism,
precum si avizele comisiilor de specialitate nr.1, pentru administratie publica locala, juridica,
apararea ordinii si linistii publice, a drepturilor cetatenilor si nr.4 de organizare si dezvoltare
urbanistica, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului inconjurator, gospodarie
comunala, conservarea monumentelor istorice si de arhitectura:

Avand in vedere avizul favorabil nr.72 din 13.10.2021 al Comisiei Tehnice Consultative
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, precum si avizul tehnic nr.141 din 21.03.2022 al
Arhitectului Sef, si tindnd cont de faptul ca, in vederea aprobarii, au fost obtinute avizele si
acordurile prevazute de legislatia in vigoare si in certificatul de urbanism nr.764/14.531 din
18.05.2021;

In temeiul prevederilor Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completérile ulterioare, ale normelor metodologice de aplicare a acesteia,
aprobate prin Ordinul Ministrului Dezvoltérii Regionale si Administratiei Publice nr.233/20186,
ale Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.2701/2010 de aprobare a
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificirile si completarile ulterioare
si ale Hotararii Consiliului Local nr.96/2011 privind aprobarea Regulamentului local de
implicare a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism $i amenajare a
teritoriului;

in baza art.129, alin.(2), lit.c), alin.(6), lit.c), art.139, alin.(3), lit.e) si art.196, alin.(1)
lit.a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completérile ulterioare:

intrunind 23 de voturi "pentru”, 0 voturi ‘impotriva” si 0 abtineri,

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aproba documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu "Construire
ansamblu locuinte colective cu partiu special pentru profesiuni liberale D+P+1 1Dx, accese,
amplasare post trafo, imprejmuire, bransamente utilitati si organizare santier, str. Ferdinand
38D, Ramnicu Valcea, jud. Valcea”, initiator Ramnicu Valcea Shopping City S.R.L., cu
respectarea urmatoarei conditii:



a) constructiile propuse, cat si cheltuielile aferente respectarii conditiilor impuse de
avizatori, racordurile la utilititile existente in zona si infrastructura aferenta -
drumuri de acces, ziduri de sprijin, consolidari ale terenului si alte lucrari de
infrastructura necesare punerii in functiune a acestor constructii - se vor efectua pe
cheltuiala investitorului.

(2) Termenul de valabilitate al documentatiei aferente Planului Urbanistic de Detaliu
‘Construire ansamblu locuinte colective cu partiu special pentru profesiuni liberale
D+P+11Dx, accese, amplasare post trafo, imprejmuire, bransamente utilitati si organizare
santier, str. Ferdinand 38D, Ramnicu Valcea, jud. Valcea’, initiator Ramnicu Valcea Shopping
City S.R.L., aprobata conform alin.(1), este de 2 (doi) ani de la data aprobatrii.

(3) Documentatia aferenta Planului Urbanistic de Detaliu "Construire ansamblu
locuinte colective cu partiu special pentru profesiuni liberale D+P+11Dx, accese, amplasare
post trafo, imprejmuire, bransamente utilititi si organizare santier, str. Ferdinand 38D,
Ramnicu Valcea, jud. Valcea”, initiator Ramnicu Valcea Shopping City S.R.L., anexd la
prezenta hotaréare, se pastreaza la Directia Urbanism: structura documentatiei este cuprinsa
in opisul aferent acesteia.

(4) Responsabilitatea privind exactitatea datelor, veridicitatea inscrisurilor, calitatea si
continutul documentatiei de urbanism, in corelare cu reglementarile legale in vigoare, apartin
specialistului cu drept de semnatura, in calitate de elaborator al documentatiei de urbanism.

(5) Raportul informarii si consultarii publicului nr.12606 din 22.03.2022, intocmit de
catre SC HB-DESIGN TEAM ARHITECTURA - prin urbanist Oncescu Vasile-Catalin -
specialist cu drept de semnatura, inregistrat in Registrul Urbanistilor din Romania (R.U.R),
prin care a fost Indeplinita procedura prevazutd in Hotirarea Consiliului Local nr.96/2011
privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea si revizuirea
planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului, este prevazut in anexa la prezenta hotarare.

Art.2. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Directia
Urbanism.

Art.3. Prezenta hotarare se comunic in copie:

- Institutiei Prefectului — judetul Valcea:
Primarului municipiului Ramnicu Valcea:
- Directiei Urbanism.
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Ramnicu Valcea, 28 aprilie 2022
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Proprietar si Initiator: RAMNICU VALCEA SHOPPING CITY S.R L.
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S.R.L.
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Proiectant Urbanism: Oncescu Vasile-Catélin Activititi Urbanism

Faza: Plan Urbanistic de Detaliu

Proiect: P.U.D. CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE CU PARTIU
SPECIAL PENTRU PROI‘ESIUNI LIBERALE D+P+11Dx, accese, amplasare post trafo,

R IE]

Adresa: Str. Ferdinand 38D, RAmnicu Valcea, Jud. Vélcea

DATA: 03.2022



$.C. HB-DESIGN TEAM ARHITECTURA, CONSTRUCTII, MOBILIER S.R.L.
Adresa: Str. Pictor Barbu Iscovescu 24, Sector 1, Bucuresti

Cod fiscal: 36979113; J40/944/2017

Tel: o722 360 462 mail: urbanism@hb.design

Docament elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30.12.2010 emis de Ministerul
Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea ” Metodologiei de informare si consultare a

publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amanejarea teritoriului si de
urbanism”, ‘

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Primaria Municipiului

Ramnicu Valcea:

- Certificatul de Urbanism cu nr. 764/14531 din 18.05.2021.

- Aviz Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Municipiului Ramnicu Valcea nr.
72/2021.

Informarea si consultarea publica s-a derulat respectand etapele din cadrul procesului de
elaborare sau revizuire a planurilor de urbanism sau amenjare a teritorinlui.

Prezentul Raport a fost intoemit in conformitate cu Regulamentul local al Municipiului
Ramnicu Valcea pentru consultarea publicului. Documentatia a fost intocmita de specialist RUR,
conform legislatiei in vigoare prin firma de proiectare SC HB DESIGN TEAM Arhitectura,
Constructii, Mobilier SRL - urbanist Catalin Vasile Oncescu, pentru care s-a achitat si taxa RUR,
atasata la dosar.

Conform “Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea si revizuirea
planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului”, pentru faza PUD , implicarea si consultarea
publicului se face in trei etape :

1. etapa pregatitoare PUD
2. etapa aprobarii PUD
3. etapa monitorizarii PUD

A fost depusa la primaria plansa de Reglementari urbanistice in vederea afisarii la avizier si
pe site-ul primariei.

In data de 03.11.2021 a fost afisat la fata locului un panou de informare a publicului prin
care acesta este informat ca poate transmite observatii cu privire la PUD in perioada 03.11.2021-
18.11.2021. Poze cu panoul in amplasament au fost depuse la dosar.

Au fost identificati toti vecinii aferenti numarului cadastral 56751 pentru care s-a elaboarat
documentatia P.U.D. CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE CU PARTIU SPECIAL
PENTRU PROFESIUNI LIBERALE D+P+11Dx, accese, amplasare post trafo, imprejmuire,
bransamente utilitdfi si organizare santier , prin obtinerea de Extrase de Carti Funciare la zi .

In data de 04.11.2021 au fost transmise Notificari catre toti vecinii identificati cu ajutorul

Fxtraselor de Carte funciara. Au fost atasate la dosarul depus la primarie Confirmarile de primire
primate de la posta.

Proprietarii vecini pot transmite observatiile sau propunerile in termen de max 15 zile
calendaristice de la primirea notificarii. Neprimirea se considera acord favorabil.

Tn data de 07.12.2021 a fost primita pe mailul beneficiarului, o Notificare si o sesizare din
partea vecinilor PIRVU NICOLAE, PIRVU MARIA, TUDORA TIBERIUS NICOLAE, TUDORA
MIHAELA FLORINA cu privire la ridicarea unor restrictii de construire semnate la momentul
construirii centrului comercial. Vecinii mentionati mai sus s-au aratat dispusi s dea un acord

favorabil pentru construire, numai in conditii de reciprocitate, in termeni similari solicitati din
partea lor,



S.C. HB-DESIGN TEAM ARHITECTURA, CONSTRUCTII, MOBILIER S.R.L.
Adresa: Str. Pictor Barbu Iscovescu 24, Sector 1, Bucuresti

Cod fiscal: 36979113; J40/944 /2017

Tel: 0722 360 462 mail: urbanism@hb.design

In acest sens, RAMNICU VALCEA SHOPPING CITY S.R L., a transmis pe mail catre vecini,
in data de 31.01.2022, o propunere de ACORD BILATERAL.

In data de 22.03.2022 s-a incheiat acordul bilateral privind Solutia propusa prin PUD.

Documentati a fost publicata in cadrul procedurii de obtinere a avizului de mediu, in Mica
Publicitate in datele de 25.10 si 28.10.2021 si in Jurnalul Cotidianul National in datele de 24.11. si
08.12.2021.

Pana la data intoemirii prezentului raport nu s-au mai primit sesizari, observatii, propuneri
ete.

Toate documentele mentionate in descrierea de mai sus, au fost atasate la dosarul de PUD,
ca parte din procesul de consultare al publicului.
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LEGENDA: BILANT TERITORIAL PROPUNERE: + L — i S T Categoria de importanta G ~constructii de importanja normala conform HG nr. 766/1996.
- —_— — LIMITA DE PROPRIETATE i . B Z - .- W Clasa de importania Il conform Codului de proiectare seismica P100/2013.
— — — — — — CONTUR EDIFICABIL i

SUPRAFATA NR.CAD. 56751= 9768 m*

PROIECT

ALE| CAROSABILE & PARCAJE SUPRAFATA CONSTRUITA = 1873,60m" ICONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE COLEGTIVE CU PARTIU SPECIAL PENTRU|
I TRAFIC GREU (40 tone) SUPRAFATA DESFASURATA = 21568,93m PROFESIUNI LIBERALE S+P+11Dx, ACCESE, AMPLASARE POST TRAFO,
SPATII VERZI IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE, UTILITATI S| ORGANIZARE DE SANTIER.

. POT propus =18,18 %
| ALEI PIETONALE CUT propus = 2,21

CLADIRI PROPUSE S+P+11Dx
H max=40m;, H cornisa=37m TRafim da iollime S F.1Ek
Hmax =40 m

ACCES AUTO IN INCINTA Hcornisa = 37 m I,
ACGES PIETONAL

NORESA

Strada Ferdinand, nr. 38D, Mun. Ramnicu Valcea, Jud. Valcea,
Romania, Nr. Cad. 56751

gnrs

| PROPRIETAR
| ETAPIZARE: FAZA 1 FAZA2 FAZA 3 ¢ o ¢ i

- - o | ® RAMNICU VALCEA SHOPPING CITY

| Gategoria de importanfa G —construcfii de importania normala conform HG nr. 766/1996. e . | - S.R.L.

- Clasa de importanta lll conform Codului de proiect ismica P100/2013. e

ADRESA : Bucuregti Sectorul 1,
Galea Floreasca, Nr. 169A, Cladirea A, Sectiunca A5.1, Etaj 5,

Biroul Nr.42
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2-5-05 [Incapere 258.82m" )
adapost |
2-8-06 |Sas 207 v !
2507 |Sas 2.07 &
262.96 m'
LS_PARCARE
2-5-04 |Parcare 235.89m*
235.99m*

SPATII COMUNE

1-5-09 [Spativ tehnic 1373 m?
2-5-01 [Casa scani | 33.05m
2-5-03 [SAS [ Soam |
51.81m*
Grand total 600.77 m*
Lecuri parcars subsol BL. 2
Type Count
Normal Parking 230 x 500 12
Normal Parking 250 x 500 1
Grand total 23
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Suprafete Utle Subsd BL. 3 -‘
Number [ Funcion |  Area |

LS_PARCARE
3504 |Parcare 553.04 m*
553.04 m?
SPATII COMUNE
3501 _[Casa scani 3264 m |
| 38502 [Spatiutshnic 11,99 m?
3-5-03 [sAs 5.04 m?
4567 m*
Grand total 60872 m*
Locuri parcare subsd 8L. 3
Type Count
Normal Parking 230 x 500 14
Normal Parking 250 x 500 10
Grand total 24
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PROIECT

CONSTRUME ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE CU PARTAJ SFECIAL PENTAU
OFESIINI LBERALE 84741107, ACCESE AMPLANARE POST TRAFD,
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1_4 CAMERE prsp . g T D 1_4 CAMERE
" 1-P-101 [Hol 495 m*
1-P-1-02 |Hol 330m D 2_2 CAMERE
[ 1-P-103_[Hol 32m |
1-P-1-04 |Living 2203 m* _H_ 3_2 CAMERE
| 1-P-1-05 |Bucatarie 1224m |
1-P-1-06 |Dus 3.30 m* _u 4_ICAMERE
1-P-1-07 |Baie 5.09 m*
" 1-P-1-08|Dormitor 1 | 1730m* | D 5_STUDIO
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o TorAzm®
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7 1-P-2-01[Hol 527 m® |
| 1-P-2-02 |Living 2043 m*
1-P-2:03 | Bucatarie 949 m*
i 1-P-2-04_|Baie 5.01mt
! 1-P-2:05 | Dormitar 1320 m*
| | 1-P-2-06 |Dressing 4.00 m?
i - 5740mF
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1-P-3-01 |Hol 525mf
{ 1-P-3-02 |Living | 2072m*
1-P-3-03 |Bucatarie 94T m
1-P-3-04 iBaie 5.03m* |
| |_-P-3-05 |Dormiter 1322m*
i | 1-P-3-06 [Dressmg | 403m'
57.42m?
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; [ 1-P-501 |Living _ 2087 m* | FROBRIETA .
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| 1-P-5-03 |Hol 548 m* | RAMNICU VALCEA BHOPPING CITY S.R.L.
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| 1-P-5-04 | Darmitor 11.04m* | | : - 3 o e . Gt A Saces 51215
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P02 |Hol 216 m | 7 d)i en Ll | ol 1% .fﬂ_w RRIRAE R B
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1-P-04  |Podest 1262 m* _ - ..w - ]
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