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HOTARAREA NR.102
privind aprobarea documentatiei de atribuire pentru concesionarea,
prin licitatie publica, a terenului in suprafatd de 2.880 m.p. -
Lotul nr.13 din terenul aferent Parcului Industrial - Zona Baraj Sud

Consiliul Local al municipiului Ramnicu Valcea, intrunit in sedintd ordinara la data de
31 martie 2022, la care participa 21 de consilieri din cei 23 in funcitie;

Luand in discutie Referatul de aprobare nr.13422 din data de 25.03.2022, al carui
semnatar este Primarul municipiului, prin care se propune initierea unui proiect de hotarare
referitor la aprobarea documentatiei de atribuire pentru concesionarea, prin licitatie publica,
a terenului in suprafatd de 2.880 m.p. — Lotul nr.13 din terenul aferent Parcului Industrial —
Zona Baraj Sud;

Vazand Raportul nr.13764 din data de 28.03.2022, intocmit de Directia Dezvoltare
Locald, avizele comisiilor de specialitate nr.1, pentru administratie publica locala, juridica,
apararea ordinii si linistii publice, a drepturilor cetatenilor, nr.2, de buget-finante, prognoze
economico-sociale; nr.3, pentru servicii publice si comer, intreprinderi mici si mijlocii,
administrarea domeniului public si privat, agricultura si nr.4, de organizare si dezvoltare
urbanistica, realizarea lucrérilor publice, protectia mediului inconjurator, gospodarie
comunald, conservarea monumentelor istorice si de arhitectura si ca urmare a propunerilor
formulate in plenul sedintei pentru desemnarea reprezentantilor Consiliului Local, precum si
a membrilor supleanti, care sa faca parte din comisia de evaluare a ofertelor pentru
concesionarea terenului susmentionat, astfel: dl. Proteasa Radu-Eduard - membru,
dl. Gheorghiu Andrei-Florin - membru, dl. Grigorescu Remus - membru si dna. Popescu
luliana-Maria — membru, respectiv dl. Savu Adrian-Nicusor — membru supleant, dna. Dobrete
Florentina-Adina — membru supleant si dl. Manda Petrisor-Alin — membru supleant;

Avand in vedere faptul ca, prin hotararea nr.149/2003, Consiliul Local a aprobat
trecerea din domeniul public Tn domeniul privat al municipiului a terenului in suprafata de
144 .954 mp, situat intre statia de epurare si drumul national 7A, in partea de sud a orasului,
prin Hotararea nr.224/111/2004, pentru terenul descris mai sus, s-a avizat si aprobat PUZ
"Parcul Industrial Baraj Sud — Statia de Epurare”, iar prin Hotararea nr.231/118/2004 s-a
aprobat studiul de fezabilitate pentru obiectivul de investiti "Parc Industrial zona Baraj Sud -
Statia de epurare”; de asemenea, prin Hotararea Consiliului Local nr.262/149/22.12.2004,
completatd de hotararile nr.16/2008 si nr.181/2014 s-a aprobat documentatia necesara
pentru organizarea licitatiei in vederea concesionarii loturilor ce compun acest teren;

Tinand seama de faptul ca din totalul celor 36 de loturi concesionate din parcul
Industrial pentru o parte dintre concesionarii acestora care nu au respectat conditiile impuse
au fost reziliate contractele de concesiune, unul dintre loturile ramase libere pentru
concesionare fiind lotul nr.13 in suprafata de 2.880 m.p., inscris in Cartea Funciara nr.44515;

Vazand adresa nr.9300/02.03.2022, prin care societatea TGV MAINTENANCE SRL a
solicitat concesionarea unui lot de teren din incinta Parcului Industrial — Baraj Sud pentru
realizarea de investitii si tindnd seama de modificarile legislative intervenite in domeniul
atribuirii contractelor de concesiune ca urmare a intrarii in vigoare a Codului administrativ;

in temeiul prevederilor art.362 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;



In baza art.129, alin.(2), lit.c), art.139, alin.(3), lit.g) si art.196, alin.(1), lita) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;
Procedandu-se in conformitate cu prevederile art.139, alin.(6) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernuiui nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, pentru desemnarea reprezentantiior Consiliului Local, precum si membrilor
supleanti, care sa faca parte din comisia de evaluare a ofertelor pentru concesionarea
terenului susmentionat, si intrunind:
- domnul Proteasa Radu-Eduard - 10 voturi "pentru”, propunere neadoptata intrucat
nu a Intrunit numarul minim de voturi prevazut de art. 139, alin.{1) din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, respectiv 12 voturi;

- domnul Gheorghiu Andrei-Florin — 13 voturi “pentru”, propunere adoptata intrucat
a Tntrunit numarul minim de voturi prevazut de art.139, alin.(1) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, respectiv 12 voturi;

- domnul Grigorescu Remus - 14 voturi "pentru”, propunere adoptatd intrucat a
intrunit numaru! minim de voturi prevazut de art.139, alin.(1) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, respectiv 12 voturi;

- doamna Popescu luliana-Maria - 14 voturi "pentru”, propunere adoptata intrucat a
intrunit numarul minim de voturi prevazut de art.139, alin.(1) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, respectiv 12 voturi;

- domnul Savu Adrian Nicusor - 14 voturi "pentru”, propunere adoptatd intrucat a
intrunit numarul minim de voturi prevazut de art.139, alin.(1) din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, respectiv 12 voturi;

- doamna Dobrete Florentina-Adina - 14 voturi "pentru”, propunere adoptata intrucat
a tntrunit numarul minim de voturi prevazut de art. 139, alin.(1) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, respectiv 12 voturi;

- domnul Manda Petrisor-Alin - 14 voturi "pentru”, propunere adoptata intrucat a
intrunit numarul minim de voturi prevazut de art.139, alin.(1) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, respectiv 12 voturi,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Studiul de oportunitate pentru concesionarea, prin licitatie publica, a
terenului Tn suprafata de 2.880 mp - Lotul nr.13 din terenul aferent Parcului Industrial - Zona
Baraj Sud, conform anexei nr.1, care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba caietul de sarcini pentru concesionarea, prin licitatie publica, a
terenului in suprafata de 2.880 mp — Lotul nr.13 din terenul aferent Parcului Industrial -Zona
Baraj Sud, la pretul de pornire de 17 Euro/m.p./25 ani, conform anexei nr.2, care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.3. Se aproba documentatia de atribuire pentru concesionarea, prin licitatie publica,
a terenului in suprafatd de 2.880 mp — Lotul nr.13 din terenul aferent Parcului Industrial - Zona
Baraj Sud, conform anexei nr.3, care face parte integranta din prezenta hotaréare.

Art.4. (1) Componenta comisiei de evaluare a ofertelor este formata din 7 (sapte)
membri, dupa cum urmeaza: 3 (trei) reprezentanti ai Consiliului Local, un reprezentant al
Administratiei Judetene a Finantelor Publice Valcea, al carui nume va fi comunicat ulterior
prin adresd, si 3 (trei) persoane din cadrul aparatului de specialitate al primarului. Comisia de
evaluare a ofertelor va fi numita prin Dispozitia Primarului municipiului.

(2) Se desemneaza cei 3 (trei) reprezentanti ai Consiliului Local si 3 (trei) membri
supleanti care sa faca parte din comisia de evaluare a ofertelor susmentionata, dupa cum
urmeaza:

- dI. Gheorghiu Andrei-Florin - membru;

- dl. Grigorescu Remus - membru;

- dna. Popescu luliana-Maria - membru;



- dl. Savu Adrian-Nicusor - membru supleant;
- dna. Dobrete Adina-Florentina - membru supleant;
- dl. Manda Petrisor-Alin - membru supleant.
Art.5. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Directia
Dezvoltare Locala si Directia Investitii si Achizitii Publice.
Art.6. Prezenta hotarare se da publicitatii si se comunica in copie:
- Institutiei Prefectului — judetul Valcea,
Primarului municipiului Ramnicu Valcea;
Directiei Economico-Financiara;
- Directiei Dezvoltare Locala;
- Directiei Investitii si Achizitii Publice;
- consilierilor locali desemnati la art.4, alin.(2).
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HOT ARAREA

B3 4 (3T UDIU DE OPORTUNITATE

prlvmd concesionarea prin licitatic publici, a terenului in supraf

13 din terenul aferent Parcului Industrial - Zona B "”Sud

Prin hotiirfirea nr. 149/2003, Consiliul Local a aprobat trecerea din domeniul public in
domeniul privat al municipiului a terenului in suprafafil de 144.954 mp, situat intre siajia de epurare
si drumul nafional 7A, in partea de sud a oragului, urménd a fi folosit in conformitate cu prevederile
legale, in baza unui plan urbanistic zonal.

Astfel, prin FICL nr. 224/111/2004 s-a avizat §i aprobat PUZ "Parcul Industrial Baraj Sud -
Statia de Epurare”, pentru terenul descris mai sus, iar prin HCL nr. 231/118/2004 s-a aprobat studiul
de fezabilitate la obiectivul de investitii "Parc Industrial zona Baraj Sud — Stafia de epurare”.

De asemenea, prin HCL nr. 262/149/22.12.2004, completatd de HCL nr. 16/31.01.2008 si
nr. 181/28.08.2014 s-a aprobat documentatia de atribuire necesard penirn organizarea licitafiei in
vederea concesionirii loturilor ce compun acest teren (studiul de oportunitate, caietul de sarcini,
instructiunile privind organizarea si desfisurarea procedurii de concesionare, instructiunile privind
modul de elaborare gi prezentare a ofertelor, etc).

Potrivit prevederilor caietului de sarcini i ale studiului de oportunitate, durata de realizare a
investifiilor era de maxim 2 ani de la objinerea autorizatiei de construire, iar termenul de incepere a
lucrdrilor de maxim 6 luni de la data incheierii contractului de concesiune. Nivelul minim al
investifiei era de 500.000 euro/un obiectiv de investitii/lot sau 50 de locuri de muncé create pe
fiecare obiectiv de investifie. Realizarea obiectivelor in termen de 2 ani de la data obfinerii
autorizatiei de construire, didea dreptul concesionarului de a cumpdira terenul concesionat la
prefurile stabilite in caietul de sarcini pentru fiecare lot fn parte (4 euro/mp pentru loturile din zona
A; 3,3 euro/mp pentru loturile din zona B si 2,66 euro/mp pentru loturile din zona C ). Tinéind cont
de faptul ci doar o parte dintre concesionari au obfinut autorizaii de construire in termenul prevazut
in documentafia de atribuire si au realizat lucririle in termenul din autorizatie si avand in vedere
greutifile intAmpinate de agenfii economici datoriti conjuncturii economico-sociale, Consiliul Local
a adoptat Hotrirea nr. 82/29 martie 2012, prin care a fost acordat un nou termen de maxim 12 luni
in vederea obfinerii autorizatiei de construire §i inceperea lucrdrilor, acestia nemaiputéind beneficia
de clauza referitoare la cumpiirarea terenului concesionat la prefurile stabilite prin documentafia de
atribuire.

Dupii expirarea termenului acordat prin hotfirdrea menfionatd anterior, pentru concesionarii
care nu au respectat termenul si conditiile impuse, au fost reziliate contractele de concesiune,
loturile respective riméandnd disponibile pentru concesionare. Avand in vedere modificdrile

legislative in domeniul atribuirii contractelor de concesiune aduse de intrarea in vigoare a OUG mr.
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5712019 privind Codul adminisirativ, peniru concesionarea loturilor libere ce fac parte din terenul
descris anterior, rdmase disponibile in urma rezilierii unor contracte de concesiune, este necesard
actualizarea documentajiei de atribuire.

Prin prezentul studiu de oportunitate se propune concesionarea prin licitatic publicii a
terenului in suprafata de 2.880 mp — lotul nr. 13 din terenul aferent Parcului Industrial Baraj
Sud, Tnscris in Cartea Funciarii nr. 44515,

Aceastd inifiativi are ca scop atragerea la nivelul municipiului a investitorilor cu activitate

de producfie si prestiri servicii, precum si valorificarea terenului conform documentagiilor de

urbanism aprobate.

a)  Descrierea gi identificarea bunului care urmeazi si fie concesionat

Terenul propus pentru concesionare este amplasat in zona de Sud a municipiului, provine
din dezmembrarea prin acte succesive a terenului situat intre Stajfia de Epurare si DN 7 A, in
suprafaféi totald de 144.954 mp si este delimitat la nord de aleea Parteneriatului, la sud de CF44 517
- proprietate privatd, la est CF44516 — proprietate privatd, iar la vest de CF44514 - lotul nr. 13 din
terenul aferent Parcului Industrial Baraj Sud.

Regimul juridic al terenului :

Terenul supus concesioniirii aparfine domeniului privat al municipiului Rimnicu Vélcea,
conform HCL nr. 149/2003 si este situat in intravilanul municipiului.

Categoria de folosin{# a terenului, conform PUZ aprobat, este de curfi construciii.

Terenul nu este inclus in Lista Monumentelor Istorice, siturilor arheologice, ariilor naturale
protejate, precum §i in zonele de protectie ale acestora sau Tn zonele construite protejate.

Terenul supus concesiunii este liber de orice sarcini.

Regimul economic al terenului :

Reglementiirile privind funcfiunea terenului sunt previzute in PUG.

Conform PUG A1, zon# industriala.

Investitiile ce se vor realiza pe acest teren vor avea ca destinajie spatii comerciale, de
productie, unitéfi industriale §i constructii anexe.

Terenul este situat in zona de impozitare A, conform HCL nr. 494/2017.

Regimul tehnic al terenului ;

Zona in care este situat terenul dispune de utilitifi tehnico edilitare: refea de api, rejea de
canalizare, refea de gaze naturale, refea de energie electrics, telecomunicajii si accese carosabile.

Accesul auto se realizeazi din aleea Parteneriatului.

b) Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifici realizarea

concesiunii

Motivele de ordin economic si financiar:

Prin realizarea §i exploatarea investifiei avantajele economice si financiare sunt urmétoarele:
2



» administrarea eficienti a bunului concesionat §i valorificarea superioardi a acestuia in
interesul cetijenilor;

» atragerea la bugetul local de fonduri suplimentare, respectiv plata redevenfei, impozit
clidiri, alte impozite i taxe asimilate;

» realizarea cu fonduri private, firi decontare ulterioard, a unor investijii menite s
stimuleze dezvoltarea municipiulni. Consilinl local transferi concesionarului  sarcina

realizdrii investitiilor i a finantrii acestora.

Motivele de ordin social:

> cresterea ofertei de noi locuri de muncé/crearea unor noi locuri de muncé, atit in
perioada realiziivii investitiei, cit si dupd finalizarea acesteia;
> realizarea investitiei va contribui la cresterea potenjialului economic al zonei i

dezvoliarea si a altor activitifi conexe.

Motivele de mediu:

% Tntrucat terenul supus concesionfirii nu este situat in interiorul unei arii protejate, nu
este necesar avizul structurii de administrare/cusiodelui ariei naturale protejate, insi
investifia se supune legislatiei in vigoare privind condifiile de protecfie a mediului,
concesionarul avind obligafia de a objine acordul de mediu;

» Prin activitatea propusi a se desfisura In urma realizéirii investifiilor nu vor fi
afectate apa, aerul si solul;

»  Se vor lua mésuri de protectie a mediului, fard a se limita la acestea, prin:

- asigurarea condifiilor de evacuare a apelor pluviale si menajare la un sistem de
canalizare care si respecte prevederile legale in vigoare;

- reziduurile menajere vor fi depozitate in vederea colectéirii in locuri special
amenajate care si respecte prevederile legale in vigoare;

- solutia tehnic# de realizare a constructiei va tine seama de protecfia la factorii
de zgomot, functie de activitatea desfigurati;

- concesionarul va lua toate misurile pentru sortarea i indepirtarea deseurilor de
pe amplasament.

» Concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, si respecte legislajia
in vigoare care reglementeazi problemele de mediu. Prin contract se transferd viitorului

concesionar responsabilitatea cu privire la respectarea reglementirilor privind protectia

mediului.

¢) Durata estimatii a concesiunii
Contractul de concesiune se incheie pentru o duratii de 49 de ani incepind de la data

semnirii lui, iar valoarea redeventei va fi recuperatii in termen de 25 ani,



d) Investitiile §i nivelul minim al redeventei

Investifiile se vor realiza cu respectarea prevederilor PUZ/PUG si n conformitate cu
prevederile normelor si normativelor tehnice specifice in vigoare, ale certificatului de urbanism si
autorizajiei de construire ce se vor elibera de Priméria Municipiului Rdmnicu Vélcea la solicitarea
concesionarului, precum si a avizelor objinute in scopul realizirii obiectivului de investitii.

Tratarea arhitecturald va fi in concordanti cu ambientul si importanta zonei.

Regimul de indliime, aliniamentele, accesele auto si pietonale se vor realiza conform
prevederilor PUZ/PUG aprobat, precizate prin certificatul de urbanism.

Concesionarul va reface toate amenajérile cu caracter public ce vor fi afectate In cursul

execufiei lucrarilor.

Termenul limitd pentru inceperea executirii luctdrilor de investitii va fi de maxim 12 luni de
la data incheierii contractului de concesiune.

Termenul de realizare a lucriirilor de investiiii va fi cel stabilit prin autorizatia de construire.

Nerespeciarea acestor termene atrage rezilierea contractului de concesiune, ddnd dreptul
concedentului de a-1 obliga la plata cheltuielilor ocazionate de aducerea terenului la starea
anterioardi concesiondrii (dac# este cazul).

La incetarea contractului de concesiune din vina concesionarului sau prin ajungere la
termen, constructiile realizate pe terenul concesionat trec in proprietatea concedentului, fird nicio
despiigubire, libere de orice sarcini.

in situafia in care pe parcursul deruldirii contractului de concesiune concesionarul
instrdineazi construciiile edificate pe terenul concesionat, dreptul de concesiune asupra terenului se
va transmite noului proprietar al constructiei, incheindu-se in acest sens un nou contract de
concesiune pentru perioada rimasi, cu preluarea drepturilor si obligatiilor din contractul initial si a
eventualelor debite restante.

Instréiinarea construcjiilor nu se poate face fird acordul prealabil expres al concedentului -
Municipiul Rémnicu Vélcea. Lipsa acordului indreptijeste concedentul si refuze preluarea
contractului de noul proprietar al construciiei.

in cazul in care pe parcursul deruldrii contractului de concesiune, concesionarul
intenfioneazi achizijia terenului care face obieciul concesiunii, preful de achizifie va fi stabilit in
baza unui Raport de evaluare la valoarea de piajd la momentul unei astfel de solicitéiri, urménd ca
vanzarea terenului gi prejul de vénzare al acestuia si fie aprobate de citre consiliul local,
concesionarul avind un drept de preemfiune la achizitia terenului concesionat.

Avand in vedere valoarea de piaji a terenurilor pentru amul 2022 din zona aleii
Parteneriatului, utilizatd de notarii publici si stabilitd prin raport de evaluare intocmit de evaluator
atestat ANEVAR de 80 lei/mp, echivalentul a 16,16 euro/mp (la cursul de referinii comunicat de
BNR de 4,9490 lei/euro), corelatd cu durata concesiunii i proporfionalitatea redevenfei cu

beneficiile obfinute din exploatarea bunului de cétre concesionar, nivelul minim al redeveniei, care



va constiui prejul de pornire la liciiajie, se stabileste la 17 euro/mp/25 ani, rezulténd o redeventd

anuald minimi de 1.959 euro (2.880 mp x 17 euro/mp : 25 ani).

¢) Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune gi justificarca alegerii

procedurii

Potrivit prevederilor OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile §i
completiirile ulterioare, procedura de atribuire a contractului de concesiune este licitajia. La licitajie
poate participa orice persoani fizicd sau juridics, organizati fnir-una din modalitdjile previzute de

lege (societaie, intreprindere individuald, intreprindere familiald, persoand fizicd autorizati, etc)

f)  Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Publicarea anunjului privind organizarea licitajiei se realizeazd in termen de 15 zile de la
aprobarea documentafiei de atribuire.

Termenul pentru depunerea ofertelor va fi de maxim 30 de zile de la data public#rii
anuntului de licitagie.

Anuntul de atribuire a contractului de concesiune se va publica in Monitoral Oficial al
RomAniei, Partea a VI-a in termen de 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de
atribuire a contractului de concesiune.

Concedentul va informa ofertanii despre deciziile referitoare la atribuirea contractului, in
scris, cu confirmare de primire, in termen de cel mult de 3 zile lucrétoare de la data intocmirii
raportului de evaluare a ofertelor.

fncheierea contractului de concesiune se va realiza numai dupd implinirea unui termen de 20
de zile calendaristice de la data realizdrii comuniciirii citre ofertanfi cu privire la deciziile
referitoare la atribuirea contractului, dar nu mai tArziu de 30 de zle calendaristice de la data
realiziirii acestei comuniciri.

in cazul 1n care in urma publicirii anunfului de licitafie nu au fost depuse cel pufin doud
oferte valabile, autoritatea contractant?l este obligatd si anuleze procedura §i si organizeze o noud
licitajie. in acest caz procedura este valabild in sitvajia in care a fost depusi cel pufin o ofertd
valabila.

in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio
ofertd valabild, autoritatea contractant anuleaza procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitajie va fi pastratd documentajia de atribuire aprobata pentru prima
licitafie.




CAIET DE SARCINI

privind concesionarea prin licitatie public#i, a terenuluiin suprafafii de'2; )
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N ) . ) ) . fm"'-..______. ;i i ,';
13 din terenul aferent Parcului Industrial - Zona Baraj (/("’;”gl(“.‘ W

CAP.1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII

1.1 DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI _CARE URMEAZA SA FIE
CONCESIONAT

Art. 1. (1) Obiectul concesiunii prin licitatie publica il constituie terenul in suprafatd de 2.880 mp —
lotul nr. 13 din terenul aferent Parcului Industrial Baraj Sud, inscris in Cartea Funciara nr. 44515 ,
identificat in planul de situatie anexat.

(2) Terenul propus pentru concesionare este amplasat in zona de Sud a municipiului,
provine din dezmembrarea prin acte succesive a terenului situat intre Statia de Epurare si DN 7 A,
in suprafata totald de 144.954 mp si este delimitat la nord de aleea Parteneriatului, la sud de CF44
517 - proprictate privati, la est CF44516 — proprietate privatd, iar la vest de CF44514 - lotul nr. 13
din terenul aferent Parcului Industrial Baraj Sud.

Art. 2. Regimul juridic al terenului :
a) Terenul supus concesiondrii aparfine domeniului privat al municipiului Rdmnicu Vélcea,
conform HCL nr. 149/2003 si este situat in intravilanul municipiului.
b) Categoria de folosin{i a terenului, conform PUZ aprobat, este de curti constructii.
¢) Terenul nu este inclus in Lista Monumentelor Istorice, siturilor arheologice, ariilor naturale
protejate, precum si in zonele de protectie ale acestora sau in zonele construite protejate.
d) Terenul supus concesiunii este liber de orice sarcini.
Art. 3. Regimul economic al terenului :
a) Reglementirile privind functiunea terenului sunt previzute in PUG.
b) Conform PUG Al, zoni industriala.
¢) Investifiile ce se vor realiza pe acest teren vor avea ca destinatie spatii comerciale, de
productie, unitdti industriale si construciii anexe.
d) Terenul este situat in zona de impozitare A, conform HCL nr. 494/2017.
Art. 4. Regimul tehnic al terenului :
a) Zona in care este situat terenul dispune de utilitéfi tehnico edilitare: retea de api, refea de

canalizare, refea de gaze naturale, retea de energie electricd, telecomunicatii §i accese

carosabile.

b) Accesul auto se realizeazi din aleea Parteneriatului.



1.2 DESTINATIA BUNULUI CE FACE OBIECTUL CONCESIUNILI

Art. 5 Terenul este destinat realizirii si exploatirii investitiilor : spatii comerciale, de productie si
unitati industriale si construcfii anexe.

Art. 6 Investifiile se vor realiza cu respectarea prevederilor PUZ/PUG si in conformitate cu
prevederile normelor si normativelor tehnice specifice in vigoare, ale certificatului de urbanism si
autorizafiei de construire ce se vor elibera de Primaria Municipiului Ramnicu Vilcea la solicitarea
concesionarului, precum si a avizelor obfinute in scopul realizérii obiectivului de investifii.

Art. 7 Tratarea arhitecturald va fi in concordanti cu ambientul §i importanta zonei.

Art. 8 Regimul de indltime, aliniamentele, accesele auto si pietonale se vor realiza conform
prevederilor PUZ/PUG aprobat, precizate prin certificatul de urbanism.

Art. 9 Concesionarul va reface toate amenajirile cu caracter public ce vor fi afectate in cursul
executiei lucrérilor.

Art. 10 Prin documentatia de autorizare a lucririlor se vor respecta conditiile din PUZ/PUG privind
amplasamentul, forma, dimensiunile obiectivelor ce se vor realiza, circulatia pietonald i auto in
zond, racordurile la retele.

Art. 11 Prin solutiile adoptate se vor asigura protectia cladirilor invecinate prin indeplinirea
conditiilor de rezistenta si stabilitate.

Art. 12 (1) Termenul limitd pentru inceperea executérii lucrdrilor de investifii va fi de maxim 12
luni de la data incheierii contractului de concesiune.

(2) Termenul de realizare a lucrdrilor de investitii va fi cel stabilit prin autorizaia de
construire.

(3) Nerespectarea acestor termene atrage rezilierea contractului de concesiune, dand dreptul
concedentului de a-1 obliga la plata cheltuielilor ocazionate de aducerea terenului la starea
anterioard concesiondrii (daci este cazul).

(4) Valoarea investitiei realizate va fi minim valoarea ofertati a investitiei.

(5) In termen de 6 luni de la data punerii in functiune a investitiei va face dovada angajirii

personalului pentru care s-a angajat prin ofertd.

1.3 CONDITIILE DE EXPLOATARE A CONCESIUNII SI OBIECTIVELE DE ORDIN
ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU

Art. 13. Obiectivele de ordin economic si financiar: Prin realizarea si exploatarea investifiei

avantajele economice i financiare sunt urmétoarele:
» administrarea eficientd a bunului concesionat si valorificarea superioara a acestuia in
interesul cetétenilor;
> atragerea la bugetul local de fonduri suplimentare, respectiv plata redeventei, impozit

cladiri, alte impozite si taxe asimilate;



N,

> realizarea cu fonduri private, fird decontare ulterioard, a unor investijii menite sé
stimuleze dezvoltarea municipiului. Consiliul local transferd concesionarului sarcina
realiziirii investitiilor gi a finan{érii acestora.
Art. 14 Obiectivele de ordin social:
¥ cresterea ofertei de noi locuri de munc#/crearea unor noi locuri de munci. att in
perioada realizérii investitiei, cat i dupi finalizarea acesteia;
> realizarea investitiei va contribui la cresterea potentialului economic al zonei si
dezvoltarea gi a altor activitdfi conexe.
Art. 15 Obiectivele de mediu:
> investitia se supune legislatiei in vigoare privind conditiile de protectie a mediului,
concesionarul avind obligatia de a obtine acordul de mediu;
% Concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, sa respecte legislatia

n vigoare care reglementeazi problemele de mediu. Prin contract se transferd viitorului

concesionar responsabilitatea cu privire la respectarea reglementdrilor privind protectia

mediului.

CAP.2. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII

2.1. REGIMUL_BUNURILOR PROPRII, RESPECTIV BUNURILE UTILIZATE DE
CONCESIONAR IN DERULAREA CONCESIUNII

Art. 16 In derularea concesiunii, concesionarul utilizeazi, in scop propriu, terenul proprietatea
privati a Municipiului RAmnicu Vélcea, care constituie bun de retur gi se restituie Municipiului, pe
bazi de proces verbal, in deplind proprietate si liber de orice sarcini la incetarea din orice cauzi a
contractului de concesiune.

Art, 17 La incetarea contractului de concesiune din vina concesionarului sau prin ajungere la
termen, constructiile realizate pe terenul concesionat trec in proprietatea concedentului, fard nicio
despigubire, libere de orice sarcini.

Art. 18 In cazul in care pe parcursul deruldrii contractului de concesiune, concesionarul
intenfioneazi achizifia terenului care face obiectul concesiunii, preful de achizitie va fi stabilit in
baza unui Raport de evaluare la valoarea de piatd la momentul unei astfel de solicitédri, urménd ca
vénzarea terenului si preful de vanzare al acestuia sd fie aprobate de citre consiliul local,
concesionarul avand un drept de preemtiune la achizitia terenului concesionat.

Art. 19 (1) in situatia in care pe parcursul deruldrii contractului de concesiune concesionarul
instriineazi constructiile edificate pe terenul concesionat, dreptul de concesiune asupra terenului se
va transmite noului proprietar al constructiei, incheindu-se in acest sens un nou contract de
concesiune pentru perioada rimasa, cu preluarea drepturilor §i obligatiilor din contractul initial i a

eventualelor debite restante.



(2) Instriinarea constructiilor nu se poate face fird acordul prealabil expres al concedentului

- Municipiul Ramnicu Vélcea. Lipsa acordului indreptiteste concedentul si refuze preluarea

contractului de noul proprietar al constructiei.

2.2 OBLIGATILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

Art. 20 (1) Intreaga responsabilitate legati de respectarea conditiilor de mediu revine
concesionarului, conform legislatiei in vigoare, pe toatd durata contractului de concesiune, atat in
faza de execufie a investitiei, cat si in faza desfasurdrii activitii, inclusiv in ceea ce priveste
refacerea cadrului natural.
(2) Prin activitatea propusi a se desfisura in urma realizirii investiiilor nu vor fi afectate
apa, aerul i solul.
(3) Se vor lua miasuri de protecfie a mediului, faré a se limita la acestea, prin:
- asigurarea condifiilor de evacuare a apelor pluviale si menajare la un sistem de
canalizare care si respecte prevederile legale in vigoare;
- reziduurile menajere vor fi depozitate in vederea colectirii in locuri special amenajate
“care s respecte prevederile legale in vigoare;
- solutia tehnici de realizare a construciei va {ine seama de protectia la factorii de
zgomot, functie de activitatea desfisurata;
- concesionarul va lua toate masurile pentru soriarea si indepartarea deseurilor de pe
amplasament,
(4) Concesionarul are obligatia si respecte toate standardele legale de protectie a mediului pe
toats durata contractului de concesiune, inclusiv s obfind, pe cheltuiala sa, acordurile, avizele

si/sau autorizatiile impuse de legislatia de mediu.

2.3 OBLIGATIVITATEA ASIGURARII EXPLOATARIL IN REGIM DE CONTINUITATE
SI DE PERMANENTA

Att. 21 Concesionarul are obligatia si asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate si de

permanentd, a bunului care fac obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de concedent.

2.4 INTERDICTIA SUBCONCESIONARII BUNULUI CONCESIONAT

Art. 22 Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunul concesionat. Concesionarul nu

poate subconcesiona terenul concesionat sub sanctiunea rezilierii contractului de concesiune.

25 CONDITIILE IN CARE CONCESIONARUL POATE INCHIRIA BUNUL
CONCESIONAT PE DURATA CONCESIUNII

Att. 23 Concesionatul nu poate inchiria terenul concesionat sub sanctiunea rezilierii contractului de

concesiune.



Art. 24 Dupi finalizarea constructiei concesionarul poate inchiria total sau partial constructiile

realizate, dar riméne obligat potrivit prevederilor din caietul de sarcini si contractului de concesiune

ce se va incheia.

2.6 DURATA CONCESIUNIIL

Art. 25  Perioada inchirierii este de 49 ani incepind de la duata semniirii contractului de

concesiune.

2.7 REDEVENTA MINIMA SI MODUL DE CALCUL AL ACESTEIA

Art. 26 (1) Valoarea minimi a redeventei, care reprezintd si preful de pornire la licitatie, este de 17
euro/mp/25 ani.

(2) Valoarea finali a redevenei va fi stabilita in urma procedurii de licitatie publicé,
conform ofertei cAstigatorului procedurii.

(3) Redeventa datorati se calculeazi trimestrial, la cursul comunicat de BNR pentru ultima
7i a fiecdrui trimestru si se achiti la bugetul local in termen de 30 zile de la data expirdrii fiecarui
trimestru. - —

(4) Dacd redeventa se achitd anticipat de concesionar, cuantumul acesteia se calculeaza in
lei, la cursul comunicat de BNR, valabil in data platii.

(5) Plata redeventei se va face in numerar la casieria institufiei sau prin virament bancar in
contul RO41TREZ67121A300530XX XX deschis la Trezoreria Rimnicu Vilcea.

(6) Neplata redeventei sau executarea cu intdrziere a acestei obligatii dd dreptul
concedentului de a calcula majoriri de intdrziere de 1% pentru fiecare luna sau fractiune de lung,
incepénd cu ziua imediat urmétoare celei in care a fost stabilit termenul de platd. Procentul pentru
calculul majordrilor de intdrziere nu este fix pe toatd perioada concesiunii, acesta putdnd fi
modificat — fard a fi necesar acordul concesionarului - prin Hotirdri de Guvern sau ordine ale
Ministerului Finantelor, sau alte acte normative specifice, si va fi la nivelul celor stabilite pentru
impozitele si taxele datorate bugetului local. Majorarile de intdrziere se calculeazd pand la data
achitirii efective a redeventei.

(6) Neplata a doud rate consecutive a redeveniei si a majordrilor de intarziere duce la
retragerea obligatiilor restante, din contul de garantie, si la acfionarea in instan{d pentru recuperarea
debitului.

(7) In termen de 30 de zile de la retragerea obligafiilor restante din contul de garantie,
concesionarul are obligatia si reconstituie garantia la nivelul previzut, si achite toate debitele
restante, inclusiv majoririle de intdrziere calculate, in caz contrar, contractul de concesiune se

reziliaza de plin drept.



2.8 NATURA SI CUANTUMUL GARANTHLOR SOLICITATE DE CONCEDENT

Art. 27 In termen de 90 de zile de la data semndirii contractului de concesiune, concesionarul este
obligat si depund, cu titlu de garantic o sumi egald cu valoarea redeventei rezultatd in urma
adjudecirii licitaiei si datoratd concedentului pentru un an. Plata garantiei se va face in numerar la

casieria institutiei sau prin virament bancar in contul RO23TREZ6715006XXX000140 deschis la

Trezoreria Rimnicu Vilcea.

2,9 CONDITII IMPUSE DE NATURA BUNULUI CE FACE OBIECTUL CONCESIUNII:

Art. 28 Conditiile impuse de natura terenului : conditiile previzute in certificatul de urbanism

aferent realizirii investifiei.
Art. 29 (1) Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunului in ceea ce
priveste protectia mediului, folosirea si conservarea bunului.

(2) Concedentul 1si rezerva dreptul de a verifica, pe toatd durata contractului, modul de

utilizare a acestuia, precum si modul in care se asigurd protectia mediului.

CAP.-3. CONDITILDE VALABILITATE PE CARE TREBUIE-SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE

Art. 30 Ofertele se redacteazi in limba roméana, conform legislatiei romane, de cétre toti ofertantii gi
se depun la sediul autoritifii contractante din str. General Magheru nr. 25 intr-un exemplar, in doud
plicuri sigilate, unul exterior si unul interior (inserat in interiorul plicului exterior), care se
inregistreazi de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in aplicatia Managementul
documentelor — Registrul intrdri - iesiri, precizdndu-se data, ora si minutul.

Art. 31 Fiecare exemplar al ofertei trebuie sé fie semnat de cétre ofertant.

Art. 32 Fiecare participant poate sa depuni o singurd oferti. Ofertele care nu sunt redactate in limba
romani sau care nu contin toate documentele de calificare prevazute la punctul C - Instrucfiuni
privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor din documentatia de atribuire sau toate datele
solicitate prin documentele de calificare sunt descalificate.

Art. 33 Fiecare participant va declara prin oferta depusi ca oferta este ferma.

Art. 34 Perioada de valabilitate a ofertei : oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al
confinutului pand la semnarea contractului de concesiune a terenului.

Art. 35 Persoana interesatdi are obligatia de a depune oferta la adresa si pénd la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anunful procedurii.

Art. 36 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

Art. 37 Ofertele depuse la o alti adresd a autoritdfii contractante decdt cea stabilitd sau dupd

expirarea datei-limitd pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fird a fi deschise.



CAP.4 INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art. 38 Contractul de concesiune inceteazi in urmitoarele conditii:

a) laexpirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in mésura in care parile nu
convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege ;

b)  in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de
cétre concedent ;

¢)  in cazul in care concesionarul nu incepe executarea lucrérilor de investitii in termen
de maxim 12 luni de la data incheierii contractului de concesiune sau nu realizeaza investifia in
termenul stabilit prin autorizatia de construire sau la valoarea ofertatd;

d)  in cazul in care concesionarul nu face dovada angajérii personalului pentru care s-a
angajat prin oferta;

e¢)  in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de
citre concedent, cu plata unei despagubiri n sarcina concesionarului;

f)  in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de

catre concesionar;

“g)—la-disparitia;-dintr-o cauzii de for{di majord, a bunului concesionat-sau-in-cazul

imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fard plata unei
despégubiri;

h)  incazul interventiei unei situatii de forfa majord sau caz fortuit.
Art. 39 (1) Concesionarul poate renunta la concesiune in caz de forfa majora. fn aceste conditii
aspectele semnalate de concesionar vor fi verificate de o comisie formatd din reprezentanti ai
administraiei locale. In urma concluziilor prezentate se va stabili veridicitatea motivelor invocate
si, dupi caz, se va conveni asupra continudrii sau incetdrii activitatii, respectiv a incetdrii
contractului de concesiune.

(2) Nu constituie cauze de fortd majord gi nu pot fi invocate de par{i pentru a se apdra de
neexecutarea obligatiilor :

- blocajul financiar existent in economia nationald;

- dificultatile de lichiditate;

- cresterile intempestive ale prefurilor;

- incapacitatea de platii a unei binci, sau alte asemenea cauze care, desi provin de la un tert,
sunt gi raméan previzibile.

(3) Forta majori apiri de rdspundere, in misura in care aceastd situatie a fost comunicata
celeilalte parfi in termen de 5 zile de la producerea ei, cu anexarea actelor doveditoare, legal

intocmite de institutiile abilitate.



CAP. 5 DISPOZITII FINALE

Art. 40 Documentatia de atribuire va fi distribuitd gratuit in format electronic sau contracost pe
suport hértie la pretul de 2 lei/pagin, la solicitarea persoanelor care doresc sa participe la licitatie .

Art. 41 Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica in Monitorul Oficial al
Romadniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald,

precum si pe site-ul Primériei www.primariavl.ro. Anuntul de licitatie se va trimiie spre publicare

cu cel putin 20 de zile calendaristice nainte de data limitd pentru depunerea ofertelor. Anunful
trebuie sa cuprindi cel putin informatiile prevazute la art. 314 alin. (4) din Codul administrativ.

Art. 42 Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considerd
acceptate de citre ofertanfi.

Art. 43 Daci se constatd ci ofertantul a furnizat informatii false prin documentele de calificare,
acesta poate fi exclus din procedura de licitatie, atat in timpul desfisurérii sedintei, cét gi ulterior
pina la semnarea contractului de concesiune.

Art. 44 Prevederile cuprinse in documentatia de atribuire vin in completarea celor cuprinse in
prezentul caiet de sarcini.

-Art,-45 Prezentul caiet-de sarcini face parte integranti din documentafia-privind. licitafia- pentru

inchirierea imobilului descris la cap 1. i va constitui anexi la contractul de concesiune.
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AENA O

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

Locator : UAT Municipiul Rémnicu Vélcea, cu sediul administrativ in Strada General
Praporgescu nr. 14, Ramnicu Valcea, Judetul Valcea, codul fiscal 2540813, telefon/fax:
0250731916/ 0250731843, e-mail : primaria@primariavlro, persoand de contact

B. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA §I DESFASURAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

in data si la ora stabiliti pentru deschiderea ofertelor in anunful privind demararea
~procedurii-de licitatie, la-sediul Primdriei municipiului -Ramnicu- Valcea-din -strada ~General
Praporgescu nr. 14, vor fi prezenti membrii comisiei de evaluare si ofertantii.

Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor. Comisia de
evaluare adoptd decizii in mod autonom si numai pe baza documentatiei de atribuire §i in
conformitate cu prevederile legale in vigoare. Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare
beneficiazi de un vot. Deciziile comisiei de evaluare se adoptd cu votul majorititii membrilor.

Membrii comisiei de evaluare si supleantii acestora, trebuie si respecte regulile privind
conflictul de interese. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea
datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate. Membrii comisiei de evaluare §i
supleantii acestora sunt obligafi si dea o declaratie de compatibilitate, imparfialitate si
confidentialitate pe propria rdspundere, dupi termenul limitd de depunere a ofertelor, care se va
pastra alituri de dosarul concesiunii. in caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare
sesizeazi de indatd concedentul despre existenta stirii de incompatibilitate si va propune inlocuirea
persoanei incompatibile cu unul dintre membrii supleanti. Supleantii participa la sedinfele comisiei
de evaluare numai in situatia in care membrii acesteia se afld in imposibilitate de participare datorita
unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau forfei majore.

Atribugiile comisiei de evaluare sunt :

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor §i documentelor cuprinse in
plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise §i comunicarea acesteia;

¢) analizarea gi evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;



e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigitoare.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare la data fixatd pentru deschiderea lor,
previzuta in anuntul de licitatie. In procesul verbal se va consemna in partea introductivi a acestuia,
faptul ci plicurile exterioare cu ofertele prezentate au fost sau nu intacte, in sensul ci sigiliul aplicat
pe partea lipitd a acestuia nu a fost afectat prin dezlipire sau altd modalitate de deschidere a acestuia.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinfa publicd, comisia de evaluare elimind
ofertele care nu sunt redactate Tn limba romfindi sau care nu confin toate documentele de
calificare previizute la punctul C - Instructiuni privind modul de eluborare §i prezentare u
ofertelor din prezenta documentatia de atribuire sau toate datele solicitate prin documentele
de calificare.

Pentru continuarea desfiguriirii procedurii de licitafic ecste necesar ca dupi
deschiderea plicurilor exterioare, cel pufin 2(doui) oferte sit fie valabile.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
previzute in caietul de sareini.

In cazul in care in urma publicarii anungului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud

-oferte-valabile, concedentul este obligat si anuleze procedura-gi-sd organizeze o noud-licitatie:—in
acest caz procedura este valabild in situatia in care a fost depusi cel putin o oferté valabila.

in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitaie publicd nu se depune nicio
ofertd valabild, concedentul anuleazi procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pistratd documentatia de atribuire aprobatd pentru prima
licitatie.

Dupi analizarea continutului plicului exterior, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
comisiei de evaluare va intocmi un proces-verbal in care se precizeazd rezultatul analizei,
mentionandu-se ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate §i motivele
excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.

Procesul-verbal de deschidere a plicurilor exterioare se semneazi de citre tofi membrii
comisiei de evaluare si de citre reprezentantii ofertantilor prezenti la sedinta de deschidere a
ofertelor, inclusiv de citre cei ale ciror oferte au fost descalificate.

in baza procesului-verbal de analiza a continutului plicurilor exterioare, comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite concedentului. Raportul se
depune la dosarul licitatiei.

in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii.

Deschiderea plicurilor interioare se va face numai dupd semnarea procesului-verbal de
analiz a continutului plicurilor exterioare de cétre tofi membrii comisiei de evaluare si de catre

reprezentantii ofertantilor prezenti la sedinta de deschidere a ofertelor.



Daca dupa deschiderea plicurilor exterioare toate ofertele depuse sunt valabile se trece la
deschiderea plicurilor interioare.

Dacé dupi deschiderea plicurilor exterioare una dintre oferte nu indeplineste criteriile de
valabilitate previzute in caietul de sarcini deschiderea plicurilor interioare se va face in termen de 3
zile lucritoare de la informarea ofertantilor cu privire la motivele excluderii ofertei.

Plicurile interioare depuse de ofertantii ale ciror oferte au fost descalificate (excluse) nu se
deschid. Reprezentantii ofertantilor ale ciiror oferte au fost excluse nu vor participa la etapa de
deschidere a plicurilor interioare.

La deschiderea plicurilor interioare secretarul comisiei de evaluare va intocmi anexa cu
documentele existente in plicurile interioare, depuse de citre fiecare ofertant calificat. Anexa se
semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare si de citre reprezentantii ofertantilor calificati,
prezenti la sedinta de deschidere a plicurilor interioare.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte, tindnd seama de ponderile previzute
pentru fiecare criteriu de atribuire. Oferta cAstigitoare este oferta care intruneste cel mai mare
punctaj in urma aplicérii criteriilor de atribuire.

In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc departajarea

-acestora se va face in functie-de punctajul obfinut pentru criteriut de atribuire-a) = cel mai mare
nivel al redeventei, iar daci egalitatea va persista se va lua in considerare criteriul b) — capacitatea
economico — financiari a ofertantilor, apoi criteriul d) - conditii specifice impuse de natura bunului
concesionat si apoi criteriul ¢) - protectia mediului inconjurator. In cazul in care dupi aplicarea
celor 4 criterii de departajare in ordinea mentionatd anterior se va menine situafia de egalitate,
comisia de evaluare va solicita ofertantilor clasati pe primul loc sa depuni in plic sigilat, semnat si
stampilat 0 nou oferta pentru criteriul cel mai mare nivel al redeventei, procedura continuénd la
un pref in urcare pand in situaia in care existd o singura ofertd cu cel mai mare nivel al redevenfei.

Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita clarificari
si, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti in plicul interior pentru
demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate. Solicitarea de clarificiri este propusd de
ciitre comisia de evaluare si se transmite de citre concedent ofertantilor in termen de maxim 3 zile
lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

Ofertantii trebuie si raspundi la solicitarea concedentului in termen de maxim 3 zile
lucritoare de la primirea acesteia.

Daca ofertanii nu au transmis in termen clarificarile solicitate prin adresa autoritifii publice
locale, comisia este indreptititd si reia lucrdrile de evaluare a ofertelor numai cu privire la ofertele
care nu au avut astfel de solicitiiri, sau care au transmis clarificérile solicitate, dupi caz.

Concedentul nu are dreptul ca, prin clarificirile ori completarile solicitate, s determine
aparifia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

Pe baza evaluirii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal de

analizi a ofertelor care trebuie semnat de toti membrii comisiei, in care se mentioneazd ofertele
3



valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din
urmi de la procedura de licitatie.

in baza procesului-verbal de analizii a ofertelor, comisia de evaluare intocmegte, in termen
de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite concedentului.

Concedentul va incheia contractul de concesiune cu ofertantul a cérui oferté a fost stabilitd
ca fiind castigitoare. Contractul se incheie in formi scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

Concedentul va transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, un
anuni de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de
atribuire a contractului de concesiune. Anunful de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin informatiile
previzute la art. 319 alin. (22) din Codul administrativ, respectiv : informatii generale privind
concedentul, precum: denumirea, codul de identificare fiscals, adresa, datele de contact, persoana de
contact; informatii cu privire la repetarea procedurii de licitatie, daci e cazul; data publicarii
anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a Vl-a; criteriile utilizate pentru
determinarea ofertei castigitoare; numirul ofertelor primite si al celor declarate valabile;
denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a cirui ofertd a fost declaratd céstigdtoare; durata
contractului; nivelul redeventei; instanta competent in solutionarea litigiilor aparute si termenele
~pentru-—sesizarea—instantei; data informirii ofertanilor despre —decizia—de-stabilire -a—ofertei
cAstigitoare; data transmiterii anuntului de atribuire cétre institutiile abilitate, in vederea publicdrii.

Concedentul va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea contractului, in
scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora.

in cadrul comunicirii concedentul va informa ofertantul céstigitor cu privire la acceptarea
ofertei prezentate. De asemenea, va informa ofertantii care au fost respingi sau a caror ofertd nu a
fost declarati castigitoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

Concedentul poate si incheie contractul de concesiune numai dupd implinirea unui termen
de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicirii citre ofertanti cu privire la deciziile
referitoare la atribuirea contractului, dar nu mai tarziu de 30 de zile calendaristice de la data
realizarii acestei comunicari.

Refuzul ofertantului declarat céstigitor de a incheia contractul poate atrage dupd sine plata
daunelor-interese. Daunele-interese se stabilesc de citre tribunalul in a cérui razi teritoriald se afld
sediul concedentului, la cererea partii interesate, dacd pirtile nu stabilesc altfel.

fn cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului, procedura de
atribuire se anuleazs, iar concedentul reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate
pastrdndu-si valabilitatea.

in cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigator din
cauza faptului ¢i ofertantul in cauzi se afld intr-o situatie de for{i majord sau in imposibilitatea
fortuitd de a executa contractul, concedentul are dreptul si declare cAstigitoare oferta clasatd pe

locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibild. In cazul in care nu existd o oferta clasata pe



locul doi admisibils, procedura de atribuire se anuleazi, iar concedentul reia procedura, in conditiile
legii.

Prin exceptie de la prevederile art. 319 alin. (20) din Codul administrativ, concedentul are
dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului, dacé ia aceastd decizie inainte de data
transmiterii comunicarii privind rezultatul aplicdrii procedurii de atribuire §i anterior incheierii
contractului. in situatia in care se constati incilciri ale prevederilor legale care afecteazi procedura
de atribuire sau fac imposibili incheierea contractului. Procedura de atribuire se considerd afectata
in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmétoarele condifii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire
se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevézute la art. 311 din codul
administrativ;

b) concedentul se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fard ca acestea sd
conducd, la rAndul lor, la incilcarea principiilor prevézute la art. 311 din codul administrativ.

Concedentul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de
licitafie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anulirii, atét incetarea obligatiilor pe care acestia si
le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

C. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE §I PREZENTARE A
OFERTELOR

Ofertele se redacteazi in limba roméand, conform legislatiei roméne, de cétre toti ofertantii si
se depun la sediul autorititii contractante din str. General Magheru nr. 25 intr-un exemplar, in doud
plicuri sigilate, unul exterior si unul interior (inserat in interiorul plicului exterior), care se
inregistreazi de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in aplicafia Managementul
documentelor — Registrul intréri - iesiri, precizandu-se data, ora si minutul.

Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de cétre ofertant.

Fiecare participant poate si depund o singurd oferti.

Fiecare participant va declara prin oferta depusd ci oferta este ferma.

Perioada de valabilitate a ofertei : oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al
continutului pAni la semnarea contractului de concesiune a terenului.

Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa §i pand la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

Ofertele depuse la o altd adresd a autoritdtii contractante dect cea stabiliti sau dupd
expirarea datei-limita pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fird a fi deschise.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitafiei pentru care este depuséd oferta. Plicul

exterior va conine in mod obligatoriu urmétoarele documente de calificare :



a) fisi cu informafii privind ofertantul (formular tip), semnatd de ofertant, fara ingroséti,
stersituri sau modificari.
b) declarafie de participare (formular tip), semnata de ofertant, fird ingrogiri, gtersdturi sau
modificari.
¢) Dovada achitiirii garantiei de participare in valoare de9.700 lei (reprezentand
contravaloarea redeventei minime pe 1 an — 1959 euro x 4.9490 lei/euro).
Garantia va fi depusi de citre ofertanti prin virament bancar la Trezoreria municipiului in
contul RO23TREZ6715006XXX000140 sau sub formi de scrisoare de garanie bancard
Garantia de participare pentru ofertantul declarat cistigitor va fi refinutd de catre concedent
pind la momentul semndrii contractului de concesiune. In termen de cel mult 90 de zile de la data
semnirii contractului de concesiune ofertantul declarat castigitor este obligat si depund, cu titlu de
garantie, o sum3 egali cu redeventa rezultatd in urma adjudecarii licitatiei §i datoratd concedentului
pentru primul an de concesiune. Garantia va fi depusi de citre ofertant prin virament bancar la
Trezoreria municipiului in contul RO23TREZ6715006XXX000140. Din aceastd sumi sunt refinute,
daci este cazul, penalitifile si alte sume datorate concedentului de citre concesionar, in baza
contractului de concesiune.
~———————Pentru—participantii care nu castigh licitaia, garanfia—de-participarese va restitui-la
cerere/scrisoarea de garantie bancard se va elibera la cerere, dupd informarea, in scris, a ofertantilor
despre deciziile referitoare la atribuirea contractului de concesiune.
Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

1) daci ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;

2) in cazul in care ofertantul cAstigitor, nu semneazi contractului de concesiune in
termenul stabilit la punctul B Instructiunile privind organizarea §i desfisurarea procedurii
de concesionare din prezenta documentatie de atribuire.

d) acte doveditoare privind calitifile si capacitiifile ofertantilor :

d.1.). in original, copiec "conform cu originalul”, copie legalizati sau semnat cu

semniituri electronici de ciitre emitent:

- certificat constatator de la Oficiul Registrului Comerfului din care si rezulte
urmitoarele: ofertantul nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare;
ofertantul nu are activitatea suspendatii voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului
de a desfisura activitifi economice; sediul social si punctele de lucru; administratorul
ofertantului; capitalul social; codurile CAEN pentru activitatea principald si cele
secundare;

- declarafie pe propria rispundere datd in fata unui consilier juridic al Primdriei
Municipiului Rimnicu Vélcea sau declaratie autentificatd la notariat datd de cétre
administratorul ofertantului/ofertant din care si rezulte ca ofertantul nu se afla intr-

una din urmitoarele situafii :



i. a fost desemnat castigitor la o licitafie publica anterioard privind
bunurile unititii administrativ-teritoriale, dar nu a incheiat contractul
ori nu a plitit pretul, din culpi proprie. Restrictia opereazi pentru o
durati de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respeciive drept
cagtigatoare la licitatie;

ii.  este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

- certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetului general
consolidat din care si reiasi ca ofertantul nu are datorii;

- certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor datorate bugetul local, din care
si reiasi cd ofertantul nu are datorii, eliberat de directia de specialitate din cadrul
primériilor fn a ciror razi teritoriald ofertantul are sediul social. In cazul
ofertanfilor care au puncte de lucru pe raza municipiului Rdmnicu Vdlcea, acestia
vor prezenta si certificat fiscal emis de cdtre Directia Economico — Financiard din
cadrul Primdriei Municipiului Rdmnicu Vilcea privind plata obligatiilor datorate
bugetul local, din care sd reiasd cd ofertantul nu are datorii ;

- 1mputemicire/procurﬁ pentru persoana care va participa la licitafia publica in calitate

-—-—de-reprezentant cu puteri depline, dacd persoana care-participd la-licitatic-este-alta

decat administratorul ofertantului.

d.2.) in copii xerox:
- Certificatul de Inregistrare de la Oficiul Registrului Comertului ;
- cartea de identitate a persoanei care participd la licitatie.
Ofertele care nu confin toate documentele de calificare sau toate datele solicitate prin
documentele de calificare sunt descalificate (excluse).
Pe plicul interior, care confine oferta propriu-zisi, se inscriu denumirea ofertantului,
precum si sediul social al acestuia si va confine urmatoarele documente:
a) Formularul de ofertd (formular tip), completat, semnat de ofertant, fird ingrosiri,
stersaturi sau modificiri;
b) Planul de finanfare pentru dezvoltarea si exploatarea concesiunii care va tine seama in
principal de :
- suma totald a investitiilor propuse;
- capacitatea ofertantului in scopul demardrii investifiei ; asigurarea financiari (exiras de cont,
gte);
- metoda obtinerii finantirii externe : credite, imprumuturi (daci este cazul);
- plitile cétre concedent ;
- capacitatea ofertantului de a asigura finantarea fira garantii privind rambursarea unui credit

pentru realizarea investitiel.



¢) Documentele justificative privind resursele financiare disponibile pentru realizarea
investifiei ofertate (extras de cont, scrisoare de garantie bancard, contract de finantare, etc), in
original, copie "conform cu originalul", copie legalizatd sau semnat cu semndturd electronicd de
cétre emitent.

d) Declaratia pe propria riispundere privind respectarea reglementiirilor din domeniul
mediului si protectiei mediului (formular tip), semnaté de ofertant, fard ingrosiri, stersituri sau

modificéri;

¢) Programul de construire care specifici data inceperii, etapizarea §i finalizarea

constructiilor.

f) Programul privind resursele umane si angajarea de personal la data punerii in functiune
ainvestifiei

Oferta trebuie si cuprindi detaliat toate conditiile prevazute in documentatia de licitatie pe
care ofertantul si le asumi in cazul in care va castiga licitatia, precum si date tehnice declarate.

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

Plicul exterior confinand plicul interior se va sigila gi se va depune la sediul concedentulul
—Iintermenul-stabilit- pentru-depunerea ofertelor. e e e e s

Plicurile sigilate se predan comisiei de evaluare la data fixatd pentru deschiderea lor,

previzutd n anuntul de licitatie.

D. INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU
STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE

Comisia de evaluare va face evaluarea ofertelor depuse pe baza criteriilor de selectie
prezentate mai jos si in conformitate cu numéarul maxim de puncte pentru fiecare criteriu.

Criteriile de atribuire a contractului de concesiune sunt:

a) cel mai mare nivel al redeventei— pondere 40% - punctaj maxim criteriu : 40 puncte ;

b) capacitatea economico — financiard a ofertantilor — pondere 35 % - punctaj maxim
criteriu : 35 puncte ;

c) protectia mediului inconjurétor — pondere 10 % - punctaj maxim criteriu : 10 puncte;

d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat — pondere 15 % - punctaj maxim
criteriu : 15 puncte.

Pentru criteriul de atribuire previizut la alin. 1, lit. b) - capacitatea economico — financiard,
ofertantul :

- va prezenta planul de finanfare pentru dezvoltarea si exploatarea concesiunii care va {ine
seama in principal de :

» suma totald a investitiilor propuse;
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5> capacitatea ofertantului in scopul demardrii investifiei ; asigurarea financiard (extras
de cont, etc);
% metoda obtinerii finantirii externe : credite, imprumuturi (daca este cazul);
> plitile catre concedent ;
> capacitatea ofertantului de a asigura finantarea fira garantii privind rambursarea unui
credit pentru realizarea investitiei.

- va face dovada ci dispune de resursele financiare pentru realizarea investitiei si va prezenta
in original, copie "conform cu originalul", copie legalizata sau semnat cu semnéturd electronicd de
citre emitent, documente (extras de cont, scrisoare de garantie bancard, contract de finantare, etc)
din care si reiasd ci in cazul atribuirii contractului de concesiune dispune de resursele financiare
pentru realizarea investitiei ofertate.

Pentru criteriul de atribuire previzut la alin. 1, lit. ¢) ofertantul va prezenta o declaratie pe
propria rispundere privind respectarea reglementarilor din domeniul mediului §i protectiei mediului.

Pentru criteriul de atribuire previizut la alin. 1, lit. d) - conditii specifice impuse de natura
bunului concesionat ofertantul va prezenta :

> programul de construire, care specilica data inceperil, ectapizarea g1 linalizarca
—————constructiitor;” e

> programul privind resursele umane si angajarea de personal la data punerii in

functiune a investifiei.

Algoritmul de calcul pentru cele 4 criterii :

- pentru criteriul de atribuire previzut la alin. (1) lit. a) — nivelul redevenei punctajul R(n)

se acordi astfel :

a) pentru cel mai mare nivel ofertat al redeventei se acordd punctajul maxim alocat de 40
puncte;

b) pentru celelalte redevente ofertate punctajul se calculeaza proportional, astfel: R(n) =
(Nivel ofertat/Nivel maxim ofertat)x 40 puncte.

- pentru criteriul de atribuire prevdzut la alin. (1) lit. b) — capacitatea economico —
financiard a ofertantilor punctajul se acordi astfel :

a) pentru cel mai mare nivel ofertat al investitiei se acorda punctajul maxim alocat de 35
puncte;

b) pentru celelalte valori ale investitiei ofertate punctajul se calculeazd proportional, astfel:
[(n) = (Nivel ofertat/Nivel maxim ofertat)x 40 puncte.

Notii : Oferta privind valoarea investifiei va fi preluatii ca obligatie in contractul de

concesiune.

- pentru criteriul de atribuire previzut la alin. (1) lit. ¢) — protecfia mediului inconjurdtor

punctajul se acordd astfel :



a) dacd ofertantul prezintd declaratia pe propria rdspundere privind respectarea
reglementirilor din domeniul mediului si protectiei mediului-se acorda 10 puncte.

b) daca ofertantul nu prezinti declarafia pe propria raspundere privind respectarea
reglementirilor din domeniul mediului si protectiei mediului—se acorda 0 puncte.

- pentru criteriul de atribuire previzut la alin. (1) lit. d) — conditii specifice impuse de

natura bunului concesionat punctajul se acorda astfel :

a) dac# ofertantul prezinta programul de construire, care specificd data inceperii, etapizarea
si finalizarea constructiilor — se acordd 5 puncte.

b) daci ofertantul prezintd programul privind resursele umane si angajarea de personal la
data punerii in functiune a investitiei : Pentru cel mai mare numér de personal nou angajat se acorda
punctajul maxim alocat de 10 puncte, iar pentru celelalte oferte punctajul se calculeazi proportional,
astfel: P(n) = (Nivel ofertat/Nivel maxim ofertat)x 10 puncte.

¢) daci ofertantul nu prezintd unul din documentele de la subpunctele a) si b), pentru

subpunctul respectiv — se acordd 0 puncte.

Noti : Oferta privind numirul de personal nou angajat va fi preluatd ca obligatie in

contractul de concesiune.
E. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC
Soluionarea litigiilor apérute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si

incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd a municipiului Ramnicu Vilcea,

precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeazd potrivit prevederilor legislatiei

privind contenciosul administrativ.

F, INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Contractul de concesiune trebuie si cuprindd urmatoarele clauze obligatorii:
» Partile contractante;

Obiectul contractului de concesiune;

Durata contractului de concesiune;

Redeventa si constituirea garantiei;

Drepturile si obligatiile partilor;

vV V V V V

Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii;

% Incetarea contractului de concesiune;

v

fmpirtirea responsabilitailor de mediu intre concedent §i concesionar,

» Modalitatea de solutionare a litigiilor.
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