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HOTARAREA NR.217
privind relocarea sediului Directiei de Evidenta a Persoanelor si aprobarea incheierii
contractului de comodat cu societatea RIVER PLAZA MALL SRL

Consiliul Local al municipiului Ramnicu Valcea, intrunit Tn sedinta extraordinara la data
de 15 iulie 2022, la care participa 21 de consilieri din cei 23 in functie;

Luéand in discutie Referatul de aprobare nr.30263 din 11.07.2022, al carui semnatar este
Primarul municipiului, prin care se propune initierea unui proiect de hotarare privind:

- relocarea sediului Directiei de Evidenta a Persoanelor din imobilul situat in Rm.Valcea,
Regina Maria, nr.6 in spatiul situat in incinta River Plaza Mall, etaj 3, unitatea D03,

- aprobarea draftului contractului de comodat avand ca obiect darea in folosinta gratuita
a spatiului in suprafata de aprox.430 mp, etaj 3, unitatea DO3, prezentat in anexa;

- Imputernicirea Primarului municipiului, ca personal sau prin persoane desemnate, sa
negocieze conditiile contractului de comodat si sa semneze contractul;

- suportarea din bugetul local a cheltuielilor generate de relocarea sediului Directiei de
Evidenta a Persoanelor;

Vazand Raportul nr.102750 din data de 11.07.2022, intocmit de Directia de Evidenta a
Persoanelor, precum si avizele comisiilor de specialitate nr.1, pentru administratie publica
locala, juridica, apararea ordinii si linistii publice, a drepturilor cetatenilor; nr.2, de buget-finante,
prognoze economico-sociale si nr.3, pentru servicii publice si comert, intreprinderi mici si
mijlocii, administrarea domeniului public si privat, agricultura

Avand in vedere ca prin Hotararea Consiliului Judetean nr.38/09.02.2005 s-au dat in
administrarea Consiliului Local al municipiului Rm.Valcea spatiile situate in imobilul din
municipiul Rm.Valcea, str.Regina Maria nr.6, spatii ce apartin domeniului public al judetului
Valcea in vederea desfasurarii activitati Serviciului public comunitar de evidenta a
persoanelor, iar potrivit protocolului incheiat cu Consiliul Judetean Valcea, spatiile transmise
in administrare se folosesc pentru functionarea Directiei de evidenta a persoanelor, cheltuielile
materiale privind amenajarea spatiilor transmise, dotarea si intretinerea acestora s-au suportat
de Consiliul Local al municipiului (lucrari de reparatii la tencuieli, zugraveli interioare si
exterioare, vopsitorii tamplarie, parchet, grupuri sanitare, instalatie electrica, etc);

Tindnd seama de faptul ca in vedere faptul ca la sediul din str.Regina Maria nr.6 nu se
pot executa lucrari de modificare a structurii cladirii — monument protejat - pentru amenajarea
spatiilor care sa permita accesul facil al cetatenilor la servicii de calitate, precum si pentru
amenajarea unui spatiu de asteptare adecvat, au fost initiate demersuri pentru identificarea
unor spatii care s& corespunda acestor cerinte si pentru organizarea, in bune conditii a modului
de desfasurare a activitatii serviciului comunitar de evidenta a persoanelor, precum si al
serviciului de stare civila s-au purtat discutii cu reprezentantii River Plaza Mall, acestia venind
cu propunerea de colaborare cu autoritatea publica locala prin darea in folosinta gratuita a unui
spatiu adecvat in incinta centrului River Plaza Mall, in vecinatatea spatiului in care a fost relocat
Serviciul Public Comunitar de Pasapoarte Valcea,

in temeiul prevederilor Ordonantei Guvernului nr.84/2001 privind Iinfiintarea,
organizarea si functionarea serviciilor publice comunitare de evidenta persoanelor, cu
modificarile si completarile ulterioare si ale art.2146 si urmatoarele din Codul civil;



in baza art.129 alin.(1), alin.(2), 129 alin.(7) lit.l), art.139, alin.(3) si art.196 alin.(1), lit.a)
din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare;

Intrunind 21 de voturi "pentru”, 0 voturi “impotrivad” si 0 abtineri,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba relocarea sediului Directiei de Evidenta a Persoanelor din imobilul
situat in Rm.Valcea strada Regina Maria, nr.6 in spatiul situat in incinta River Plaza Mall, etaj
3, unitatea DO3.

Art.2. Se aproba draftul contractului de comodat avand ca obiect darea in folosinta
gratuita a spatiului Tn suprafata de aprox.430 m.p., etaj 3, unitatea D03, prezentat in anexa la
prezenta hotarare.

Art.3. Se imputerniceste Primarul municipiului, ca personal sau prin persoane
desemnate, sa negocieze conditiile contractului de comodat si sa semneze contractul.

Art.4. Se aproba suportarea din bugetul local a cheltuielilor generate de relocarea
sediului Directiei de Evidenta a Persoanelor.

Art.5. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Directia de
Evidenta a Persoanelor.

Art.6. Prezenta hotarare se da publicitatii si se comunica in copie:

- Institutiei Prefectului-judetul Valcea;
- Primarului municipiului;

- Directiei Dezvoltare Locala;

- Directiei Economico-Financiara;

- Directiei de Evidenta a Persoanelor.

e CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
SECRETAR GENERAL,
jurist lon DIDOIU

Ramnicu Valcea, 15 iulie 2022
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SPATIUL DAT IN FOLOSINTA. UTILIZARE PERMIS A
DURATA COMODATULUI

PREDAREA SPATIULU} ; DESCHIDEREA SPATIULUI DAT iN FOLOSINTA
FENTRU FUBLIG

PLATA UTILITATILOR

PENALITATI CONTRACTUALE
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CESIONARE $1 SUBINCHIRIERE
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CAZURI DE NEEXECUTARE. INCETARE
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Anexe:

Planul nivelului Spatiului
Planul Spatiului

Reauli si Reaulamente ale Centrului Comercial

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

Certificat de performanta energetica a Centrului Comercial
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CONTRACT DE COMODA

Prezentul Contract de Comodat (denumit in cele ce urmeaza “Contractul de comodat” sau
‘Contractul’) este incheiat astazi, 6.07.2022, de catre si intre:

- -

RIVER FLAZA MALL SRLi, societate romana, avand sediul social in Sir. Liviu Rebreanu, nr. 4,

A : = D T a = o= :
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inregistrata fa Registrul Comerfului Bucuresti sub nr. J40/12088/2008, CUI 16488173, atribut

fiscal RO, prin Dna Turcu loana Diana — administrator, denumita in cele de urmeaza
“Proprietarul’ sau ,Comodantul”

Si

MUNICIPIUL RAMNICU VALCEA, avand sediul administrativ in Ramnicu Valcea, str. General
Praporgescu nr. 14, CUI 2540813, Cont RO25TREZ67124510220XXXXX deschis la Trezoreria

IR

Rm. Vaicea prin reprezentant iegal Mircia GUTAU — primar, denumit in ceie ce urmeaza
,Comodatarul” sau ,Comodatar”

Proprietarul si Comodatarul, denumiti in continuare in mod individual ,Partea” si colectiv
.Partile”, convin astfel:

PREAMBUL:
AVAND IN VEDERE CA Proprietarul detine centrul comercial denumit River Plaza Mall, situat
in str. Calea Iui Traian nr. 121, Rm. Valcea, jud. Valcea, Roménia, deservit de o parcare a carei
folosintd—va fi—cu—saufara plata conform d

eciziei perzodtce -a—Proprietarului; —(,Centrul

S . (] L - S—

AVAND [N VEDERE CA Proprietarul da in folosinta gratuita Comodatarului si Comodatarul
doreste sa ia in folosinia gratuita Spatiui descris in detaliu {a art. 1 de mai jos.

—_a a4 e~ TP TR BT PR .
Fanie incneie prezeniul Lonract in iermeni! sl conaimiie aelanaie in cele ce urmeaza.

1. SPATIUL DAT IN COMODAT. UTILIZARE PERMISA

1.1.  Spatiul. Potrivit termenilor, prevederilor si conditiilor prezentului Contract si in conformitate
cu acesiea, Froprieiarui da in folosinia gfatué'{a C{}mociataruiu% iar Comodatarul ia in

IUIU\':HIH.C! QIGLUILG UU IG FIU]JHGLCI.I, UIIItaLGd LJU\J, III auplalatd G}JIUAIIIICII.WC! uc ‘-hJU IIIp, ‘llrl
. = RA 1] &
incinta centrulul comercial River Plaza Mall, etaj 3, ucrazcr.,,p.q.m.u.“.M\a {8

1.1.1. Numarul unitatii sus-mentionate este utilizat numai pentru identificare si poate fi
schimbat de Proprietar la libera sa alegere si in conformitate cu nevoile sale.

1.2. Utilizari permise; Operatiuni. Comodatarul va folosi Spatiul numai pentru operarea
activitatilor specifice Directiel de Evidenta a Persoanelor, asifel cum este descris in cele ce
urmeaza:

- Unitatea D03 va fi folosita pentru activitatea de prestarea de servici publice conform
atributiilor specifice si activitatilor conexe.

in cazul in care, pentru desfasurarea oricareia dintre activitatile mentionate la art. 1.2
este necesara vreo licentd, aviz, autorizatie, aprobare etc., Comodatarul se obligd — pe propria
raspundere si cheltuiald, f&rd nicio pretentie fatd de Proprietar — s3 obtind si s3 mentind in
vigoare toate licentele avizele autorizatiile, aprobarile resnective. Pronriatarul

i va oferi



Comodataruiui fot spriinui rezonabii in vederea obiinerii ficenieior, autorizaiiior eic. sus-
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(8}
mentionate, furnizand, la cererea scrisd a acestuia, copii ale unor documente relevante care
sunt in posesia sa.

Proprietarul nu va fi responsabil pentru niciun refuz sau intarziere, anulare sau
revgcaie a iiﬁzmgeim' avizelor, autorizaliior, dp"{}ﬁamiji efc. imeniionhate mai sus,
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1.2.2. Comodatarul isi poate modifica activitatea numai cu acordul expres prealabil scris
al Proprietarului. Comodatarul nu va avea dreptul — nici macar temporar — sa

schimbe destinatia Spatiului stabilitdi mai sus sau sd modifice activitatile
desfasurate in acest Spatiu.

1.2.3. Lomodatarul are obligatia de a deschide Spatiul pentru a-si destasura activitatea.
conform Oreior de Deschidere aie Comodataruiui, ciar definite si stipulate in
legislatia aplicabila si comunicate Proprietarului.

1.2.4 Comodatarul nu va folosi Spatiul si nu va permite folosirea acestuia in orice scop
ilegal sau care incalcd ordinea publica si nu va perturba posesiunea sau folosinta
pasnicd a altor chiriasi sau a Proprietarului Centrului Comercial. Comodatarul va
respecta si va actiona in conformitate cu Regulile si Regulamentul Centrului

Comercial anavat |a nrazenta r'lrnm‘ Anava 1 (,Reaulila™  nracum $I cll tnata

regulile si regulamentele supllmentare adoptate sau modlflcate periodic de catre
Proprietar, la alegerea acestuia, menite sa confere si sa mentina siguranta,
intrefinerea si curatenia Spatiului si a Spatiilor Comune, precum si mentinerea
~bunei-ordini-in-acestea. Proprietarul nu va raspunde fa{d de Comodatar pentru
—Incalcarea Regulilor de catre alti chiriasi sau-terti,-iar neaplicareaRegulilor cu———
privire la Comodatar sau alti chiriagi nu va constitui o renuntare a Proprietarului la

L= v

smlm:arm:a mm:m:fnr::; Drrmnn’rmnl ara rirnhhﬂ ri::u a :mlm.:z in nrim:- mnmmnf la lihara
a |mbunata;| functlonalltatea $I func';lonarea Centrulw Comermal §| de a reﬂecta
nevoile chiriasilor si schimbarile conditiilor tehnice pentru functionarea Centrului

Comercial.
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2.1 Prezeniui Coniract intrd in vigoare ia semnarea sa de ambeie Parii, Duraia Comodaiuiu
este fixata pentru o perioada initiald de 10 ani de la Data Deschiderii (,Durata
Comodatului”).

2.2 Fara a contraveni prevederilor de mai sus, Proprietarul si Comodatarul au posibilitatea,
pana la sfarsitul perioadei de valabilitate a Contractului, sa faca propuneri pentru
incheierea unui nou Contract avand ca obiect folosirea aceiuiasi SPATIU.

(#1)

3.1. Spatiul va fi predat Comodatarului cu proces verbal de predare- primire la data de
15.07.2022 ("Data Predarii’) in starea sa actuala.

3.2. Intocmirea proiectului pentru amenajarea locatiei si obtinerea autorizatiei de securitate la
incendiu iﬂl[d it sarcina 'uumc}uammw Fana ia mumenmt i care bOHtOUdHIUI va p(&ﬂd
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liber sa pregateasa spatiul pentru lucrarile de amenajare,
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Comedaniui se obiiga sa puna ia dispozitia Comodaiaruiui proieciui de amenajare si sa
obtina avizul pentru securitatea la incendiu pana la data de 30 august 2022.

Comodatarul se obliga sa amenajeze si mobileze Spatiul conform proiectului de
amenajare, sa instaleze echipamentele necesare desfasurarii activitatii, pana la data de
30 octombrie 2022 si sa deschida Spatiul catre public in 30 de zile de la data finalizarii

lucrarilor de amenajare si utilare (data) (“Data Deschideril").

T
Ldornnn:n:arlulu 1 ca
I TE LT A A )

v = PR : i b e ‘ Wi
H!EFZ"‘D, €3 1aca moomcan consirucive 12 Spaliu 1ata ae shuaua

prevazuta in proiectul de amenajare.

Dupa finalizarea lucrarilor de amenajare, Comodantul se obliga sa depuna documentatia
necesara obtinerii autorizatiei de securitate la incendiu, in vederea autorizarii.

incepand cu Data Predérii, Comodatarul va plati costurile consumului de Utilitati in Spatiu,

consum determinat prin contorizare cu contoare separate instalate in Spatiu (electricitate
si apalcanalizare).

Comodatarul se obliga sa achite Costurile Utilitatilor in termen de 45 (patruzecisicinci) zile
calendaristice de la primirea facturii de la Proprietar, fara a putea depasi 60 zile.

Mai muit, Proprieiarui va avea drepiui sa faciureze Comodaiaruivi orice aif cost sau
cheltuiald facturata cétre acesta de cétre furnizorii respectivi in baza revizuirii preturilor
sau a inregistrarii si facturarii ulterioare a consumului inregistrat (,Regularizarea Costului

Utilitatilor™), factura care va cuprinde descrierea  utilitatilor-si-—cantitatile, - dupa—caz.——

~Comodatarul ia la cunostintd_si este de acord cu necesitatea platii Regularizarii Costului
Utilitatilor in termen de 45 (patruzecisicinci) zile calendaristice de la primirea facturii de la

Proprietar, fara a putea depasi 60 zile .

Comeodataryi ia la cunosiinid si esie de acord cu fapiui ca in cazui in care nu va pidii
intreaga suma a Costului Utilitatilor si/sau Regularizarea Costului Utilitatilor in termen de
45 (patruzecisicinci) zile calendaristice de la primirea facturii de la Proprietar, fara a putea
depasi 60 zile , Proprietarul are dreptul de a opri furnizarea tuturor sau a oricaror Utilitati in

Spatiu pana la efectuarea integrala a platilor.

Costuriie Uiuuaiuer vor fi considerate pidiite la data creditari contului bancar al
5 -
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roprietar in scris Comodatarului.

PENALITATI CONTRACTUALE

in cazul in care Comodatarul nu achitd Costul Utilitatilor sifsau Reguiarizarea Costului
Utiitatilor In termen de cel mult 60 (saizecl) zlle calendaristice de la data scadentel.
Comodatarui ii va piati Proprietaruiui majoréri de intarziere egale cu 0,2% (zero virguia doi
procente) din suma datoratd pentru fiecare zi de intarziere, pand la plata integrala a
sumelor datorate.

Fara a-l exonera pe Comodatar de obligatia de a remedia orice incélcare a obligatiilor
contractuale, pe costul si cheltuiala sa, Comodatarul va avea de asemenea obligatia fatd
de Proprietar de a plati urmatoarele penaiitafi:
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in cazul in care Comodatarul nu ist Incepe actvitatea in Spativl in cel mult 30

(treizeci) zile de la Data Deschiderii, Comodatarul se angajeaza sa ii plateasca

Proprietarului, o penalitate contractuald de 100 Euro (una suta euro) pe zi de
intarziere;

5.2.2. In cazul in care Comodatarul impiedicd inspeciia Spatiului si a echipamentelor
acestuia sau obstructioneaza desfasurarea lucrarior de reparatie la structura sau
la ecnipamentieie comune Instaiate sau care vaverseaza oSpapui, cu excepua
zoneior clasificate unde suint depozitate documente, Comodatarui va tiebui sa
plateasca Proprietarului o penalitate de 30 (treizeci) de euro pentru fiecare zi de
neexecutare, pana la data indeplinirii corecte si complete a obligatiei in cauza;

DREPTURILE S| OBLIGATIILE PARTILOR

NDREPTURILE SI ORLIGATIILE COMODATARLILLI

H — i -

{

(a) Dreptul de folosinta al Comodatarului. Comodatarul va avea dreptul la folosinta linistitd

si pasgnicd a Spatiului, cu conditia ca Comodatarul sa respecte toate obligatiile care fi
revin in baza Contractului.

(b) Intretinere si reparatii realizate de Comodatar. Comodatarul, pe cheltuiala sa, va
mentine Tn stare hund Spatiul si toate amenajdrle  sistemele  achinamentale si

LT T

accesoiiie acestiia $i va irepara Spaliul $i 1l va pastia in staie buna o funclionaie.
Intretinerea si curdtenia Spatiului sunt in sarcina exclusivd a Comodatarului si vor fi
suportate de acesta pe cheltuiala sa.

(c)Raspundere pentru Daune. Indiferent de orice prevederi contrare cuprinse in prezenta
—Sectiune, toate daunele sau pagubele (directe sau-indirecte)-provocate-Spatiului-sau
Centrului Comercial sau oricaérei parti a acestora, cauzate sau rezulténd direct sau

imAlivand Al Gmbambiia  Ailaa maaliiamia Aasdiiiasas As Gmasbiimeam MAamaaddA
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agentilor, angajatilor sai sau din incalcarea de catre Comodatar sau de cei mentionat
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mai sus a Contractului sau a legii, vor fi reparate pe cheltuiala Comodatarului.

(d) Modificarile realizate de Comodatar. Comodatarul nu va avea dreptul sa efectueze
nicio lucrare in interiorul sau pe fatada Spatiului sau sa instaleze sau sa modifice orice
reclame, reclame luminoase sau alte forme de publicitate, fara a avea aprobarea
scrisa prealabila a Proprietaruiui, conform art. 3.3. de mai sus.

(e) Materiaie pericuioase. Comodaiarui nu va piasa sau nu va permite sa fie piasaie, nu
va utiliza sau permite sa se utilizeze, nu va stoca sau permite sa fie stocate in Spatiu
$i nu va aduce sau permite sa se aduca in Centrul Comercial si/sau in Spatiu orice
substante periculoase, cum ar fi; substante inflamabile, explozive, corozive, iritante,
radioactive, contaminanti sau poluanti, substante toxice sau deseuri, materiale
infectioase, produse din petrol, azbest sau materiale care contin azbest, sau alte
materiale care necesita condilii de siguranta specifice, cu excepiia acelor cazuri in
Caie avesic inaisiiaic suiil vaidule Us Cuinodaiail i Wats Cundijing ds siguiaiiia suiil
asigurate si de asemeneca sunt luate toale masuwrile necesare pentru a evita
consecintele asupra mediului si cu acordul prealabil scris al Proprietarului si cu
exceptia cantitatilor nesemnificative continute de produsele de curatat (denumite
colectiv ,Materiale periculoase”). Comodatarul este de acord s& il despagubeasca,
apere si protejeze pe Proprietar fatd de orice cerere, actiune in justitie si capat de
cerere provenind din sau in legatura cu orice fel de Materiale periculoase,
contaminare, pierdere sau daund. Obligatile cuprinse n prezentul articol vor
supravuet_m incetaril In orice mod a prezentulw Contract.




(f} Despagubire, !n cazul In care orice ar-hrm::- saLl m:urhur]e sa\umrslte cu mh:,nh.:s sau din
culpa (omisiune sau neglijenta) de catre Comodatar sau de unul dintre angajatu sai, in
legaturd cu serviciul prestat, cauzeaza orice daund de orice fel unei persoane,
Centrului Comercial sau Spatjului si/sau bunurilor apartinand altor Comodatari, nici
Proprietarul si nici Managerul nu vor fi responsabili fatd de Comodatar sau alte
persoane pentru respectivele daune, iar Comodatarul despagubeste si protejeaza prin
prezenta Proprietarul si Managerul fata de orice obligatie si pretentie pentru dauna
respeciiva, Inarerent aaca aceasia esie sau hu acoperiia ge poiija ae asigurare
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(9) Comodatarul se angajeaza sa respecte regulamentele obligatorii privind incendiile,
securitatea in muncd, igiena si sdnitatea in muncd. In plus, Comodatarul se
angajeaza sa isi informeze periodic angajatii cu privire la aceste regulamente.
Comodatarul recunoaste si accepta in mod expres prin prezentul ca raspunderea in

ceea ce priveste apdrarea impotriva incendiilor in interiorul Spatiului ii revine exclusiv
Caomaodatarului,

(h) Comodatarul se angajeaza sa se abtind de la orice act care poate deranja ceilalti
chiriasi ai Centrului Comercial. Comodatarul se va abtine de la orice actiune intruziva
(inclusiv sonord) in legdtura cu activitatea sa si va actiona astfel incat sa nu
interfereze sau sa interfereze numai in limita minimd necesard cu activitatea si
drepturile celorlalti chiriasi ai Centrului Comercial.

(i) Comocdataiui s& angajcaza 5a iU USPOZIEZE 51 5a U 1ase Mmalsnaie, puiiuii sau
obiecte in Spatiile Comune ale Centrului Comercial, pe aleile sau drumul din fata si din
jurul Centrului Comercial, in caz contrar Proprietarul avand dreptul de a dispune
indepartarea respectivele obiecte pe cheltuiala Comodatarului.

——{j)—Alte sarcini-ale Comodatarului si reguli privind utilizareaSpa;iuluiﬁe\aSpatiilori;emunew —
ale Centrulu‘i Comercial sunt prevazute in Reguli. Comodatarul si angajatii sai sunt

Al i b ) FLH PN
vun\:’uu Sa IU\)P\/VL\; 1\\,3\4:"\,

6.2. DREPTURILE $1 OBLIGATIILE PROPRIETARULUI

6.2.1 Obligatiile Proprietarului privind functionarea. Pentru a asigura functionarea adecvata
a Centrului Comercial, Proprietarul va avea dreptul de a lua urmatoarele actiuni, fara
notificare, fara nicio raspundere fatd de Comodatar pentru daune sau pagube
produse persoanelar affate in incinta, pmpnetém sau activitaii, fara a fi considerate o
evacuare sau ueran;are de orice Tei a IO!OSIHEE! ge cawre womoaartar a DDatIUIUI SI rara
a-1 sculi pe Comodatar de orice obligayie in baza prezentului Contract: (i) s& schimbe
denumirea Centrului Comercial; (ii) sa instaleze, afiseze si pdstreze orice semne
grafice in exteriorul si/sau interiorul Centrului Comercial (cu exceptia interiorului
Spatiului); (iii) sa inchidd Centrul Comercial dupa programul obignuit de lucru si cu
ocazia sarbatorilor legale, cu exceptia cazului in care Comodatarul si angajatii si
invitatii sai vor avea dreptul sa intre in Centrul Comercial in orice moment conform
intelegerii cu Proprietarul; si (iv) s& ia oricare si toate miasurite pentru Centrul
Comercial dund cum noate fi nececar sau recomandahil in anerarea acestuia cau

pentru securitatea, proteclia sau conservarea acestuia sau a interesului
Proprietarului.

6.2.2  Starea Spatiului la predare. Proprietarul este obligat s& predea Spatiul Comodatarului
la Data Predarii in starea sa actuala.

623 intrefinere si renaratii realizate de Pranriatar. Proorietarul va intretine inlocui si renara

Spatilie Coimung, iNciusiv sisieimele mecainice, Eigdlice, de gaz, iicaizire, ventialie,
climatizare, ascensor, instalatii sanitare, de apa si canal si de protectie anti-incendiu
ale Centrului Comercial (exclusiv partile acestor sisteme sau facilitdtile de distributie



6.2.4

6.2.5

conexe situate in sifsau deservind exciusiv Spaiiui). Comodatarui ie va permite
Proprietarului si reprezentantilor Proprietarului accesul imediat si nemijlocit la Spatiu,
in prezenta ofiterului de serviciu (care asigura paza Spatiului in mod permanent dar
care nu are voie sa acceseze spatiile comune ale Centrului Comercial in afara orelor
de functionare), in vederea realizarii lucrarilor de intretinere si reparatie care sunt in
sarcina Proprietarului. In acest scop Proprietarul va transmite Comodatarului o
notificare prealabiia de 24 (douazeci si patm) de ore, fiind clarificat ca notificarea

plca:auna U ©3LE NSleaaia il Cazuil us wyclna Culnvdeanaiui i s p’é © suwsUuI
In realizarea lucrériler care sunt In sarcina Proprietarulul, indiferent de situatie sau
circumstante.

6.2.3.1 fn cazul in care folosinta Spatiului va fi impiedicatd in totalitate pentru

mai mult de 5 (cinci) zile lucratoare consecutive ca urmare a lucrarilor aflate in sarcina
Proprietarului, (cu exceptia situatiei in care lucrarile sunt necesare ca urmare a vinei
Comodatarului sau a unor situatii in afara controlului Proprietarului), Comodatarul
poate denunta unilateral prezentul Contract, tara niclo compensatie sau Indemnizatie
sa fie datoratd caire oricare dinire Parii. Denunfarea isi va produce efecieie ia
primirea notificarii de catre Proprietar si cu conditia ca imposibilitatea folosirii Spatiului
datorata lucrarilor mentionate sa existe la data denuntarii.

Neangajarea raspunderii Proprietarului.

6.2.4.1 Partile convin prin prezenta cd Proprietarul nu va fi responsabil fatd de

CAamadatar Al nrivira 1as
NS AL W VII'IIU LA

(i) Daune cauzate sau provocate de incendiu, cutremur, inundatie, furt, alte
infractiuni gi daune provocate amenajarilor, instalatilor si altor elemente de mobilier

—sau-de inventar ale Comodatarului care nu sunt acopetite depropria asngurare a
— acestuia———— : e :

(ii\ Fuort Ql alta InFrQr‘hllhl in Snatiul ean in Snatiile Camima g[n Cantriihii r‘nmnrr‘ial
r - _l'-l"' =Ty

inciusiv in parcare, suferite de Comodaiar sau de anga‘lagu acesiuia;

(i) Comportament daunator al celorlalii chiriasi, utilizatori, furnizori sau clienti ai
Centrului Comercial;

(iv) Intreruperea serviciilor de utilititi publice si a servicilor comune, inclusiv a
incalzirii §i sistemului de prevenire si stingere a incendiiior inclusiv orice eventua!e

lthUIIUICII}C Sau Bbduﬁlﬁﬂ bdllld}ll IullllLdlll ULIIItaslIUI, wu CA\JC'J&IG III

A (dniinzari ai natry s\ Ao nro n dats o
dureaza mai mult de 24 (douazedi si patru) de ore ¢ datd si cu conditia ca acestea sa fi

fost cauzate de neglijenta grava a Propnetarulul.

i
I.ICIU}JUI IIUI vaic

6.2.4.2. Comodatarul renunta la dreptul sau de a aplica orice pretentie impotriva

Proprietarului care poate apdrea din evenimentele prevazute in art. 6.2.4.1 de mai
sus.

Moditicarile realizate de Proprietar. Froprietarul, personal sau prin intermediul
iianageruiui, si in scopui imbunataiiri Centruiui Comerciai si pentru o planificare si
diversificare mai buna a activitatii desfasurate in acesta, va avea dreptul sd aduca
modificari periodice planului de distributie a magazinelor, poate diviza sau unifica orice
magazine din Centrul Comercial, schimba aranjamentul extern al acestora, precum si
orice Spatii Comune ale Centrului Comercial si il poate modifica sau extinde, in orice
mod, fard ca aceasta sa constituie o evacuare reala si fara a avea vreo
responsabilitate fatd de Comodatar, pentru modificarea dispunerii sau amplasarii

imtrSrilar sau alailar a2 veilar  ~AaridAaaralar accrancAmralAar ef-‘_,ﬂl,-“- flnnln:-n: .a..l—,n N
(RIS Re TR ITen DDV W Mpivi ) WWHIMV U DIV Ao iV D v (97%1 i MG IS,

toaletelor sau a aitor Spa;u Comune ale Centrului Comercial. Comodatarul accepta ca
executarea lucrarilor, in special cele pentru modificarea sau extinderea Centrului

8



6.2.6

6.2.7

Comerciai Doate afecia temporar conaiie ge exercuare d OF&pILHUI sdu de a foiosi
Spatiul si de a desfdsura activitatea in acesta, recunoaste ca obiectivele urmarite prin
aceasta executie sunt de interes comun, si accepta ca, in cazul in care executarea de
lucréri de reabilitare si extindere sau a altor lucrari similare In Centrul Comercial au ca
efect tulburarea drepturilor sale, limitari in exercitarea acestora, diminuarea traficului
din Centrul Comercial sau orice alte fapte, situalii sau consecinte in legaturd cu
executia lucrarilor si care cauzeaza prejudicii Comodata‘rufui Comodatarul nu va avea
UIU}J!.\.II ld IH\.’IU L;UIII'JUHDG\EIU Sau IIIUCI]HIILCI&N: Iiii-lu bldllllbdl wa L.ubldlllU U)\GUULOLU u!'.'-'
catre Proprietar conform prezentei clauze hu vor putea impiedica accesu! publiculul in
Spatiu, prevederile art. 6.2.3.1 de mai sus fiind aplicabile.

Accesul Proprietarului. Proprietarul si antreprenorii/contractorii, sub-antreprenorii,
reprezentantii, consultantii si agentii Proprietarului vor avea dreptul de a intra in Spatiu
in caz de urgen{ad precum incendiu, inundatie, cutremur sau alte evenimente de forta
majord, fard notificarea prealabild a Comodatarului. Pe baza unei notificari prealabile
transmise Comodatarulul Proprietarul si antreprenoril. sub-antreprenoril, Proprietaruiul
vor avea dreptul de a infra in Spatiu pentru a face inspeciite si reparafiile care nu sunt
urgente si cad in sarcina Proprietarului conform art. 6.2.3 de mai sus.

Folosirea Utilitatilor in Spatiul. Comodatarul le va permite Proprietarului, persoanelor
desemnate de Proprietar si tuturor companiilor de utilitdli care deservesc Centrul
Comercial si/sau Spatiul sa instaleze, demonteze, foloseascé si sa faca lucrarile de
reparatii si intretinere a instalatiilor, tevilor si conductelor ascunse din si prin Spatiu,

Arindnd o rl'!:+‘> san Aa rmai miilta Ar na Aiirats nrc.-ranhlhn ou raennﬁlara—: hl‘a\fﬁt“'ﬁl‘l‘hr
Uil iy [S1E3i6 o a1 i M

LERAS RN 2 '-IU el A ] A Nl '.r AR T rluululv AN L NI
art. 6.2.6 de mai sus.

~7. - CESIONARE-SI SUBINCHIRIERE

7.1

£

De catre Comadatar Comodatarul nu poate transfera sau cesiona n niciun mod mtt—‘-gral

eau nartial Tn cadryl unai tranzactii onarnaca cay aratuite cau in arica alt mad  nicinnul
din drepiuriie sau obiigatiiie saie in baza prezeniuiui Coniract, fiindu-i in speciai interzis sa
sub-inchirieze/cesioneze/transfere in orice mod utilizarea intregului Spatiu sau a unei parti
a acestuia (orice astfel de transfer, cesiune sau sub-inchiriere va fi denumita in cele ce
urmeaza ,Transferul”) decéat daca obtine mai intai consimtamantul scris al Proprietarului;
fiind convenit ca o parte din Spatiu va fi folosit de Directia de Evidenta a Persoanelor, Rm.
Valcea. Cu ocazia oricarei sub-inchirieri, transfer sau cesiuni de catre Comodatar in
conformitate cu prevederile prezentului art. 7.1 Niciun Transfer realizat de catre
Coimodatai Cu ncaicaica WSiinsiinoi 3 Condiinu Ppreasiuiu aiucol 1.1 u va 1 Consiusiat
opozabil Proprietarulul st nu va produce niciun-efect fald de Proprietar.

WA T U

De cétre Proprietar. Proprietarul are dreptul de a cesiona, delega, greva sau transfera in

orice mod oricare sau toate drepturile si/sau obligatiile sale in baza prezentului Contract, si
toate celelalte sume datorate in baza prezentei, oricarui tert, fard acordul Comodatarului
dar cu notificarea prealabila a Comodatarului si féra a fi responsabil in nici un fel fatd de
Comodatar in acest sens. La cerere, Comodatarul va da o declaratie prin care ia la
cunostinta si consimte la o asttel de cesiune/transter, contorm celor prevazute in prezentul
art. 7.2. in cazui in care are ioc o cesionare a Contraciuiui catre o ertitate cu care,
conform restrictiilor si regulilor Institutiei Primariei Rm. Valcea, Comodatarul nu poate
contracta acesta din urma va avea dreptul de a denunta Contractul.

ASIGURARE

o
&

Aeu-ulr-ara-_, Camadatarnlii Incansnd a0 Ha+ﬂ hrcmlarn Cratinhii
7 AWM A M WL LIS NALARSAL WA INA i VVVUFlU WA ML '-’ A

toate riscurile care decurg din detentia si folosinta Spatiului, precu
decurg din acestea sau in legatura cu acestea.

3
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8.2

Asigurarea Froprieigruiui

8.2.1. Proprietarul va incheia si mentine:

(i) O asigurare a proprietatii impotriva tuturor riscurilor pentru exteriorul si pentru structura
cladirii, pentru instalatile si facilitatile din cadrul Centrului Comercial (altele decéat
lucrarite Comodatarului, bunurile sau imbunatitiile sau modificarile realizate de
Cuinodatai sau Ue aiyi Uuupaiill), PSihtiu O suina asijuiala i vaivare égaia tu Cei puyii
costurile complete pentru repunerea in functiune a Centrului Comercial (inclusiv costul
demolarii si evacudrii santierului, onorariile arhitectilor si topografilor si alte onorarii
profesionale si Taxa pe Valoare Addugatd) pe care Proprietarul estimeaza ca le va
suporta ca urmare a reconstructiei sau repunerii in functiune a Centrului Comercial in
conformitate cu prevederile prezentului Contract la momentul la care pot avea loc
reconstructia sau repunerea in functiune, tinand cont de toti factorii relevanti, inclusiv
toate majorarile costurilor de constructie care se previzioneaza sau anticipeaza ca vor
surveni in orice moment pana la data la care Centrul Comercial va ti complet
reconstruit sau repus in functiune.

(i) O asigurare de raspundere civila.

8.2.2. Comodatarul recunoaste prin prezenta ca obligatile Proprietarului legate de
asigurare nu acoperd bunurile mobile, elementele de mobilier, amenajérile, echipamentul
sau stocurile Comodatarutui pastrate in Spatiul, rdspunderea pentru daunele cauzate de

MNAamadatar Tn Arica aalitata A tar
ML AALLAT T W WA WA, W] W k-

-GAZURI DE NEEXECUTARE. INCETARE

8.2

Fara a aduce atingere drepturilor Proprietarului de a aplica penalitati, conform prevederilor
prezentului, Proprietarul va avea dreptul sa rezilieze prezentul Contract, in cazul incalcarii
da catra Comodatar a ohlinatiilor acantiala  inchiciv dar fara 2 ca limita 1a Cazurila da
Neexecuiare iistaie in art, 8.2 de mai jos, prin intermedivi unei noiificari scrise prin care i
va acorda Comodatarului un termen de cel putin 8 (opt) zile calendaristice si cel mult 30
(treizeci) de zile calendaristice pentru remedierea obligatiei/obligatiilor incalcate. In cazul
in care Comodatarul nu remediaza incalcarile contractuale in termenul acordat prin
notificarea de reziliere, Contractul va fi considerat desfiintat de drept in prima zi care
urmeazd dupa expirarea termenului, fara ca vreo altd punere in intarziere si vreo alta
formalitate prealahbild sa fie necesard si fara interventia instantei de judecatd (pact

COITISUIIU).
Cazuri de Neexecutare:;

9.2.1 Comodatarul nu achitd, in termen de 60 (saizeci) zile calendaristice de la data
scadenta, orice sume aferente Utilitatilor;

9.2.2 Comodatarul isi desfasoara activitatea cu incalcarea articolului 2 de mai sus sau
isl inceteaza activitatea;

9.2.3 Comodatarul sub-inchiriaza, cedeaza, imparte sau transfera in orice mod unui tert
utilizarea Spatiului sau a unei pari a acestuia, fard acordul prealabil scris al
Proprietarului, cu exceptia Directiei de Evidenta a Persoanelor, Rm. Valcea;

9.2.4 Comodatarul nu deschide Spatiul pentru public la Data Deschiderii si acesta
rdmane inchis pentru 1 {una) luna de ta Data Deschiderii;

10



9.3

9.4

9.5.

9.2.5 Comodaiarui tine Spatiui inchis peniru pubiic pe perioada Coniraciuiui peniru mai
mult de 15 (cincisprezece) zile.

in caz de incetare a prezentului Contract, Comodatarul va elibera Spatiul si il va returna
Proprietarului, in conformitate cu prevederile articolul 10 de mai jos.

in cazul in care prezentul Contract este reziliat canform unui Caz de Neexecutare al
\JUIIIUUGLGIUIUI, aqa Laurll CbLU Ut:bbllb Illdl au::, \JUIIIUUC}LGIUI va II ULJIIHGL ::a Ii

despagubeasca pe Proprietar pentru toate daunele dovedite ca fiind efectiv suferite .

Comodatarul va avea dreptul sa rezilieze prezentul Contract in urmatoarele cazuri:

(a) predarea Spatiului intarzie cu mai mult de 30 (treizeci) de zile dupa Data Predarii
stipulata la art.3.1 de mai sus din culpa Proprietarului (situatia descrisa la litera b) de
mai jos fiind exclusa) cu consecinta intarzierii deschiderii Spatiului catre public cu
mai mult de 30 (treizeci) de zile;

(b) predarea Spatiulul Intarzie cu mal mult de YU (nouazecl) de zile dupa Data Predarll
stipulata fa art.3.1 de mai sus datorita lipsei autorizatiior care sunt in sarcina
Proprietarului, cu consecinta intarzierii deschiderii Spatiului catre public cu mai mult
de 90 (nouazeci) de zile sau

(c) dupd deschiderea céatre public a Spatiului Comodatarul este obligat sa
inchida/suspende activitatea sa in Spatiu pentru mai mult de 30 (treizeci) zile

lucratoare consecutive (cazul prevazut in art. 623 find exclus) din culpa
Proprietarutui.

in oricare dinire cazuriile mai sus enuniate, daca Comodatarui doresie sa isi exerciie
dreptul de reziliere, va transmite Proprietarului o notificare scrisa prin care ii va acorda un
termen de 30 (treizeci) de zile calendaristice pentru remediere. In cazul in care
Proprietarul-nu-remediaza-incalcarea contractuala in termenul-acordat prin-notificarea de

10.

reziliere, Contractul va ficonsiderat-desfiintat de drept-in-prima zi care urmeaza dupd——
expirarea termenului, fard ca vreo altd punere in intarziere si vreo altd formalitate
preaiablla sa fie necesara si fara mtervenpa mstanget de judecaté (pact comisonu) In

bd(.ul III Lalc \JUIILIG\;LUI UDLU IULIIIGL MUIIIUIIII IJIULCIH.UIUI pulduldl FIUbJIIE‘LdIUI va II UIJIIHdl.

sa il despdgubeasca pe Comodatar pentru toate daunele dovedite ca fiind efectiv suferite.

RETURNAREA SPATIULUI

101

-
(&)
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11

Dupa incetarea prezentului Contract, indiferent de motive, Comodatarul va repara orice
daund a Spatiului pe propria cheltuiald, cu buna credinta si intr-o maniera profesionista si
va preda Spatiul Proprietarului liber de orice persoana sau bunuri ale Comodatariilii
(mobﬂa si echipamente) si in stare normala de expfoatare cu exceptia uzurii normale. in
cazul in care Comodatarul nu isi indeplineste aceasta obligatie de a indeparta elementele
sus-mentionate, Proprietarul poate decide indepartarea lor pe cheltuiala Comodatarului
sau poate considera bunurile Comodatarului abandonate in beneficiul Proprietarului, care

va deveni proprietarul lor de drept, fard ca Comodatarului s ii fie datoratd vreo
despagubire/plata.

bamils i mimbien mbial v
L=} UIIGHU MO Y }J L vw
a w

incetarii Contractului.

. DIVERSE

111

Toate notificarile, cererile sau alte comunicari facute in legaturd cu prezentul Contract vor
fi livrate personal sau cu ajutorul unor societdti recunoscute de curierat nocturn (DHL, spre

Avearmnli eman nnn nAetA Ao nnnFurmnrn An nrn—v—m—n tsll] nr-n an i ﬂnn'Furmﬂrn An v\rlnﬂlrr\ ts
e e B e e CACG K ey Py enata

adreseie de mai jOS, daca nu se convine aitfel in scris in preaianii.

M A [ arEiE e isa

11



1.2

11.3

Feniru Froprieiar:

RIVER PLAZA MALL SRL

Sediu social: Str. Liviu Rebreanu, nr. 4, Centrul Comercial ParkLake, etaj 2, spatiul
de birou nr.3, sector 3, Bucuresti, Romania,

Tel: 0752142895

Pentru Comodatar:

RALIANIAIFITIl P ARBRIIAII N FAL /e a
WIVINIVITC IVE NIV U VAWM

Sediui sociai in Ramnicy Vaicea. sir. Generai Praporgescu ne. i4
Telefon: +40-250-731016
Fax: +40-250-731843

Persoana de contact: dl. Gheorghe GOGARNOIU - consilier cabinet primar

Fiecare Parte este obligatd sa notifice celeilalte Parti orice modificari aparute in datele ei de
coresmnden;a intermende 7 (sapte} zile calendaristics de la apangla modificarii respective. in
uacul |I| walrc raltc:a Loc §|"d bbl lllIIUcIL autc:::a 1u II\JLIEIhcl awal. |uuu l.:UlﬁlldlLG }qu t,.I, d.?cl. LUl sg
stipuleazd mai sus, otice comunicare transmisd la adresa indicatd anterioara va fi considerata
valabila si obligatorie pentru destinatar.

Partile declard in mod expres prin prezentul ca regimul aplicabil lucrarilor, transferului

riscurilor si asigurarilor este regimul convenit de catre Parii si reglementat in detaliu in
prevederile prezentului Contract.

Partile convin de asemenea ca toate termenele imita stabilite in acest Contract pentru
executarea obligatiilor Comodataruiui sunt esentiaie si prin urmare Péariile convin ca in
cazul In care aceste termene limitd expira fard ca obligatia respectivd s3 fie indeplinita,

Comodatarul va fi considerat de drept in intarziere, fard a maifi nevoie de vreo notlﬂcare
de-punere in-intarziere.

‘1’14

11.5

Partile recunosc in mod expres prin prezentul ca au cmt au mteles si ca sunt de acord cu
toate clavzele care afca*u{esc prezeniul Ceﬁ{ra"f st inclusiv cu clauzele enumerate mai ios

i l\r‘ﬁ—rﬁ!‘l“lll DAl L lalele el el p-i-su—r
i
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i oLl R R uvuuytunu (101

A
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chiar daca oricare dintre acestea ar putea fi considerate clauze sau prevederi neuzuale.

Partile recunosc si accepta in mod expres ca prevederile prezentului Contract, inclusiv ale
anexelor acestuia, reprezintd intelegerea liberd si totald a Partilor asupra tuturor
aspectelor cu privire la si care reies din inchirierea Spatiului, acestea fiind acceptate in
mod expres prin prezentul fard a prejudicia aplicarea prevederilor legii la care nu s-a

rantinfat eai rara Nt anint rnntrazica de Rlanizala ~antiniite n nrezantiol
renipial son care DL sunleanirazice OF clolzalniponinuiesin Rrezen ik

Legea apiicabiid, Prezepiul Coniract va fi guvernat si inferpreiat in conformifaie cu
legislatia din Romania.

Litigii. Fiecare Parte este de acord sa actioneze in mod rezonabil pentru a rezolva in mod
amiabil orice conflicte aparute in legaturd cu prezentul Contract. in cazul in care nu se
poate ajunge la o rezolvare amiabila a conflictelor si in mésura permisa de legile roméane
aplicabile, acestea vor fi solutionate de instaniele competente din Roménia.

Confideniiaiiiaie. Fiecare Farie se obligd sd pasireze in condiii de confidenjialiiaie
informatiile referitoare la prezentul Contract (verbale, scrise, numerice etc.) si la activitatile
celeilalte Parti, in cazul in care aceste informatii nu sunt deja informatii publice. Obligatia
de confidentialitate asumatad de ambele Parti se referd de asemenea si la colaboratorii,
consultantii, angajatii si in general la toti reprezentantii celor doua Parti. Partile se obliga
sa notifice persoanele mentionate mai sus cu privire la conditia de confidentialitate a
informatiilor si s& urmareasca conformarea lor cu aceste obligatii.
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11.9 Exempiare. Lunpa. Prezeniui Coniract a fost incheial in £ (doua} exempiare originaie in
limba romana.

INTRU ADEVERIREA ACESTORA, Partile au incheiat prezentul Contract ce intra in vigoare la
datade ..............

P AFPET A r.
T Rls i Mt | M

RIVER PLAZA MALL SRL

Prin: Turcu Ioana Diana
Fonoliz Adamiishgior

. Semnat digital de loana-
loana-Diana i tuee

|urcu WJIJBG'JJ

CUMUDAIAR: X
MUNICIPIUL RAMNICU VALCEA

Prin: Mircia GUTAU - primar




