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HOTARAREA NR.120
privind inchirierea prin licitatie publica a imobilului — constructie
"Cladire anexa 1 (spatiu comercial Zavoi)" si a terenului dalat din
imediata vecinatate a acestuia, in suprafata de 106 mp

Consiliul Local al municipiului Ramnicu Valcea, intrunit n sedinta ordinara la data de
26 aprilie 2023, la care participa 21 de consilieri din cei 23 Tn functie;

Luand in discutie Referatul de aprobare nr.17237 din 19.04.2023, al carui semnatar
este Primarul municipiului, prin care se propune initierea unui proiect de hotarare privind:

- inchirierea prin licitatie publica a imobilului — constructie "Cladire anexa 1 (spatiu
comercial Zavoi)" (MFDP01059), in suprafata construita de 21 mp si a terenului dalat din
imediata vecinatate a acestuia, in suprafatd de 106 mp, situat in Splaiul Independentei nr.
12, Tn incinta Parcului Zavoi, inscris in Cartea Funciara a municipiului nr. 37432, avand
valoarea de inventar totala de  227.068 lei (41.568 lei — cladirea + 185.500 lei - terenul),
pentru desfasurarea de activitati specifice de alimentatie publica, pe o perioada de 5 ani,
cu posibilitatea de prelungire cu acordul partilor;

- aprobarea pretului de pornire la licitatie de 718 lei/luna (318 lei — terenul si 400 lei -
constructia), rezultat din Raportul de evaluare nr. 57/19.04.2023;

- aprobarea documentatiei de atribuire a contractului de inchiriere (caietul de sarcini,
fisa de date, formularele si modelele de documente, contractul cadru continand clauzele
contractuale obligatorii) a bunurilor;

- aprobarea componentei comisiei de evaluare a ofertelor, care va fi formata din 7
(sapte) membrii, dupd cum urmeaza: 3 (trei) reprezentanti ai Consiliului Local, un
reprezentant al Administratiei Judetene a Finantelor Publice Valcea, al carui nume va fi
comunicat ulterior prin adresa si 3 (trei) persoane din cadrul aparatului de specialitate al
primarului;

- desemnarea de catre Consiliul Local a 3 (trei) reprezentanti si a 3 (trei) membri
supleanti care sa faca parte din comisia de evaluare a ofertelor, ce va fi numita prin
Dispozitia Primarului municipiului;

- imputernicirea Primarului ca personal sau prin persoane desemnate, sa semneze
contractul de inchiriere a bunurilor;

Vazand Raportul nr.17454 din data de 20.04.2023, intocmit de Directia Dezvoltare
Locala, avizele comisiilor de specialitate nr.1, pentru administratie publica locala, juridica,
apararea ordinii si linistii publice, a drepturilor cetatenilor, nr.2, de buget-finante, prognoze
economico-sociale si nr.3, pentru servicii publice si comert, intreprinderi mici si mijlocii,
administrarea domeniului public si privat, agricultura si tinand seama de propunerile
formulate in plenul sedintei Consiliului Local privind desemnarea reprezentantilor si a
membrilor supleanti care sa faca parte din comisia de evaluare a ofertelor, astfel: domnul
Amza Valeru — membru, doamna Popescu luliana Maria - membru, domnul Manda Petrisor
Alin — membru; domnul Letu Fanel — membru supleant, doamna Bobeanu Maria — membru
supleant si doamna lordache Andreea Maria — membru supleant;



Avand in vedere ca in inventarul bunurilor apartinand domeniului public al
municipiului Ramnicu Valcea, atestat prin Hotararea Guvernului nr. 54/2008, figureaza, la
pozitia 1121 din Anexa 1 la hotarare, imobilul — constructie "Cladire anexa 1 (spatiu
comercial Zavoi)", in suprafatd construitda de 21 mp, din piatra de rdu, cu acoperis tip
sarpanta, avand regimul de inaltime P;

in temeiul prevederilor art.108 lit.c), coroborate cu prevederile art.332 — art.348 din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare;

In baza art.129, alin.(2), lit.c) coroborat cu alin.(6), lit.a), art.139, alin.(3), lit.g) si
art.196 alin.(1), lit.a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Procedandu-se n conformitate cu prevederile art.139, alin.(6) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare si intrunind:

- dl. Amza Valeru (membru) - 21 de voturi "pentru”, propunere adoptata intrucat a

intrunit numarul minim de voturi prevazut de art.139, alin.(1) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ;

- dna. Popescu luliana Maria (membru) - 21 de voturi "pentru”, propunere adoptata
intrucat a intrunit numarul minim de voturi prevazut de art.139, alin.(1) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ;

- dl. Manda Petrisor Alin (membru) — 16 voturi "pentru”, propunere adoptata intrucat
a intrunit numarul minim de voturi prevazut de art.139, alin.(1) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ;

- dl. Letu Fanel (membru supleant) - 21 de voturi "pentru”, propunere adoptata
intrucat a intrunit numarul minim de voturi prevazut de art.139, alin.(1) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ;

- dna. Bobeanu Maria (membru supleant) - 21 de voturi "pentru”, propunere
adoptata intrucéat a intrunit numarul minim de voturi prevazut de art.139, alin.(1)
din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ;

- dna. lordache Andreea Maria (membru supleant) — 16 voturi "pentru”, propunere
adoptata intrucat a intrunit numarul minim de voturi prevazut de art.139, alin.(1)
din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ;

intrunind 21 de voturi "pentru” proiectul de hotarare supus dezbaterii, 0 voturi
"Impotriva” si 0 abtineri,

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aproba inchirierea prin licitatie publica a imobilului — constructie "Cladire
anexa 1 (spatiu comercial Zavoi)" (MFDP01059), in suprafatd construita de 21 mp si a
terenului dalat din imediata vecinatate a acestuia, in suprafata de 106 mp, situat in Splaiul
Independentei nr. 12, in incinta Parcului Zavoi, inscris in Cartea Funciara a municipiului nr.
37432 - identificat in Planul de situatie - Anexa nr. 1 la prezenta hotarare, avand valoarea
de inventar totala de 227.068 lei (41.568 lei — cladirea + 185.500 lei - terenul), pentru
desfasurarea de activitati specifice de alimentatie publica, pe o perioada de 5 ani, cu
posibilitatea de prelungire cu acordul partilor.

(2) Se aproba pretul de pornire la licitatie de 718 lei/luna (318 lei — terenul si 400 lei —
constructia), rezultat din Raportul de evaluare nr. 57/19.04.2023 - Anexa nr. 2 |la prezenta
hotarare.

Art.2. Se aproba documentatia de atribuire a contractului de inchiriere (caietul de
sarcini, fisa de date, formularele si modelele de documente, contractul cadru continand
clauzele contractuale obligatorii) a bunurilor descrise la art.1, conform anexei nr. 3 la
prezenta hotarare.



Art.3. (1) Se aprobd componenta comisiei de evaluare a ofertelor, care va fi formata
din 7 (sapte) membrii, dupé cum urmeaza: 3 (trei) reprezentanti ai Consiliului Local, un
reprezentant al Administratiei Judetene a Finantelor Publice Valcea, al carui nume va fi
comunicat ulterior prin adresa si 3 (trei) persoane din cadrul aparatului de specialitate al
primarului.

(2) Se aproba desemnarea de catre Consiliul Local a 3 (trei) reprezentanti si a 3 (trei)
membri supleanti care sa faca parte din comisia de evaluare a ofertelor, ce va fi numita prin
Dispozitia Primarului municipiului, dupa cum urmeaza:

A. membri:

a) domnul Amza Valeru;

b) doamna Popescu luliana Maria;

c¢) domnul Manda Petrisor Alin;

B. membri supleanti:

a) domnul Letu Fanel;

b) doamna Bobeanu Maria;

c) doamna lordache Andreea Maria.

Art..4. Se imputerniceste Primarul ca personal sau prin persoane desemnate, sa
semneze contractul de inchiriere a bunurilor descrise la art. 1.
Art.5. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Directia
Dezvoltare Locala si Directia Investitii si Achizitii Publice.
Art.6. Prezenta hotarare se d& publicitatii si se comunica in copie:
- Institutiei Prefectului-judetul Valcea,
Primarului municipiului;
- Directiei Economico-Financiara;
- Directiei Dezvoltare Locala;
- Directiei Investitii si Achizitii Publice.

PRESEDINTE DE sEnlny@’E@ﬁg TRASEMNEAZA PENTRU LEGALITAYE,

Adrian — Nicusor SAVU/ « 5 2 SECRETAR GENERAL,
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Ramnicu Valcea, 26 aprilie 2023
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PLAN DE SITUATIE
cu amplasamentul spatiului comercial ZAVOI
si a terenului dalaldin imediala vecinatate.
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RAPORT DE EVALUARE

PENTRU ESTIMAREA PRETULUI MINIM DE INCHIRIERE
A CLADIRII ANEXA CU SUPRAFATA CONSTRUITA DE
20,98 MP $1 A TERENULUI AMENAJAT CU SUPRAFATA
DE 106 MP AMPLASATE IN PARCUL ZAVOI DIN
MUNICIPIUL RAMNICU VALCEA, JUDETUL VALCEA

BENEFICIAR
MUNICIPIUL RAMNICU VALCEA

EVALUATOR AUTORIZAT
ING. MIHAI-ADRIAN PRUNDEA

APRILIE 2023
EXEMPLAR 1

Aceasta evaluare poate fi folosita in exclusivitate pentru scopul in care este in mod specific furnizatd, conform prevederilor contractuale.
Ea nu poate fi reprodusa, coplald, fmprumutatd sau intrebuintata integral sau parfjal, direct sau indirect in alt scop, sau de calre alta
persoana decat de catre beneficiarul si destinatarul sdu fard permisiunea prealabila a evaluatorului, ing. Mihai Adrian Prundeanu,
acordata legal, in scris.



DECLARATIE DE CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita informatiilor detinute, certific ca afirmatiile prezentate in
acest raport sunt adevarate si corecte.

De asemenea certific ca analizele, opinile si concluziile prezentate sunt limitate de
ipotezele considerate si de conditiile limitative specifice si sunt analize, opinii i concluzii
personale, neinfluentate de nici un factor perturbator extern principiilor de evaluare.

In plus, certific ¢ nu am nici un interes prezent sau de perspectiva fata de
proprietatea imobiliara ce face subiectul prezentului raport de evaluare gi nici un interes
sau influenta legata de partile implicate.

Evaluarea se conformeaza Standardelor de Evaluare a Bunurilor — editia 2020,
conforme cu Standardele Internationale de Evaluare IVS 2020.

Evaluatorul dispune de competentele profesionale cerute de standardele
profesionale amintite, este independent gi nu are conflicte de interese actuale sau posibile
in legatura cu proprietatea evaluata sau cu pariile interesate.

Suma ce-i revine evaluatorului pentru prestatia sa nu are nici o legatura cu valoarea
de piatid estimatd in cuprinsul lucrarii, fiind stabilitd inainte de efectuarea lucrérii i
bazandu-se exclusiv pe volumul de muncé necesar intocmirii lucrarii la nivelul calitativ
cerut de beneficiar si impus de standardele profesionale.

Evaluatorul a respectat codul deontologic al profesiei sale.

Serviciul prestat de un expert este un serviciu de credibilizare, de certificare, de
asigurare. Evaluarea este o forma de a aplica o serie de metode care sa-i dea incredere
beneficiarului ca acea valoare este apropiatd de valoarea exacta.

in aceasta lucrare s-au promovat la nivelul publicului si s-au implementat la nivelul
profesiei, cele mai bune practici profesionale Tn evaluare.

Conceptul de gandire critica a stat la baza intregii lucréri, el regésindu-se aplicat in
toate capitolele acesteia.

APRILIE 2023
RAMNICU VALCEA

MOTTO:
.Céand prezint fapte pe care le cunosc, condiser ¢d ar trebui sé fiu crezut”.
Winston Churchil, Memaries, lll, I, pp. 51 - 56
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CAPITOLUL | SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

BENEFICIAR: MUNICIPIUL RAMNICU VALCEA, cu sediul in municipiul Ramnicu
Vélcea, strada gen. Prapargescu, nr. 14, judetul Valcea, reprezentat
de catre domnul Gutau Mircia, primar

EXECUTANT: Ing. Prundeanu Mihai-Adrian, evaluator autorizat — membru titular

ANEVAR si expert tehnic judiciar, cu sediul in comuna Viadesti sir.
Principald, nr. 171, judetul Vélcea, cod pogtal 247740 Tel. 0350.809.322;
0740.228.591, e-mail: mihai.prundeanu@gmail.com

1.1. IDENTIFICAREA PROPRIETATII

Proprietatea de evaluat este o proprietate imobiliard formata din teren si construciie
anexa, situata in municipiul Ramnicu Vélcea, in partea sudica a Parcului Zavoi.

Dreptul de proprietate asupra imobilului mentionat anterior este detinut integral de
catre municipiul Ramnicu Valcea.

1.2. DATA EVALUARII

Evaluarea proprietétji s-a realizat in luna aprilie 2023, luandu-se in calcul urmatorul
curs valutar: 1 EURO = 4,9432 LE! (cursul din 18.04.2023 — data inspectérii bunului
evaluat).

Inspectia bunului (proprietétii) s-a desfasurat in data de 18 aprilie 2023 in prezenta
reprezentantilor proprietarului.

Finalizarea raportului de evaluare s-a facut in data de 19 aprilie 2023.

1.3. AMPLASAMENT

Proprietatea imobiliara ce face obiectul acestel lucréri este situata n intravilanul
municipiului RAmnicu Valcea, in zona centrald, in partea sudicé a Parcului Zavoi.

1.4. SCOPUL EVALUARII

Acest raport de evaluare a fost elaborat la cererea beneficiarului, municipiul
Ramnicu Valcea, cu scopul de a stabili / estima pretul / valoarea minimé a chiriei (de
piati) la _data de 18 aprilie 2023 in_conformitate cu Standardele de Evaluare a
Bunurilor — editia 2022, a imobilului format din teren amenajat cu suprafata de 106
mp si a clidirii_anexé ("spatiu comercial Zdvor”) cu suprafata construitd de 20,98
mp, proprietate aflatd in domeniul public al municipiului R&mnicu Valcea, in vederea
inchirierii acestui imobhil pentru desfdsurarea de activitati comerciale.




1.5.

DEFINIREA VALORI ESTIMATE $I EXPRIMAREA ACESTEIA

In conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor — editia 2022, chiria de
piatd este “Suma estimatd pentru care un drept asupra proprietéfii imobiliare ar
putea fi inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotardt i un locatar hotdrét, cu
clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupd un marketing

adecvat si In care pdrtile au actionat fiecare in cunogtinta de cauza, prudent gi fard
constrangere”.

Estimarea valorii chiriei de piatd a imobilului de tip teren amenajat cu suprafata de
106 mp si a cladirii anexa ("spatiu comercial Zavoi') cu suprafata construita de 20,98 mp,
proprietate aflatd in domeniul public al municipiului Ramnicu Valcea, la data de 18 aprilie
2023, a condus la obtinerea unei valori totale a chiriei minime de piata e:

144 euro/lund echivalent cu 718 lei/luna,

adica o valoare a chiriei minime unitare de piatd lunare pentru teren de

0,61 euro/mp/luna echivalent cu 3 leilmpfiuna,

respectiv o valoare a chiriei minime de piatd lunare pentru teren de

64 eurolluna echivalent cu 318 lei/lluna

lar pentru clddirea comerciald o valoare a chiriei minime unitare de piata lunare de

4,4 euro/mp/luna echivalent cu 21,1 leilmplluna,

respectiv o valoare a chiriei minime de pia{a lunare pentru cladirea comerciala de

80 eurofluna echivalent cu 400 leifluna

Valorile nu contin T.V.A..

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerentele
privind valoarea sunt:

valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile si
aprecierile exprimate in prezentul raport;

cursul de schimb folosit este de 4,9432 lei pentru 1 euro;

valoarea estimata in EURO este valabild atat timp cat conditiile in care s-a
realizat evaluarea (starea terenului, starea pietji, nivelul cererii si al ofertei, etc.)
nu se modifici semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent
sau descendent odatd cu trecerea timpului si variatia lor raportatd la cursul
euro nu este liniara;

valoarea este o prediclie;

evaluarea este o opinie asupra unei valori. Desi este o concluzie impartiala si
rezonabild a unui profesionist calificat, bazatd pe o analiza a tuturor




informatiilor relevante, ramane totugi o opinie. Ea reprezintd perceptia
evaluatorului referitor la cel mai probabil pret obiinut intr-o tranzactie obiectiva.

Raportul de evaluare este elaborat cu respectarea Standardelor de Evaluare a
Bunurilor — editia 2022, a recomandarilor si metodologiei de lucru recomandata de cétre
ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizali din Romania).
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DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE'

privind inchirierea prin licitatie publici a imobilului — constructie "Clidire anexi 1
(spatiu comercial Z#voi)" si a terenului dalat din imediata veciniitate a acestuia, n

suprafata de 106 mp

Obiectul licitatiei publice il constituie inchirierea a imabilului — constructie "Cladire anexa
I (spatiu comercial Zavoi)" si a terenului dalat din imediata vecinitate a acestuia in suprafata de 106

mp, situat in situat in Splaiul Independentei nr. 12, in incinta Parcului Zavoi.

Documentatia de atribuire contine :

- Caietul de sarcini — Anexa 3.1

- Fisa de date a procedurii - Anexa 3.2

- Formulare si modele de documente — Anexa 3.3

- Contract cadru — Anexa 3.4



Anexa 3.1 la documentatia de airibuire
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privind Inchirierea prin llcﬁz‘s‘ﬁgib_.__l_ugﬁ a4 a imobilului - constructie "Cliadire anexi 1
(spatiu comercial Zivoi)" si a terenului dalat din imediata veciniitate a acestuia, Tn

suprafati de 106 mp

CAP.1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL LICITATIEI

Art. T (1) Obiectul licitatiei il constituie inchirierea prin licitatie publica a imobilului —
constructie "Cladire anexd 1 (spatiu comercial Zavoi)" si a terenului dalat din imediata vecinatate a
acestuia in suprafatda de 106 mp, situat in situat in Splajul Independentei nr. 12, in incinta Parcului
Zavoi — identificat in Planul de situatie anexd la hotirarea consiliului local privind aprobarea
inchirierii imobilului — constructie si teren.

(2) Imobilul — constructie "Cladire anexa 1 (spatiu comercial Zavol)", in suprafatd construita
la sol de 21 mp, din piatrd de rdu, cu acoperis tip sarpantd, avand regimul de inaltime P, este
inregistrat in inventarul bunurilor apartindnd domeniului public al municipiului cu numarul de
inventar DPO1059 si este inscris in Cartea Funciara nr. 37432 (corp C2).

(3) Terenul in suprafata de 106 mp supus inchirierii, denumit in continuare teren/teren
aferent, este amenajat cu dale din beton, apartine domeniului public al municipiului si face parte din
suprafafa totald de 88.053 mp — "Teren aferent Parcului Zavoi", inscrisa in Cartea Funciard nr.
37432

(4) Parcul Zavoi, in incinta caruia este situat imobilul teren si constructie supus inchirierii
este racordat la retelele publice de electricitate, de apa potabila si de canalizare.

Art. 2 (1) Imobilul — constructie ""Cladire anexa 1 (spatiu comercial Zavoi)" si teren aferent se
inchiriazd doar pentru desfisurarea de activitati de alimentatic publica.

(2) Mobilierul urban ce se va amplasa pe terenul inchiriat in vederea desfasurarii activititii
de alimentatie publica trebuie sa respecte urmatoarele cerinte/conditii :

- umbrelele vor fi realizate din materiale impermeabile, monocrome, nu vor purta Insemne
publicitare de niciun fel, vor avea aceeasi forma si nu vor depasi limita autorizata a
amplasamentului;

- mesele §i scaunele vor avea un aspect unitar si adaptat prin calitate vecinatatii, fara reclame

comerciale. Propunerile de mobilier urban vor fi avizate de citre Primaria Municipiului Ramnicu



Vilcea la depunerea cererii de autorizare pentru desfasurarea activitdtilor de alimentatie publica in
zonele publice ;

- prinderea umbrelelor se va face in sistem independent fard a atecta pavajul;

- picioarele meselor si scaunelor vor avea protectie din cauciuc sau alte materiale (pluta,
silicon, plastice moi) care nu permit zgarierea suprafetelor;

- se interzic inchiderile perimetrale. Delimitari doar cu jardiniere (H max. =1,5 m)

- alte dotéri specifice terasei (spatiul de servire, jardiniere, flori, etc) se vor monta fard a
afecta pavajul, fiind interzisd ancorarea mobilierului urban (mese, scaune, binci, umbrele, jardiniere
etc) in pavaj.

Art. 3 Orice lucrare de amenajare a imobilului — constructie "Cladire anexd 1 (spatiu comercial
Zavoi)" si teren aferent in scopul desfasurarii activitatii va fi executatd de locatar pe cheltuiala
proprie, cu respectarca prevederilor Legii nr. 30/1991 privind autorizarea executdarii lucrdrilor de
constructii, fard pretentii de despagubire la incetarea din orice cauzi a locatiunii.

Art. 4 Conditiile de exploatare a bunurilor sunt impuse prin prezentul caiet de sarcini, prin

contractul de inchiriere si reglementarile legale in vigoare.

CAP.2. CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII
2.1. REGIMUL BUNURILOR PROPRII, RESPECTIV BUNURILE UTILIZATE DE
LOCATAR IN DERULAREA INCHIRIERII

Art. 5 In derularea contractului de inchiriere locatarul utilizeazd, in scop propriu, imobilul —
constructie "Cladire anexad 1 (spatiu comercial Zavoi)" si teren aferent in suprafatd de 106 mp,
proprietatea publicd a UAT Municipiul Rémnicu Vélcea, situat in Splaiul Independentei nr. 12, in
incinta Parcului Zdvoi, care se restituie Municipiului la sfarsitul Inchirierii, impreuna cu investitiile
care au rezultat in urma lucrarilor de amenajare a imobilului impuse prin prezentul caiet de sarcini.
De asemenea, locatarul foloseste si bunuri din patrimoniul sdu, asupra cdrora va ramane proprietar.
Art. 6 Predarea-primirea bunurilor se face prin proces-verbal incheiat intre Jocatar si Municipiul
Ramnicu Valcea in termen de maximum 30 de zile de la data constituirii garantiei prevazutd la art.
19 din prezentul caiet de sarcini.

Art. 7 Pe toatd durata contractului de inchiriere spatiul nu poate fi utilizat de catre locatar in alte
scopuri decdt acela pentru care a fost inchiriat, respectiv pentru desfisurarea de activitati de

alimentatie publica.

2.2 OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

Att. 8 (1) Responsabilititile de mediu revin in exclusivitate locatarului pe toatd durata contractului

de inchiriere.



(2) Locatarul are obligatia sa respecte toate standardele legale de protectie a mediului pe toata
durata contractului de inchiriere, inclusiv sd obtind, pe cheltuiala sa, acordurile, avizele si/sau

autorizatiile impuse de legislatia de mediu.

2.3 INTERDICTIA SUBINCHIRIERII BUNULUI INCHIRIAT

Art. 9 Locatarul nu poate subinchiria bunurile descrise la art, 1, in tot sau in parte, sub sanctiunea

rezilierii contractului de inchiriere.

2.4 CONDITHLE IN CARE LOCATARUL POATE CESIONA CONTRACTUL DE
INCHIRIERE PE DURATA INCHIRIERII

Att. 10 Locatarul nu poate cesiona contractul de inchiriere decat cu acordul Consiliului Local, sub

sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere.

2.5 DURATA _INCHIRIERI _SI CLAUZE REFERITOARE LA iNCHEIEREA
CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art. 11 Contractul se incheie pe o perioadd de 5 ani, cu posibilitatea de prelungire cu acordul
Consiliul Local.

Art. 12 Contractul de inchiriere se incheie dupa implinirea termenului de 20 de zile calendaristice
de la data realizarii comunicirii citre ofertanti cu privire la deciziile referitoare la atribuirea
contractului, dar nu mai tarziu de 20 de zile calendaristice de la data implinirii termenului previzut
la art. 341 alin. (26) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, referitor la realizarea
comunicdrii rezultatului licitatiei.

Att. 13 In cazul neprezentdrii castigatorului in termenul stabilit pentru incheierea contractului,
licitatia se considerd anulata gi se va reorganiza, conform documentatiei prezente. in acest caz,
garantia de participare la licitatie se retine. De asemenea, adjudecatarul nu mai are dreptul de a

participa la o noud licitatie pentru bunurile in cauza.

2.6 CHIRIA MINIMA SI MODUL DE CALCUL AL ACESTEIA

Art. 14 (1) Valoarea minimi a chiriei, care reprezintd si pretul de pornire la licitatic este de 718
lei/luna.

(2) Valoarea finald a chiriei va fi stabilitd in urma procedurii de licitatie publica, conform
ofertei céstigatorului procedurii.

(3) Valoarea adjudecata reprezinta chiria pentru primul an de valabilitate al inchirierii, iar
pentru anii urmitori, chiria se va determina prin indexarea acesteia cu rata inflaiei.
Art. 15 Plata chiriei se va face in rate trimestriale egale, astfel: pana la 15 martie, pana la 15 iunie,

pana la 15 septembrie si pand la 15 noiembrie, prin virament bancar in contul proprietarului



RO41TREZ67121A300530X XXX deschis la Trezoreria mun icipiului Rdmnicu Valcea sau cu
numerar la casieria institutiei.
Art. 16 (1) Neplata chiriei pand la termenul din contract. da dreptul locatorului de a calcula
majordri de intdrziere asupra sumei datorate de 1% pe lund sau fractiune de lund incepand cu ziua
imediat urmatoare celei in care a fost stabilit termenul de plata. Procentul pentru calculul
majordrilor de intdrziere nu este fix pe toatda durata inchirierii, acesta putand fi modificat, fard a fi
necesar acordul locatarului, prin Hotérari de Guvern, Ordine ale Ministrului Finantelor sau alte acte
normative specifice si va fi la nivelul celui stabilit pentru impozitele si taxele datorate bugetului
local.

(2) Majordrile de intarziere se calculeaza pana la data achitirii efective a chiriei.
Att. 17 Intérzierea la plata chiriei, in totalitate sau in parte, pentru o perioadd mai mare de 30 zile da
dreptul locatorului sa retraga chiria restantd si majordrile de intirziere din contul de garantic. In
termen de 15 zile de la retragerea obligatiilor restante din contul de garantie, locatarul are obligatia
sd reconstituie garantia la nivelul chiriei pentru un trimestru (3 luni) si sd achite obligatiile restante,
inclusiv majorarile de intarziere calculate.
Art. 18 Neindeplinirea obligatiei stabilitd la art.17 referitoare la reconstituirea garantiei in termen de

I5 zile duce la rezilierea de drept a contractului, fird interventia vreunei instante de judecatd (pact

comisoriu de grad IV).

2.7 NATURA SI CUANTUMUL GARANTIILOR SOLICITATE DE LOCATOR

Art. 19 Ofertantul castigator este obligat ca in termen de maxim 15 zile calendaristice de la
semnarea contractului de inchiriere sa constituie in favoarea municipiului o garantie echivalenti cu

chiria aferenta pe un trimestru (3 luni), calculata conform pretului stabilit prin actul de adjudecare a

licitatiei.

2.8 CONDITI IMPUSE DE NATURA BUNULUI CE FACE OBIECTUL INCHIRIERII

Art. 20 (1) Pentru buna desfésurare a inchirierii, locatarul are urmitoarele obl igatii

a) sd utilizeze imobilul — constructie "Cladire anexa 1 (spatiu comercial Zavoi)" si teren
aferent in mod continuu pe toati durata de valabilitate a contractului de inchiriere, conform
destinatiei acestuia;

b) s efectueze pe propria cheltuiald lucririle de intrefinere, de reparatii sau de inlocuire a
elementelor de constructii si instalatii;

¢) s execute modificari sau completari de constructii numai cu aprobarea locatorului si in baza
autorizatiei de construire legal emise;

d) sa exploateze in bune conditii bunurile inchiriate, pe toatd durata contractului conform
scopului declarat si prevazut in contract, respectiv pentru desfisurarea de activitati de

alimentatie publicd;



e) si nu exploateze bunurile inchiriate in vederea culegerii de fructe naturaie, civile, industriale
sau producte:

f) sa obtind “Autorizatia pentru desfasurarea activitatilor de alimentatie publicd”, conform
prevederilor Legii nr.227/2015 privind Codul Fiscal, inainte de inceperea activitatii;

g) sanu foloseasca gratare cu carbuni;

h) sa nu afecteze si si nu blocheze in niciun fel, prin activitatea sa, cdile de acces din imediata
vecinatate:

i) si nu deterioreze domeniul public, mobilierul urban, constructiile sau zonele verzi din
vecindtatea imobilului inchiriat;

j) sd mentina ordinea si curatenia in imobilul inchiriat §i in vecindtatea acestuia si sd nu tulbure
ordinea si linistea publica;

k) si obtind toate avizele, acordurile si autorizatiile prevdzute de lege pentru desfasurarea
activitatii si sa suporte toate cheltuielile ocazionate de oblinerea acestora;

1) sirespecte pe toatd durata contractului de inchiriere legislatia din domeniul sanitar, protectia
mediului, protectia civild, PSI, precum si In orice alte domenii reglementate de lege;

m) si pliteasca, pe toatd durata contractului, contravaloarea utilitatilor (apd, canal, gunoi, agent
termic, energie electricd, ete), taxele si impozitele catre bugetul de stat si bugetul local,
inclusiv impozitul pentru imobilul (constructie si teren aferent) inchiriat, precum si alte
impozite si taxe prevazute de lege:

n) si nu subinchirieze bunurile, in totalitate sau in parte, sub sanctiunea rezilierii contractului
de inchiriere;

0) si nu cesioneze contractul de inchiriere decét cu acordul Consiliului Local, sub sanctiunea
rezilierii contractului de inchiriere;

p) sd nu aducd atingere dreptului de proprietate al municipiului prin faptele si actele juridice
savarsite;

q) si achite chiria in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

r) sd constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut la art. 19 din prezentul
caiet de sarcini;

s) laincetarea din orice cauza a contractului de inchiriere sa predea bunurile, gratuit si libere de
orice sarcini, in stare de folosintd, mai putin uzura aferentd exploatarii normale, pe bazi de
proces verbal de predare — primire;

t) sa inscrie contractul de inchiriere in evidentele fiscale — Direcfia Economico — Financiara
din cadrul Primiriei Municipiului Ramnicu Vilcea, in termen de 30 de zile de la data
incheierii.

Art. 21 Locatorul isi rezerva dreptul de a verifica pe toatd durata contractului modul de utilizare a
bunurilor inchiriate, precum si modul in care se asigurd protectia mediului si a regulilor de

salubritate.
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CAP.3. CONDITII GENERALE ALE LICITATIE]
3.1. PROCEDURA DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art. 22 Atribuirea contractului de Inchiriere se face prin aplicarea procedurii de licitatie publica,
organizatd in conditiile prevazute la art. 332-348 din Codul administrativ, cu respectarea principiilor

prevazute la art. 311 din acelasi act normativ.

3.2. PARTICIPANTII LA LICITATIA PUBLICA
Art, 23 La licitatie poate participa orice persoand fizicd sau juridica, romana sau straind, organizata
intr-una din modalitatile prevdzute de lege (societate, intreprindere individuala, intreprindere
familiala, persoana fizica autorizatd, etc ), care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitajie, impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;

c¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor cétre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare;
Art. 24 Nu are dreptul s@ participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigitoare la o
licitatie publica anterioard privind bunurile statului sau ale unitatii administrativ-teritoriale in ultimii
3 ani si nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o

durata de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

3.3. ELEMENTE DE PRET
Art. 25 Preful de pornire la licitatie de la care oferta se considerd valabila este de 718 lei/lund,
fard TVA, iar garantia de participare este contravaloarea a doud chirii minime lunare, respectiv
1.436 lei.
Art. 26 Garantia va fi depusa de cétre ofertanti prin virament bancar la Trezoreria municipiului in
contul RO23TREZ6715006XXX000140.
Art. 27 (1) Pentru ofertantul care adjudeca licitatia, garantia depusa pentru inscrierea la licitatie se
va constitui depozit la contractul de inchiriere. Castigatorul licitatiei va completa depozitul de
garantie in cuantumul prevazut la art. 19 din prezentul caiet de sarcini. Garantia astfel constituité se
va restitui la cerere in termen de 15 zile de la expirarea contractului de inchiriere.
(2) Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:
a) daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;
b) in cazul in care ofertantul cdstigator, nu semneaza contractul de inchiriere in

termenul stabilit la art. 29 din Fisa de date a procedurii de licitatiei.
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(3) Pentru participantii care nu castigd licitatia, garantia se va restitui la cerere, dupd
informarea, in scris, a ofertantilor despre deciziile referitoare la atribuirea contractului de inchiriere.

(4) Cererea de restituire a garanfiei va cuprinde in mod expres contul si banca la care
urmeazd a {1 viratd suma respectiva.

(5) Garantia de participare nu este purtitoare de dobanzi sau indexdri.

3.3. CONDITIL DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE

Art. 28 (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.

(2) Ofertele se redacteazd in limba romana, conform legislatiei romane, de cétre toti
ofertantii si se depun la sediul autoritatii contractante din str. General Magheru nr. 25 intr-un
exemplar, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior (inserat in interiorul plicului
exterior), care se inregistreaza de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in aplicatia
Managementul documentelor — Registrul intréri - iesiri, precizandu-se data, ora si minutul.

(3) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusé oferta. Plicul
exterior va contine in mod obligatoriu toate documentele de calificare solicitate prin Fisa de date a
procedurii de licitatie si toate datele solicitate prin documentele de calificare.

(4) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz.

(5) Oferta trebuie sa fie semnata de citre ofertant.

(6) Fiecare participant poate si depuna doar o singurd ofertd.

(7) Ofertele eare nu respectii prevederile alin, (1) - (6) din prezenta documentatie sunt
descalificate (excluse).

(8) Oferta trebuie si cuprinda detaliat toate conditiile previzute in documentatia de licitatie
pe care ofertantul si le asuma in cazul in care va castiga licitatia, precum si date tehnice declarate.

(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pina la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11) Ofertele depuse la o altd adresa a autoritdtii contractante decdt cea stabilitd sau dupd
expirarea datei-limitd pentru depunere vor fi returnate ofertanilor fard a fi deschise.

Art. 29 Perioada de valabilitate a ofertei : oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere al
continutului pand la semnarea contractului de inchiriere a bunurilor descrise la cap. 1.
Art. 30 (1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei — pondere 40% :

b) protectia mediului inconjurator =35 %,

&



¢) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — 235 %o.

CAP.4 INCETAREA CONTRACTULUI
Att. 31 Inchirierea inceteazi de drept la expirarea duratei stipulat@ in contract.
Att. 32 Inchirierea poate inceta inainte de expirarea duratei stabilite prin contract:

a) prin acordul scris al partilor;

b) prin reziliere, in cazul neachitérii chiriei pe cel putin 3 luni

¢) in situatia previzutd la art. 18 din prezentul caiet de sarcini;

d) pentru neindeplinirea obligatiilor contractuale de cétre locatar;

¢) in situatia in care locatarul intrd in stare de faliment sau dizolvare, cu obligatia
locatarului de a preda bunurile care au facut obiectul inchirierii, impreund cu investitiile care
au rezultat in urma lucrérilor de amenajare a acestora;

f) in cazul in care in imobilul inchiriat urmeaza a se realiza lucrari de utilitate publica in
conformitate cu Planurile Urbanistice avizate si aprobate in conditiile legii, contractul va fi
reziliat in mod unilateral de catre locator. Decizia va fi comunicata locatarului, acesta fiind
obligat si elibereze imobilul inchiriat in termen de 45 de zile de la comunicare ;

g) in cazul interventici unei situatii de forta majord sau caz fortuit.

Art. 33 (1) Locatarul poate renunta la inchiriere in caz de forfd majora. in aceste conditii aspectele
semnalate de locatar vor fi verificate de o comisie formati din reprezentanti ai administratiei locale.
In urma concluziilor prezentate se va stabili veridicitatea motivelor invocate si, dupd caz, s¢ va
conveni asupra continudrii sau Incetarii activitatii, respectiv a incetdrii contractului.

(2) Nu constituie cauze de fortd majora si nu pot fi invocate de pérti pentru a se apara de
neexecutarea obligatiilor :

- blocajul financiar existent in economia nationald;

- dificultatile de lichiditate;

- cresterile intempestive ale preturilor;

- incapacitatea de platd a unei banci, sau alte asemenea cauze care, desi provin de la un tert,
sunt i raman previzibile.

(3) Forta majord apérd de raspundere, in mésura in care aceastd situatie a fost comunicatd
celeilalte parti in termen de 5 zile de la producerea ei, cu anexarea actelor doveditoare, legal
intocmite de institutiile abilitate.

Art. 34. Nepredarea de citre locatar a bunurilor inchiriate pe baza de proces verbal de predare-
primire, la incetarea din orice cauzi a contractului, conduce la plata in continuare a chiriei pana la
intocmirea acestuia, precum si a majorarilor legale calculate conform prevederilor art. 16 din

prezentul caiet de sarcini.



Art. 35 Parasirea de catre locatar a imobilului inchiriat inainte de incetarea contractului, fara
instiintarea locatorului, nu are ca efect sistarea plétii chiriei, aceas(a obligatie curgénd in continuare
pani la predarea efectiva a bunurilor.

Att. 36 (1) La incetarea in orice mod a contractului de inchiriere, locatarul este obligat si predea
bunurile care au ficut obiectul inchirierii, impreund cu investitiile care au rezultat in urma lucrarilor
de amenajare a acestora, gratuit si libere de orice sarcini.

(2) In cazul in care locatarul nu a predat bunurile, inclusiv investitiile realizate, Municipiul
Réamnicu Valcea este in drept a proceda la evacuarea locatarului dupd o somatie prealabila cu o
valabilitate de 48 de ore de la data primirii acesteia. Procesul verbal de predare - primire a
bunurilor, sau dupi caz, procesul verbal incheiat cu ocazia evacudrii pe cale administrativa va fi
avut in vedere de locator pentru calculul chiriei datorate si a majordrilor legale, precum si a

cheltuielilor ocazionate de evacuarea locatarului.

CAP.5 DISPOZITII FINALE

Art. 37 Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considera
acceptate de catre ofertanti.

Art. 38 Daci se constati ca ofertantul a furnizat informatii false prin documentele de calificare,
acesta poate fi exclus din procedura de licitatie, atat in timpul desfagurarii sedintei, cat si ulterior
pana la semnarea contractului de inchiriere.

Art. 39 Prevederile cuprinse in documentatia de atribuire vin in completarea celor cuprinse in
prezentul caiet de sarcini.

Art. 40 Prezentul caict de sarcini face parte integrantd din documentagia privind licitatia pentru

inchirierea bunurilor descrise la cap 1 si va constitui anexd la contractul de inchiriere.
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privind inchirierea prin licitatie publicd a imobilului — constructie "Clidire anexi 1

(spatiu comercial Zivoi)" si a terenului dalat din imediata vecinditate a acestuia, in

suprafati de 106 mp

CAP 1. INFORMATII GENERALE PRIVIND LOCATORUL
Art. 1 Locator : UAT Municipiul Rdmnicu Vilcea, cu sediul administrativ in Strada General
Praporgescu nr. 14, Rémnicu Vilcea, Judetul Vilcea, codul fiscal 2540813, telefon/fax:

0250731916/0250731843, e-mail @  primaria@primariavlro, persoand de contact

CAP 1L INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA §I DESFASURAREA PROCEDURII
DE INCHIRIERE

Art. 2 Inchirierea se face prin procedurd de licitatie publicd, organizatd in conditiile
prevazute la art. 332-348 din Codul administrativ, cu respectarea principiilor prevazute la art. 311 din
acelasi act normativ.

Art. 3 Anuntul privind demararea procedurii de licitajie se va publica in Monitorul Oficial al

Romaniei, Partea a VlI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locala,

precum si pe site-ul Primariei www.primariavl.ro. Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu
cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data limita pentru depunerea ofertelor. Anuntul trebuie
si cuprinda cel putin informatiile prevézute la art. 335 alin. (2) din Codul administrativ.

Art. 4 Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire.

Art. 5 Autoritatea contractantd are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei de atribuire

de ctre persoana interesatd, care inainteazd o solicitare in acest sens.



Art. 6 (1) Documentatia de atribuire va fi distribuitd gratuit in format electronic (pe e-mail)
sau contracost pe suport hartie la pretul de 2 lei/pagind, la solicitarea persoanelor care doresc sa
participe la licitatie.

(2) In cazul in care documentatia de atribuire se solicitd pe suport hartie autoritatea
contractanti are obligatia de a pune documentaia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cat
mai repede posibil, intr-o perioada care nu trebuie si depaseasca 4 zile lucrdtoare de la primirea unei
solicitari din partea acesteia.

(3) Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incét respectarca
de catre autoritatea contractantd a perioadei prevazute la alin. (2) si nu conduca la situatia in care
documentatia de atribuire si fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucrdtoare inainte de
data-limita pentru depunerea ofertelor.

Art. 7 (1) Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.

(2) Autoritatea contractantd are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara
ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuic sa depaseasca 5 zile
lucratoare de la primirea unei astfel de solicitéri.

(3) Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebdrile
aferente catre toate persoanele interesate care au obfinut, in conditiile prezentului capitol,
documentatia de atribuire, luand masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat
clarificarile respective.

(4) Fara a aduce atingere prevederilor alin. (2), autoritatea contractanta are obligatia de a
transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data-limita pentru
depunerea ofertelor.

(5) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel
autoritatea contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul prevézut la alin. (4) acesta din
urma are totusi obligatia de a rdspunde la solicitarea de clarificare in mésura in care perioada
necesardi pentru claborarea i transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de catre
persoanele interesate inainte de data-limita de depunere a ofertelor.

Art. 8 (1) Procedura de licitatie se poate desfdsuranumai dacd in urma publicarii anunfului
de licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

(2) In cazul in care in urma publicdrii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud
oferte valabile, autoritatea contractantd este obligatd si anuleze procedura §i sd organizeze o noud

licitatie.



(3) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nicio
oferta valabild, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

(4) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru
prima licitatie.

Art. 9 In data si la ora stabilitd pentru deschiderea ofertelor in anuntul privind demararea
procedurii de licitatie, la sediul Primdriei municipiului Rdmnicu Vilcea din strada General
Praporgescu nr. 14, vor fi prezenti membrii comisiei de evaluare si ofertantii.

Art. 10 (1) Comisia de evaluare este legal intrunitda numai in prezenta tuturor membrilor.
Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom si numai pe baza documentatiei de atribuire si
in conformitate cu prevederile legale in vigoare. Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare
beneficiaza de un vot. Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

(2) Membrii comisiei de evaluare si supleantii acestora, trebuie sa respecte regulile privind
conflictul de interese. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea
datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate. Membrii comisiei de evaluare si
supleantii acestora sunt obligati sa dea o declaratic de compatibilitate, impartialitate si
confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul limitd de depunere a ofertelor, care se va
pistra alaturi de dosarul licitafici. In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare
sesizeaza de indatd autoritatea contractanta despre existenta stdrii de incompatibilitate si va propune
inlocuirea persoanei incompatibile cu unul dintre membrii supleanti. Supleantii participa la sedintele
comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii acesteia se afld in imposibilitate de
participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

(3) Atributiile comisiei de evaluare sunt :

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in
plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

c¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigatoare.

Art. 11 Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare la data fixatd pentru deschiderea lor,
previzuta in anuntul de licitatie. In procesul verbal se va consemna in partea introductivi a acestuia,
faptul cé plicurile exterioare cu ofertele prezentate au fost sau nu intacte, in sensul ca sigiliul aplicat

pe partea lipitd a acestuia nu a fost afectat prin dezlipire sau altd modalitate de deschidere a acestuia.



Art. 12 Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare
elimini ofertele care nu respectd prevederile art. 34 alin. (2), art. 36 si art. 37 alin. (1) din
prezenta documentagie.

Art. 13 Pentru continuarea desfisuririi procedurii de licitatie este necesar ca dupi
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin 2(doud) oferte si fie valabile.

Art. 14 Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate previizute in caietul de sarcini al licitatiei.

Art. 15 Dupa analizarea continutului plicului exterior, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul comisiei de evaluare va intoemi un proces-verbal in care se precizeaza rezultatul analizei,
mentiondndu-se ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.

Art. 16 Procesul-verbal de deschidere a plicurilor exterioare se semneaza de cétre tofi
membrii comisiei de evaluare si de catre reprezentantii ofertantilor prezenti la sedinta de deschidere
a ofertelor, inclusiv de catre cei ale caror oferte au fost descalificate.

Art. 17 Tn baza procesului-verbal de analiza a confinutului plicurilor exterioare, comisia de
evaluare intoemeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante. Raportul se depune la dosarul licitatiei.

Art. 18 In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisici de evaluare,
autoritatea contractanti informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au
fost excluse, indicAnd motivele excluderii.

Art. 19 Deschiderea plicurilor interioare se va face numai dupd semnarca procesului-verbal
de analiza a continutului plicurilor exterioare de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre
reprezentantii ofertantilor prezenti la sedinta de deschidere a ofertelor.

Daci dupa deschiderea plicurilor exterioare toate ofertele depuse sunt valabile se trece la
deschiderea plicurilor interioare.

in situatia in care dupd deschiderea plicurilor exterioare una dintre oferte nu indeplineste
criteriile de valabilitate previzute in caietul de sarcini deschiderea plicurilor interioare se va face in
termen de maxim 3 zile lucritoare de la informarea ofertantilor cu privire la motivele excluderii
ofertei.

Plicurile interioare depuse de ofertantii ale ciror oferte au fost descalificate (excluse) nu se
deschid. Reprezentantii ofertantilor ale caror oferte au fost excluse nu vor participa la etapa de
deschidere a plicurilor interioare.

La deschiderea plicurilor interioare secretarul comisiei de evaluare va intocmi anexa cu

documentele existente in plicurile interioare, depuse de citre fiecare ofertant calificat. Anexa se
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semneazi de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre reprezentantii ofertantilor calificati,
prezenti la sedinta de deschidere a plicurilor interioare.

Art. 20 Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de ponderile
previizute pentru fiecare criteriu de atribuire. Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai
mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

Art. 21 In cazul in care existda punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire a) - cel
mai mare nivel al chiriei lunare, iar daca egalitatea va persisia se va lua in considerare criteriul b) -
protectia mediului inconjurdtor si apoi criteriul ¢) - condiiii specifice impuse de natura bunului
inchiriat. In cazul in care dupa aplicarea celor 3 criterii de departajare in ordinea mentionaté anterior
se va mentine situatia de egalitate, comisia de evaluare va solicita ofertantilor clasati pe primul loc
sa depund in plic sigilat, semnat si stampilat o noua ofertd pentru criteriul cel mai mare nivel al
chiriei lunare, procedura continuand la un pret in urcare pina in situatia in care existd o singurd
ofertd cu cel mai mare nivel al chiriei.

Art. 22 (1) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul
de a solicita clarificiri si, dupa caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti in plicul
interior pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerinfele solicitate. Solicitarea de clarificari
este propusi de ciitre comisia de evaluare si se transmite de citre autoritatea contractanta ofertantilor
in termen de maxim 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

(2) Ofertantii trebuie sd raspunda la solicitarea autoriiétii contractante in termen de maxim 3
zile lucritoare de la primirea acesteia.

(3) Daca ofertantii nu au transmis in termen clarificrile solicitate prin adresa autoritatii
publice locale, comisia este indreptétita sa reia lucrdrile de evaluare a ofertelor numai cu privire la
ofertele care nu au avut astfel de solicitdri, sau care au transmis clarificarile solicitate, dupa caz.

(4) Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificirile ori completérile solicitate, sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

Art. 23 Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei, in care se mentioneazd ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmé de la
procedura de licitatie.

Art. 24 in baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritétii contractante.

Art. 25 Autoritatea contractanti va incheia contractul cu ofertantul a carui ofertd a fost

stabilitd ca fiind céstigatoare. Contractul se incheie in forma scrisa, sub sancfiunea nulitétii.



Art. 26 Autoritatea contractantd va transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului. in cel mult 20 de zile calendaristice de
la finalizarea procedurii de atribuire. Anungul de atribuire trebuie s cuprinda cel putin informatiile
previzute la art. 341 alin. (22) din Codul administrativ, respectiv : informatii generale privind
autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de identificare fiscald, adresa, datele de contact,
persoana de contact; data publicérii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a
Vl-a; criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare; numérul ofertelor primite si al celor
declarate valabile; denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a cérui ofertd a fost declarata
castigatoare; durata contractului; nivelul chiriei; instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute
si termenele pentru sesizarea instantei; data informdrii ofertantilor despre decizia de stabilire a
ofertei castigitoare; data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea
publicarii.

Art. 27 Autoritatea contractantd va informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la
emiterea acestora.

Art. 28 In cadrul comunicarii autoritatea contractantd va informa ofertantul céstigator cu
privire la acceptarea ofertei prezentate. In cadrul comunicirii autoritatea contractantd va informa
ofertantii care au fost respingi sau a caror ofertd nu a fost declarata céstigdtoare asupra motivelor ce
au stat la baza deciziei respective.

Art. 29 Autoritatea contractantd poate si incheie contractul numai dupd implinirea
termenului de 20 de zile calendaristice de la data realizérii comunicarii catre ofertanti cu privire la
deciziile referitoare la atribuirea contractului, dar nu mai tarziu de 20 de zile calendaristice de la data
implinirii termenului prevdzut la art. 341 alin. (26) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, referitor la realizarea comunicarii rezultatului licitatiei.

Art. 30 Refuzul ofertantului declarat castigator de aincheia contractul poate atrage dupa sine
plata daunelor-interese. Daunele-interese se stabilesc de catre tribunalul in a cérui raza teritoriala se
afla sediul autorititii contractante, la cererea partii interesate, daca pér(ile nu stabilesc altfel.

Art. 31 in cazul in care ofertantul declarat céstigitor refuzd incheierea contractului,
procedura de atribuire se anuleaza, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii.

Art. 32 (1) In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat cstigator din cauza faptului ca ofertantul in cauzise afld intr-o situatie de forta majord sau
in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autorilatea contractantd are dreptul sa declare

castigatoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in carcaceasta este admisibila.



(2) In cazul in care nu existd o oferti clasata pe locul doi admisibild, procedura de atribuire
se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii.

Art. 33 (1) Prin exceptie de la prevederile art. 341 alin. (20) din codul administrativ,
autoritatea contractanta are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului, in situatia in
care se constata abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac
imposibild incheierca contractului.

(2) In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considerd afectata in cazul in
care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incdlcarea principiilor prevazute la art. 311 din codul
administrativ;

b) autoritatea contractantd se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca
acestea sd conducd, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din codul
administrativ.

(3) Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe

care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia

de anulare,

CAP 1II. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

Art. 34 (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

(2) Ofertele se redacteazd in limba roménd, conform legislatiei roméne, de catre toti
ofertantii si se depun la sediul autoritatii contractante din str. General Magheru nr. 25 intr-un
exemplar, in douad plicuri sigilate, unul exterior si unul interior (inserat in interiorul plicului
exterior), care se inregistreaza de autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor, in aplicatia
Managementul documentelor — Registrul intréri - iesiri, precizdndu-se data, ora si minutul.

(3) Oferta trebuie sa fie semnata de catre ofertant.

(4) Fiecare participant poate si depuna doar o singurd oferta.

(5) Perioada de valabilitate a ofertei : oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere al
continutului pana la semnarea contractului de nchiriere a bunurilor.

Art. 35 (1) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-

limita pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.



(2) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanci
interesate.

(3) Ofertele depuse la o altd adresd a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fard a fi deschise.

Art. 36 (1) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.
Plicul exterior va contine in mod obligatoriu urmatoarele documente de calificare:

a) fisa cu informatii privind ofertantul (formular tip nr. 1), semnatd de ofertant, fara
ingrosiri, stersaturi sau modificari.

b) declaratia de participare (formular tip nr. 2), semnata de ofertant, fara ingrosari,
stersdturi sau modificari.

¢) Dovada achitiirii garantiei de participare in valoare de 1.436 lei (reprezentind
contravaloarea a doud chirii minime lunare).

d) acte doveditoare privind calititile si capacititile ofertangilor :

d.1.) in original, copie "conform cu originalul", copie legalizata sau semnat cu

semnituri electronica de citre emitent:

- certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertului din care sa rezulte
urmitoarele: ofertantul nu este in insolventd, faliment sau lichidare; ofertantul nu are
activitatea suspendatd voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului de a desfasura
activitati economice; sediul social si punctele de lucru; administratorul ofertantului.

- declaratic pe propria raspundere datda in fata unui consilier juridic al Primariei
Municipiului Ramnicu Vélcea sau declarafie autentificatd la notariat data de catre
administratorul ofertantului/ofertant din care si rezulte cé ofertantul nu se afla intr-
una din urmétoarele situatii :

i. a fost desemnat castigitor la o licitatic publica anterioard privind
bunurile statului sau ale unitatii administrativ-teritoriale, dar nu a
incheiat contractul ori nu a plitit pretul, din culpa proprie.

Restrictia opereazd pentru o duratd de 3 ani, calculata de la
desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie;

ii.  estein stare de insolventa, faliment sau lichidare.

- cerlificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor datorate bugetului general
consolidat din care si reiasa cd ofertantul nuare datorii;

- certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetul local, din care
s reiasd ci ofertantul nu are datorii, eliberat de directia de specialitate din cadrul

primariilor fn a cdror razd teritoriald ofertantul are sediul social. In cazul
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ofertanfilor care au puncte de lucru pe raza municipinlui - Ramnicu Vilcea, acestia
vor prezenta si certificat fiscal emis de catre Direclia Economico — Financiard din
cadrul Primdriei Municipiului Ramnicu Vilcea privind plata obligafiilor datorate
bugetul local, din care sd reiasd cd ofertantul me are datorit ;

- Imputernicire/procurd pentru persoana care va participa la licitatia publica in calitate
de reprezentant cu puteri depline, dacd persoana care participa la licitatie este alta
decdt administratorul ofertantului/ofertantul.

d.2.) in copii xerox:

- Certificatul de Inregistrare de la Oficiul Registrului Comertului;

- cartea de identitate a persoanei care participi la licitatie.

(2) Ofertele care nu confin toate documentele de calificare sau toate datele solicitate
prin documentele de calificare sunt descalificate (excluse).

Art. 37 (1) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz. Ofertele care
nu au inscrise pe plicul interior toate datele solicitate sunt descalificate (excluse).

(2) Plicul interior va confine urmétoarele documente:

a) Formularul de ofertd (formular tip nr. 3) completat, semnat de ofertant, fard

ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) Declaratia pe propria rdspundere privind respectarea reglementirilor din
domeniul mediului si protectiei mediului (formular tip nr. 4), semnata de ofertant, fard ingroséri,
stersaturi sau modificari;

¢) Declaratia pe propria riaspundere privind activitatea desfasurati (formular tip nr.
5), semnata de ofertant, fard ingrogari, stersaturi sau modificari.

Art. 38 (1) Oferta trebuie sa cuprinda detaliat toate conditiile prevazute in documentatia de
licitatie pe care ofertantul si le asumé in cazul in care va cAstiga licitatia, precum si date tehnice
declarate.

(2) Plicul exterior contindnd plicul interior se va sigila si se va depune la sediul autoritétii
contractante in termenul stabilit pentru depunerea ofertelor.

(3) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare la data fixatd pentru deschiderea lor,

previzutd in anuntul de licitatie.



CAP 1V. INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE PENTRU STABILIREA
OFERTEI CASTIGATOARE

Art. 39 (1) Comisia de evaluare va face evaluarea ofertelor depuse pe baza criteriilor de
selectie prezentate mai jos si in conformitate cu numarul maxim de puncte pentru fiecare criteriu.

(2) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei — pondere 40% - punctaj maxim criteriu : 40 puncte ;

b) protectia mediului inconjurator —35 % - punctaj maxim criteriu : 35 puncte;

¢) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — 25 % - punctaj maxim criteriu :
25 puncte.

(3) Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. 1, lit. b) ofertantul va prezenta o declaratie
pe propria raspundere privind respectarea reglementarilor din domeniul mediului si protectiei
mediului.

(4) Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. 1, lit. ¢) ofertantul va prezenta o declaratie
pe propria raspundere din care sd rezulte c¢d in cazul adjudecirii licitatiei, in calitate de locatar,
activitatea pe care o va desfasura in imobilul — constructie "Cladire anexd 1 (spatiu comercial
Zavoi)" si teren aferent va fi aceea de alimentatie publici. De asemenea, in cazul adjudecdrii
licitatiei, mobilierul urban ce se va amplasa pe terenul inchiriat in vederea desfasurarii activitafii de
alimentatie publica, pe cheltuiala proprie a ofertantului, va respecta cerintele impuse prin caietul de
sarcini.

(5) Algoritmul de calcul pentru cele 3 criterii :

- pentru criteriul de atribuire previzut la alin. (1) lit. @) — nivelul chiriei punctajul C(n) se
acordd astfel :

a) pentru cel mai mare nivel ofertat al chiriei se acordd punctajul maxim alocat de 40 puncte;

b) pentru celelalte chirii ofertate punctajul se calculeaza proportional, astfel: C(n) = (Nivel
ofertat/Nivel maxim ofertat)x 40 puncte.

‘ - pentru criteriul de atribuire previzut la alin. (1) lit. b) — protectia mediului inconjurdtor
punctajul se acorda astfel :

a) dacd ofertantul prezintda declaratia pe propria raspundere privind respectarea
reglementarilor din domeniul mediului si protectiei mediului - se acorda 35 puncte.

b) dacd ofertantul nu prezintd declaratia pe propria raspundere privind respectarea
reglementirilor din domeniul mediului si protectiei mediului - se acorda 0 puncte.

- pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1) lit. ¢) — condifii specifice impuse de

natura bunului inchiriat punctajul se acorda astfel



a) dacd ofertantul prezinta declaratia pe propria rdspundere privind activitatea desfagurata —

se acorda 25 puncte,

b) dacé ofertantul nu prezintd declaratia pe propria raspundere privind activitatea desfasurata

—se acordd 0 puncte.
CAP V. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Art. 40 Solutionarea litigiilor apdrute in legdtura cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului inchiriere, precum si a celor privind acordarea de despdgubiri

se realizeazi potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ,

CAP VI. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII
Art. 41 Contractul de inchiriere trebuie sa cuprinda urmatoarele clauze obligatorii:
» Partile contractante;

Obiectul contractului de inchiriere;

Y

Durata contractului de inchiriere;
Pretul inchirierii si constituirea garantiei,
Drepturile si obligatiile partilor;

Modalitatea de solutionare a litigiilor:

v V V V

Incetarea contractului de inchiriere,

%k
}
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FORMULARE SI MO])E‘E]j DF DOCUMENTE

Formular nr. | — Informatii generale privind ofertantul

Formular nr. 2 — Declaratie de participare

Formular nr. 3 — Formular de oferta

Formular nr. 4 —Declaratie privind respectarea reglementirilor din domeniul mediului si
protectiei mediului

Formular nr. 5 —Declaratie privind activitatea desfisurata



FORMULAR NR. 1

INFORMATII GENERALE PRIVIND OFERT,

1. Denumirea ofertantului :

Formi juridici :

CUI/CIF/CNP :

2w

-

Numiir inmatriculare/inregistrare la Registrul Comertului :

Sediul/Domiciliul :

EJ’E

6. Reprezentant legal

7. Cont banear deschis Ia
8. Telefon:

9. Fax:

10, E- mail :

11. Ofertantul  are/mu  are  datorii  citre  bugetul de stat sau  bugetul local

12. Alte informatii relevante :

Data completarii :

Ofertant,

(semmndturd autorizald)



FORMULAR NR. 2

.r'."""“-‘: y b e

DECLARATIE DE PARTICIPARE ,’;‘J"/ N AN

S e N V\\

‘f \ \Ii

e 1)\

/ ,._{"' !
o) -‘-: 7 fn calitate
de ofertant, cu sediul in  localitatea Tl LD e ,  str.
, . , bl 190, , ap. ., Judetul
. CUICIF ; tel . Teprezentat prin
, cu domiciliul in localitatea
, str. s N , bl , SC. .
ap. . Judetul , CNP , posesor al CI seria

Pl 125

?

Declar pe propria rdspundere cd doresc sd particip la licitatia publica din data de
, organizatd de catre Municipiul Ramnicu Vélcea in vederea inchirierii imobilului
— constructie "Clddire anexd I (spafiu comercial Zavoi)" si a terenului dalat din imediata vecindtate a
acestuia, in suprafata de 106 mp, proprietatea publicd a UAT Municipiul Ramnicu Vilcea, situat in Splaiul
Independentei nr. 12, in incinta Parcului Zavoi.

Declar ¢ii persoana imputernicitd si participe la licitatie si si semneze actele incheiate cu

aceastd ocazie este _ (numele si prenumele), legitimat cu CI seria
<TIE; , emis de . la data de . conform
Imputernicire  nr, din data de (emisc de administratorul

ofertantului/ofertantul inscris la licitafie).

Declar cd am cunostintd de continutul documentatiei de atribuire, am intrat in posesia
documentatiei in urmétorul mod :

si suntem de acord ca procedura si se desfasoare in conformitate cu aceasta, iar contractul inchiriere sd
se incheie cu respectarea dispozitiilor cuprinse in documentatia de atribuire.

Am luat la cunostinta de conditiile de participare la licitatie, conditiile respingerii ofertei si de
conditiile de pierdere a garantiei de participare la licitatie prevazute in documentatia de atribuire si ne
asumim responsabilitatea pierderii acesteia in conditiile stabilite.

Declar cii nu sunt in stare de insolventi, faliment sau lichidare.

Am inteles si consimtim ca, in cazul in care oferta noastra este stabilitd ca fiind castigdtoare, sa
constituim garantia in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

Am inteles si consim{im ca, in cazul in care oferta noastrd este stabilitd ca fiind castigatoare,
refuzul nostru, in calitate de ofertant cstigator, de a incheia contractul atrage dupd sine plata daunelor
interese.

Am finteles si consimtim ca, in cazul neincheierii contractului in termenul stabilit in
documentatia de atribuire, din culpa noastrd, in calitate de ofertant castigitor, datordm daune interese.

Declar cd informatiile furnizate sunt complete i corecte in fiecare detaliu si inteleg ca
autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor orice
documente doveditoare de care dispunem.

La prezenta declaratie anexez urmitoarele documente:
a) in copii Xerox:
o Certificatul de Inregistrare de la Oficiul Registrului Comertului ;

o Cartea de identitate a persoanei care participé lalicitatie;



O

Dovada achitarii garantiei de participare.

b) in original, copie "conform cu originalul", copie legalizald sau semnat cu semnaturd electronica
o 2 B
de catre emitent;

o}

Data completérii :

Certificat constatator de la Oficiul Registrului Comerfului din care sd rezulte
urmitoarele: ofertantul nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare; ofertantul
nu are activitatea suspendata voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului de a desfasura
activitati economice; sediul social si punctele de lueru; administratorul ofertantului;

Declaratie pe propria raspundere datd in faja unui consilier juridic al Primariei
Municipiului Ramnicu Vélcea sau declaratic autentificatd la notariat datda de catre
administratorul ofertantului/ofertant din care sa rezulte ca ofertantul nu se afld intr-una
din urmatoarele situatii :

i, a fost desemnat céstigator la o licitaie publicd anterioard privind bunurile
statului sau ale unitdtii administrativ-teritoriale, dar nu a incheiat contractul ori
nu a platit pretul, din culpa proprie.

Restrictia opereazd pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarca
persoanei respective drept castigatoare la licitatie;

ii. este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetului general
consolidat din care sa reiasi ca ofertantul nu are datorii;

certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetul local, din care si
reiasid ca ofertantul nu are datorii, eliberat de directia de specialitate din cadrul
primériilor 1n a céror raza teritoriala ofertantul are sediul social. In cazul ofertantilor
care au puncte de lucru pe raza municipiului Ramnicu Vilcea, acestia vor prezenla §i
certificat fiscal emis de cdtre Directia Economico = Financiard din cadrul-Primariei
Municipiului Rdmnicu Valcea privind plata obligatiilor datorate bugetul local, din care
sd reiasc cd ofertantul nu are datorii |

Imputernicire/procurd pentru persoana care va participa la licitatia publica in calitate de
reprezentant cu puteri depline, dacd persoana care participd la licitatie este alta decét
administratorul ofertantului/ofertantul.

Ofertant,

(semndturd autorizald)



FORMULAR NR. 3

FORMULAR DE OFERTA

, In calitate

de ofertant, cu sediul in localitatea , st
. Al ., bl Cose. ,oap. -, Judewl

y GUICIF , tel. , reprezentat prin

, cu domiciliul in localitatea

y Ste. , ., bl i 56,

, ap. , Judetul , CNP , posesor al

Cl seria , nr. . examinand documentatia de atribuire privind

inchirierea prin licitatie publica a imobilului — construcfie "Clédire anexd | (spativ comercial Zavoi)" si
a terenului dalat din imediata vecindtate a acestuia, In suprafafdde 1 06 mp, proprietatea publicd a UAT
Municipiul Ramnicu Vdlcea, situat in Splaiul Independentei nr. 12, in incinta Parcului Zdvoi, ma
angajez ca, in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionatd, si

inchiriez bunurile la pretul de :

lei/luné.

Ma angajez ca in cazul in care aceastd ofertd este stabilitd cAstigitoare, sd inchiriez bunurile

conform documentatiei de atribuire.

Mid  angajez  si  mentin  aceasta oferti  valabila  pana la  data  de

(precizatd in documentafia de atribuire) si ea va raméne obligatorie pentru noi si poate fi acceptatd

oricind inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

Data completarii :

Ofertant,

(semndturd autorizatd)



FORMULAR NR. 4

2 ’-_‘-;"-1"-“..-1.\__,:_ .
/20X AN
7w i _7”'\\ -\7
2 / { ,..J' ;r *
DECLARATIL 18 ey \ |

8 S [eih 1

5 T b
i i 5 : . v LA ol g5
privind respectarea reglementirilor din domeniul mediului si protectiei mediului . j/

o

Sy S N

, In calitate

de ofertant, cu sediul In localitatea . st
¢ 0t o ol . B ,oap. . Judetul
,» CUL/CIF ¢ ‘tel; , reprezentat prin
. cu domiciliul in localitatea
5 St .., bl , SC.
, ap. , Judetul , CNP . posesor al
CI seria , nr. .

Declar pe propria raspundere, sub sanctiunea aplicata faptei de fals n acte publice, ¢ md angajez
sd prestez activitatea in imobilul — constructie "Cladire anexd | (spatiu comercial Zavoi)" si teren

aferent in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare privind mediul si protectia mediului.

Declar de asemenea, pe propria raspundere, ca la elaborarea ofertei am tinut cont de obligatiile

care imi revin cu privire la protectia mediului.

Data completarii :

Ofertant,

(semnditurd autorizald)



FORMULAR NR. 5

e

T

) N 7 o MA 1N

DECLARATIE 5/*‘4"_,.“" 9 \

privind activitatea desfisurati ;l/f : f 0 (‘.'\l

i el B
, Tn calitate
de ofertant, cu sediul in localitatea 5 st
, nr. . bl . SC. , ap. . Judetul
, CUI/CIF , tel: , reprezentat prin
, cu domiciliul in localitatca
, str. , . ., bl , SC.
, ap. , Judetul , CNP , posesor al

CI seria .t

Declar pe propria raspundere, sub sanctiunea aplicatd faptei de fals in acte publice, cd mé angajez
ca, in cazul adjudecarii licitatiei, in calitate de locatar, activitatea pe care o voi desfigura in imobilul —
constructic "Cladire anexa 1 (spatiu comercial Zavoi)" si teren aferent va fi aceea de alimentatie publica.

Declar de asemenea, pe propria raspundere, cd ma angajez ca, in cazul adjudecarii licitatiei, in
calitate de locatar, mobilierul urban pe care il voi amplasa pe terenul inchiriat in vederea desfasurarii

activitatii de alimentatie publica, pe cheltuiala mea, va respecta cerintele impuse prin caietul de sarcini.

Data completarii :

Ofertant,

(semndiurd autorizatd)

—————
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Lo
CONTRACT DE ]NCH[RH”R]E

CAPITOLUL I - PARTILE CONTRACTANT

Intre Municipiul RAmnicu Vélcea, cu sediul admmlstratl\ in Ramnlcu Valcea str. General
Praporgescu nr. 14, reprezentat legal prin primar Mircia GUTAU, in calitate de LOCATOR, si
cu sediul in , Stir. nr.
. bloc |, scara _ , apt. _, judetul . avand Codul Unic de Inregistrare / Cod
Inregistrare Fiscala , reprezentatd prin . cu domiciliul
in 5, Bl nr, , bloc _ , scara __ , apt. _, judetul
in calitate de LOCATAR.

In baza Hotararii Consiliului Local nr.  / 26.04.2023 privind inchirierea prin licitatie
publica a imobilului-constructie "Cladire anexa 1 (spatiu comercial Zavoi)" si a terenului dalat din
imediata vecinatate a acestuia in suprafatd de 106 mp, a raportului de desemnare a ofertei
castigatoare nr. /. 2023 si a solicitdrii nr. /. .2023, s-a incheiat prezentul
contract de inchiriere.

CAPITOLUL 1I - OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1 (1) Se inchiriaza imobilul-constructie "Cladire anexa 1 (spatiu comercial Zavoi)" si
terenul dalat din imediata vecindtate a acestuia in suprafatd de 106 mp, proprietatea publicd a UAT
Municipiul-Ramnicu Vélcea, situat in situat in Splaiul Independentei nr.—12; in-incinta Parcului

Zavoi — identificat in Planul de situatie anexa la HCL nr.  /26.04.2023, pentru desfasurarea de
activitati de alimentatie publica.

(2) Constructia ""Cladire anexa 1 (spatiu comercial Zavoi)", din piatrd de rdu, cu acoperis tip
sarpantd, are numarul de inventar DP01059, valoarea de inventar de 41.568 lei, regimul de Tniltime
P si este inscris in Cartea Funciard nr. 37432 (corp C2), cu suprafata de 21 mp.

(3) Terenul in suprafatd de 106 mp supus inchirierii, denumit in continuare teren/teren
aferent, este amenajat cu dale din beton, apartine domeniului public al Municipiului Ramnicu
Vilcea, are valoarea de inventar de 185.500 lei si face parte din suprafata totald de 88.053 mp —
"Teren aferent Parcului Zavoi", inscrisd in Cartea Funciara nr, 37432,

CAPITOLUL 111 - DURATA CONTRACTULUI

Art. 2 (1) Contractul se incheie pe perioadd determinata de 5 ani, cu posibilitatea de
prelungire cu acordul Consiliului Local.

(2) Locatarul va depune in scris solicitarea de prelungire a duratei contractului de inchiriere,
cu cel putin 30 zile inainte de expirarea termenului contractului,

CAPITOLUL 1V - PRETUL

Art. 3 (1) Pretul inchirierii este de lei/lund, conform raportului de desemnare a
ofertei castigatoarenr. /. 2023,

(2) Valoarea adjudecata reprezinta chiria pentru primul an de valabilitate al contractului de
inchiriere, iar pentru anii urmatori, chiria se va determina prin indexarea acesteia cu rata inflatiei.

Art. 4 Plata chiriei se va face in rate trimestriale egale, astfel: pani la 15 martie, pana la 15

iunie, pand la 15 septembric si panda la 15 noiembrie, in contul locatarului
RO41TREZ67121A300530XXXX deschis la Trezoreria municipiului Rdmnicu Vilcea sau cu

numerar la casieria institutiet.




Art. 5 (1) Neplata chiriei pand la termenul mentionat la art. 4, da dreptul locatorului de a
calcula majorari de intdrziere asupra sumei datorate de 1% pe lund sau fractiune de lund incepénd
cu ziua imediat urmatoare celei in care a fost stabilit termenul de platd. Procentul pentru calculul
majordrilor de intarziere nu este fix pe toatd durata inchirierii, acesta putdnd fi modificat, fara a fi
necesar acordul locatarului, prin Hotéréari de Guvern, Ordine ale Ministrului Finantelor sau alte acte
normative specifice si va fi la nivelul celui stabilit pentru impozitele si taxele datorate bugetului
local.

(2) Majoririle de intarziere se calculeaza pana la data achitdrii efective a chiriei.

Art. 6 Intarzierea la plata chiriei, in totalitate sau in parte, pentru o perioadd mai mare de 30
de zile da dreptul locatorului si retragd chiria restantd si majordrile de intdrziere din contul de
garantie. In termen de 15 zile de la retragerea obligatiilor restante din contul de garantie, locatarul
are obligatia si reconstituie garantia la nivelul chiriei pentru un trimestru (3 luni), si sd achite
obligatiile restante, inclusiv majorarile de intarziere calculate.

Art. 7 Neindeplinirea obligatiei stabilitid la art. 6 referitoare la reconstituirea garantiei in

termen de 15 zile duce la rezilierea de drept a contractului, fard interventia vreunei instante de
judecatd (pact comisoriu de grad [V).

CAPITOLUL V = DREPTURILE S1 OBLIGATIILE LOCATORULUI

Art. 8 Locatorul se obliga:

- sd predea bunurile pe baza de proces-verbal incheiat intre locatar si Municipiul Ramnicu
Vilcea, in termen de maximum 30 de zile de la data constituirii garantiei prevazuta la art. 11;

- s garanteze folosinta bunurilor pe toatd perioada de valabilitate a contractului.

Art. 9 Locatorul isi rezerva dreptul de a verifica, pe toatd durata contractului, modul de

utilizare a bunurilor inchiriate, precum si modul in care se asigurd protectia mediului si a regulilor
de salubritate.

CAPITOLUL VI - DREPTURILE ST OBLIGATIILE LOCATARULUI
Art. 10 Locatarul se obliga:

a) sa utilizeze imobilul — constructie "Cladire anexa 1 (spatiu comercial Zavoi)" si teren aferent
in mod continuu pe toatd durata de valabilitate a contractului de inchiriere, conform
destinatiei acestuia;

b) si efectueze pe propria cheltuiald lucrarile de intrefinere, de reparatii sau de inlocuire a
elementelor de constructii si instalatii;

¢) si execute modificdri sau completari de constructii numai cu aprobarea locatorului §i in baza
autorizatiei de construire legal emise;

d) sd exploateze in bune conditii bunurile inchiriate, pe toatd durata contractului conform
scopului declarat si prevdzut in contract, respectiv pentru desfagurarea de activitdti de
alimentatie publica,

e) si nu exploateze bunurile inchiriate in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale
sau producte;

f) si obtind “Autorizatia pentru desfasurarea activitatilor de alimentatie publica”, conform
prevederilor Legii nr.227/2015 privind Codul Fiscal, inainte de Inceperea activitatii;
g) s nu foloseascd gritare cu carbuni;

h) s# nu afecteze si sd nu blocheze in niciun fel, prin activitatea sa, cdile de acces din imediata
vecindtate;

i) sa nu deterioreze domeniul public, mobilierul urban, constructiile sau zonele verzi din
vecinitatea imobilului inchiriat;

i) sd mentind ordinea si curdfenia in imobilul inchiriat $iin vecinatatea acestuia si sa nu tulbure
ordinea si linistea publicd;

k) sa obtind toate avizele, acordurile si autorizatiile prevazute de lege pentru desfésurarea
activitatii si s suporte toate cheltuielile ocazionate de obtinerea acestora;



[) sarespecte pe toata durata contractului de inchiriere legislatia din domeniul sanitar, protectia
mediului, protectia civila, PSI, precum si in orice alte domenii reglementate de lege:

m) sa plateascd, pe toata durata contractului, contravaloarea utilitatilor (apa, canal, gunoi, agent
termic, energie electrica, etc), taxele si impozitele catre bugetul de stat si bugetul local,
inclusiv impozitul pentru imobilul (constructie si teren aferent) inchiriat, precum si alte
impozite si taxe prevazute de lege;

n) sa nu subinchirieze bunurile, in totalitate sau in parte, sub sanctiunea rezilierii contractului
de inchiriere;

0) si nu cesioneze contractul de inchiriere decét cu acordul Consiliului Local, sub sanctiunea
rezilierii contractului de inchiriere;

p) sd nu aduca atingere dreptului de proprietate al municipiului prin faptele si actele juridice
sdvarsite;

q) sd achite chiria in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

r) s constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut la art. 11 din prezentul
contract;

s) la incetarea din orice cauza a contractului de inchiriere sa predea bunurile, gratuit si libere
de orice sarcini, in stare de folosinta, mai putin uzura aferenta exploatarii normale, pe baza
de proces verbal de predare — primire;

t) sa inscrie contractul de inchiriere in evidentele fiscale — Directia Economico — Financiard
din cadrul Priméariei Municipiului Rémnicu Vélcea, in termen de 30 de zile de la data
incheierii.

u) si amplaseze pe terenul inchiriat in vederea desfasurdrii activitatii de alimentatie publicé
doar mobilier urban care respecta cerintele prevazute laart. 2 din caietul de sarcini.

Art. 11 (1) Locatarul este obligat ca in termen de maxim 15 zile calendaristice de la
semnarea contractului de inchiriere sd completeze depozitul de garantie pana la nivelul chiriei
aferente unui-trimestru (3-luni), calculata conform pretului stabilit prin-actul de adjudecare a
licitatiei, respectiv_ lei/luna.

(2) Plata garantiei se va face in numerar la casieria institutiei sau prin virament bancar in
contul RO23TREZ6715006XXX000140 deschis la Trezoreria Ramnicu Vilcea sau cu numerar la
casieria institutiei.

(3) Garantia constituitd se va restitui la cerere in termen de 15 zile de la expirarea
contractului, dupd retinerea eventualelor debite (chirie si/sau majorari de intarziere). Cererea de
restituire a garantiei va cuprinde in mod expres contul si banca la care urmeazé a fi viratd suma
respectiva.

CAPITOLUL VII - INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 12 (1) Inchirierea inceteaza de drept la expirarea duratei stipulatd in contract.

(2) Inchirierea poate inceta inainte de expirarea duratei stabilite prin contract:

a) prin acordul scris al pértilor;

b) prin reziliere, in cazul neachitarii chiriei pe putin 3 luni;

¢) 1n situatia prevézutd la art. 7 din prezentul contract;

d) pentru neindeplinirea obligatiilor contractuale de cétre locatar;

e) in situatia in care locatarul intrd in stare de faliment sau dizolvare, cu obligatia locatarului de a

preda bunurile care au facut obiectul inchirierii, impreund cu investitiile care au rezultat in urma
luerdrilor de amenajare a acestora;

f) in cazul in care in imobilul (constructie si teren aferent) inchiriat urmeaza a se realiza lucrari de
utilitate publicd in conformitate cu Planurile Urbanistice avizate si aprobate in conditiile legii,
contractul va fi reziliat in mod unilateral de catre locator. Decizia va i comunicata locatarului,
acesta fiind obligat s elibereze imobilul inchiriat in termen de 45 de zile de la comunicare;

g) in cazul interventiei unei situatii de fortd majord sau caz fortuit.

Art. 13 Nepredarea de catre locatar a bunurilor inchiriate pe bazd de proces-verbal de
predare-primire, la incetarea din orice cauza a contractului, conduce la plata in continuare a chiriei



pand la intocmirea acestuia, precum si a majordrilor legale calculate conform prevederilor art. 5 din
prezentul contract.

Art. 14 Parasirea de citre locatar a imobilului inchiriat, inainte de incetarea contractului,

fard instiintarea locatorului, nu are ca efect sistarea platii chiriei, aceastd obligatie curgand fin
continuare pana la predarea efectiva a bunurilor.

Art. 15 (1) La incetarea in orice mod a contractului de inchiriere, locatarul este obligat sa
predea bunurile care au facut obiectul inchirierii, impreund cu investitiile care au rezultat in urma

lucrarilor de amenajare a acestora, gratuit si libere de orice sarcint.

(2) in cazul in care locatarul nu a predat bunurile, inclusiv investitiile realizate, Municipiul
Ramnicu Valcea este in drept a proceda la evacuarea locatarului dupd o somatie prealabild cu o
valabilitate de 48 de ore de la data primirii acesteia. Procesul-verbal de predare-primire a bunurilor,
sau dupa caz, procesul-verbal incheiat cu ocazia evacudrii pe cale administrativa va fi avut in vedere
de locator pentru calculul chiriei datorate si a majorarilor legale, precum si a cheltuielilor
ocazionate de evacuarea locatarului.

CAPITOLUL VIII - FORTA MAJORA SI CAZUL FORTUIT

Art. 16 (1) Locatarul poate renunta la inchiriere in caz de fortd majord. In aceste conditii
aspectele semnalate de locatar vor fi verificate de o comisic formatd din reprezentanti ai
administratiei locale. In urma concluziilor prezentate se va stabili veridicitatea motivelor invocate
si, dupa caz, se va conveni asupra continudrii sau incetdrii activitafii, respectiv a incetarii
contractului.

(2) Nu constituie cauze de fortd majora si nu pot fi invocate de parti pentru a se apéra de
neexecutarea obligatiilor:
- blocajul financiar existent in economia nationala:
- dificultdtile de lichiditate;
- cresterile intempestive ale prefurilor;
- incapacitatea de platd a unei banci;
- alte asemenea cauze care, desi provin de la un terf, sunt si rimén previzibile.
(3) Forta majord apara de raspundere, in masura in care aceastd situatie a fost comunicata

celeilalte parti in termen de 5 zile de la producerea ei, cu anexarea actelor doveditoare, legal
intocmite de institutiile abilitate.

CAPITOLUL IX - CLAUZE SPECIALLE

Art. 17 Orice lucrare de amenajare a imobilului — constructie "Cladire anexa 1 (spatiu
comercial Zavoi)" si teren aferent in scopul desfasurarii activitafii va fi executatd de locatar pe
cheltuiala proprie, cu respectarea prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea execuldrii
lucrarilor de constructii, fara pretentii de despagubire la incetarea din orice cauza a locafiunii.

Art. 18 Responsabilitatile de mediu revin in exclusivitate locatarului pe toatd durata
contractului de inchiriere.

Art. 19 Clauzele prezentului contract reprezinta legea partilor semnatare, care se obliga la
respectarea lor, urmand ca orice litigiu sa fie analizat in raport cu respectarea acestora.

CAPITOLUL IX - LITIGII

Art. 20 (1) Litigiile de orice fel apdrute intre pirlile contractante in cursul deruldrii
contractului de inchiricre sunt de competenta instantelor judecatoresti de la sediul locatorului.

(2) Cererile locatarului adresate instantei judecitoresti nu duc la sistarea masurilor luate de
locator in baza clauzelor contractuale.

CAPITOLUL X-ALTE CLAUZE

Art. 21 (1) Procesul-verbal de predare-primire a bunurilor, actele aditionale ulterioare fac

parte integranta din prezentul contract.

(2) Clauzele prezentului contract se completeazd cu cele previzute in caietul de sarcini, care
face parte integranta din contract.

Prezentul contract s-a incheiat in doua exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

LOCATOR LOCATAR



