ROMANIA P e

JUDETUL VALCEA REREAN 0

MUNICIPIUL RAMNICU VALCEA
CONSILIUL LOCAL

SRENIS09001:2015 410/C

CERTIFICARI MRC-0CS

SRENISO 14001:2015 223/M  SRISOA5001:2018 190/H5  SRISOZIEC 27001: 2018 019/51

HOTARAREA NR.377
privind prelungirea duratei contractelor de inchiriere pentru terenul aferent
imobilelor — constructii garaje situate in strada Mihai Viteazul,
edificate in baza Autorizatiei de construire nr.8283/561/1976

Consiliul Local al municipiului Ramnicu Valcea, intrunit in sedinta ordinara la data de
22 decembrie 2023, la care participa toti cei 23 de consilieri in functie;

Luand in discutie Referatul de aprobare nr.53796 din 13.12.2023, al carui semnatar
este Primarul municipiului, prin care se propune initierea unui proiect de hotarare privind
prelungirea duratei contractelor de inchiriere pentru terenul aferent imobilelor — constructii
garaje situate in strada Mihai Viteazul, edificate in baza Autorizatiei de construire nr.
8283/561/1976;

Vazand Raportul nr.53889 din 14.12.2023, intocmit de Directia Dezvoltare Locala,
precum si avizele comisiilor de specialitate nr.1, pentru administratie publica locala, juridica,
apararea ordinii si linistii publice, a drepturilor cetatenilor, nr.2, de buget-finante, prognoze
economico-sociale si nr.3, pentru servicii publice si comer, intreprinderi mici si mijlocii,
administrarea domeniului public si privat, agricultura,

Tinand seama de faptul ca prin Hotararile nr.312/160/28.10.2008 (modificata si
completata prin hotararea nr. 323/25.11.2009) si nr. 78/31.03.2011 (modificata si completata
prin hotararea nr. 232/81/30.08.2012), Consiliul Local a aprobat inchirierea terenului aferent
garajelor construite in anul 1976 in baza autorizatiei de construire nr. 8283/561, situat in
strada Mihai Viteazul, pentru proprietarii constructiilor, pe o perioada de 15 ani, cu
posibilitatea prelungirii prin acordul partilor, pretul inchirierii find stabilit functie de tipul
activitatilor desfasurate in incinta spatiilor — garaje, fiind intre Municipiul Ra@mnicu Valcea si
proprietarii imobilelor — constructii garaje situate in strada Mihai Viteazul au fost incheiate
contracte de inchiriere, a caror perioada de valabilitate expira la data de 31.12.2023; terenul
pe care sunt amplasate garajele, in suprafata totala de 425 mp, apartine domeniului public
al municipiului si este inscris in Cartea Funciara nr. 39747,

Luand Tn considerare cererile Tnregistrate la Primaria Municipiului Ra&mnicu Valcea
prin care titularii contractelor de inchiriere au solicitat prelungirea duratei de folosinta a
terenului, pentru perioade variind intre 10-20 ani;

in temeiul prevederilor art.608 alin.(1) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare si ale
contractelor de inchiriere potrivit carora partile de comun acord pot prelungi durata inchirierii,
in baza solicitarii scrise a locatarilor, prezentata cu 30 de zile inainte de expirarea termenului
contractului;

inbaza art.129, alin.(2), lit.c) coroborat cu alin.(6), lit.a), art.139, alin.(3), lit. g) si art.196
alin.(1), lit.a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare;

Intrunind 23 de voturi “pentru”, 0 voturi

HOTARASTE:

impotriva” si 0 abtineri,

Art.1. Se aproba prelungirea duratei contractelor de inchiriere pentru suprafetele de
teren proprietatea Municipiului Ramnicu Valcea identificate in anexa nr. 1 la prezenta
hotarare, pe care sunt amplasate constructile — garaje edificate in baza Autorizatiei de
construire nr. 8283/561/1976, pe o perioada de 15 ani, respectiv pana la data de 30.12.2038,
cu posibilitatea de prelungire cu acordul consiliului local.



Art.2. (1) Se aproba cuantumul chiriei datorate incepand cu data de 01.01.2024 la
contractele prelungite conform art.1, dupa cum urmeaza:

a) 20 lei/luna/amplasament (240 lei/an) pentru detinatorii constructiilor — garaje utilizate
cu destinatia de garaj; chiria a fost stabilita prin indexarea chiriei initiale de 12
lei/luna/amplasament, aprobata prin hotararea consiliului local nr.
78/31.03.2011, cu rata inflatiei;

b) 31 lei/luna/amplasament (372 lei/an) pentru detinatorii constructiilor — garaje utilizate
pentru desfasurarea unor activitati de prestari servicii sau a unor activitati specifice
profesiilor liberale; chiria a fost stabilitd prin indexarea chiriei initiale de 19
lei/luna/amplasament, aprobata prin hotararea consiliului local nr.
78/31.03.2011, cu rata inflatiei.

(2) Chiria stabilitd conform alin.(1), lit. a) si b) va fi indexata anual cu rata inflatiei.

Art.3. Se aproba constituirea de catre fiecare locatar a garantiei la contract la nivelul
chiriei datorate pentru un trimestru.

Art.4. Consecinta a art.1 — art.3 se vor incheia noi contracte de inchiriere cu detinatorii
constructiilor — garaje situate in strada Mihai Viteazul, edificate in baza Autorizatiei de
construire nr. 8283/561/1976, conform Anexei nr. 2 la prezenta hotarare.

Art.5. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Directia
Dezvoltare Locala.

Art.6. Prezenta hotarare se comunica in copie:

- Institutiei Prefectului-judetul Valcea;
- Primarului municipiului;

- Directiei Economico-Financiara,

- Directiei Dezvoltare Locala.

PRESEDINTE DE SE )hgw ONTRASEMNEAZA PENTRU LEGAKITATE,
Mari EAN " " SECRETAR GENERAL,
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jurist lon DIDOIU

Ramnicu Valcea, 22 decembrie 2023
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Anexa 2

la HCL nr, [ 12,2023
R ANEXA Nr. i Ia
CONTRACT DE INCHIRIERE HOTARAREA

(orelungire) A {:Oh;?;\ i\hl L OﬁxL 4d93

CAPITOLUL I - PARTILE CONTRACTANTE
Intre Municipiul Rimnicu Vélcea, cu sediul administrativ in Rémnicu Valcea, str. General
Praporgescu nr. 14, reprezentat legal prin primar Mircia GUT AU, in calitate de LOCATOR,

s
CNP . cu  domiciliul 1in
¢ Bt nr. , bloc  , scara __ , apt. _, judetul
, n calitate de LOCATAR.
in baza sohc1taru inregistratd la Primaria Municipiului Ramnicu Valcea sub nr. /
. 2023 si a Hotdrarii Consiliului Local nr. /122023 privind prelungirea duratei

contr. acrelor de inchiriere pentru terenul aferent imobilelor — constr uctii garaje situate in strada

Mihai Viteazul, edificate in baza Autorizatiei de construire nr. 8283/561/1976, s-a incheiat
prezentul contract de inchiriere.

CAPITOLUL 1I - OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1 (1) Se inchiriaza terenul in suprafata de mp, situat in Ramnicu Vailcea, str.
Mihai Viteazu, ce face parte din terenul in suprafatd tot totald de 425 mp, proprietate publicd a
municipiului, inseris in Cartea Funciara nr. 39747,

(2) Terenul inchiriat urmeaza a fi utilizat de locatar numai pentru parcarea si adapostirea
autoturismului, fiind interzisd desfasurarea oricaror activitafi comerciale, de prestari servicii, etc
(pentru garajele nr. 1- 15, 17 — 21)/pentru desfasurarea unor activitéti specifice profesiilor liberale
sau activitati de prestdri servicii (pentru garajul nr. 16), pe el fiind realizatd o constructie,
proprietatea locatarului — garaj nr. _, in baza autorizatiei de construire nr. 8283 / 561 / 1976.

CAPITOLUL 111 - DURATA CONTRACTULUI
Art. 2 (1) Contractul se incheie pe perioada determinata de ani, incepand cu data de

01.01.2024, cu posibilitatea de prelungire cu acordul Consiliului Local.

(2) Locatarul va depune 1n scris solicitarea de prelungire a duratei contractului de inchiriere,
cu cel putin 30 zile inainte de expirarea termenului contractului.

CAPITOLUL 1V — PRETUL

Art. 3 (1) Pretul inchirierii pentru anul 2024 este de lei/lund/amplasament,
conform Hotarérii Consiliului Local nr. /. 12.2023. Chiria se va indexa anual cu rata
inflatiei comunicati de Institutul National de Statistica.

(2) Chiria datorata se calculeaza trimestrial si se va factura pana in data de 5 a ultimei luni
din trimestru; pentru trimestrul IV chiria se va factura pana la data de 5 noiembrie.

Art. 4 Plata chiriei se va face in rate trimestriale egale, astfel: pand la 15 martie, pana la 15
iunie, pand la 15 septembrie si pand la 15 noiembric, in contul locatarului
RO41TREZG67121A300530XXXX deschis la Trezoreria municipiului Rdmnicu Vélcea sau cu
numerar la casieria institutiei.

Art. 5 (1) Neplata chiriei pand la termenul mentionat la art. 4, da dreptul locatorului de a
calcula majoriri de intarziere asupra sumei datorate de 1% pe luna sau fractiune de luna incepind
cu ziva imediat urmétoare celei in care a fost stabilit termenul de plata. Procentul pentru calculul
majordrilor de intarziere nu este fix pe toata durata inchirierii, acesta putdnd fi modificat, fird a fi



necesar acordul locatarului, prin Hotarari de Guvern, Ordine ale Ministrului Finantelor sau alte acte
normative specifice si va fi la nivelul celui stabilit pentru impozitele si taxele datorate bugetului
local.

(2) Majorarile de intarziere se calculeaza pana la data achitirii efective a chiriei.

Art. 6 Intarzierea la plata chiriei, In totalitate sau in parte, pentru o perioadd mai mare de 30
de zile d& dreptul locatorului sd retraga chiria restantd si majorarile de intdrziere din contul de
garantie. In termen de 15 zile de la retragerea obligatiilor restante din contul de garantie, locatarul
are obligatia s reconstituie garantia la nivelul chiriei pentru un trimestru (3 luni), sl sd achite
obligatiile restante, inclusiv majorarile de intarziere calculate.

Art. 7 Neindeplinirea obligatiei stabilitd la art. 6 referitoare la reconstituirea garantiei in
termen de 15 zile duce la rezilierea de drept a contractului, fard interventia vreunei instante de
Judecata (pact comisoriu de grad IV).

CAPITOLUL V - DREPTURILE S1 OBLIGATIILE LOCATORULUI
Art. 8 Locatorul se obliga:
- sa asigure folosinta terenului pe toatd perioada de valabilitate a contractului.

Art. 9 Locatorul isi rezerva dreptul de a verifica, pe toatd durata contractului, modul de

utilizare a terenului inchiriat, precum si modul in care se asigura protectia mediului si a regulilor de
salubritate.

CAPITOLUL VI - DREPTURILE S1 OBLIGATIILE LOCATARULUI
Art. 10 Locatarul se obliga:

a) sd respecte destinatia stabilitd pentru teren, precum si clauzele contractuale;

b) sa exploateze in bune conditii terenul inchiriat, pe toatd durata contractului, corespunzitor
obiectului contractului, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;

¢) sanu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau

producte;
d) sd nu afecteze si sd nu blocheze in niciun fel, prin activitatea sa, caile de acces din imediata
vecinatate;

¢) sd nu deterioreze domeniul public, mobilierul urban, constructiile sau zonele verzi din
vecindtatea terenului inchiriat;

f) sd men{ind ordinea si curdtenia in amplasamentul inchiriat si in vecinatatea acestuia si sd nu
tulbure ordinea si linistea publica;

g) sa plateascd, pe toatd durata contractului, contravaloarea utilitatilor (apd, canal, gunoi, agent
termic, energie electricd, etc), dupa caz, taxele si impozitele cétre bugetul de stat si bugetul
local, precum si alte impozite si taxe previzute de lege;

h) s@ nu subinchirieze bunul, in totalitate sau in parte, sub sanctiunea rezilierii contractului de
inchiriere;

1) s nu cesioneze contractul de inchiriere decat cu acordul prealabil expres al Primarului
Municipiului Rdmnicu Vélcea si numai in conditiile transmiterii citre un tert a dreptului de
proprietate asupra imobilului — constructie — garaj, sub sanctiunea rezilierii contractului de
inchiriere. Lipsa acordului indreptiteste locatorul s refuze preluarea contractului de
inchiriere de cétre noul proprietar al constructiei - garaj.

J) s@ nu aducd atingere dreptului de proprietate al municipiului prin faptele si actele juridice
sdvarsite;

k) sd achite chiria in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

[) sé constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut la art. 11 din prezentul
contract:

m) la incetarea din orice cauzd a contractului de inchiriere si predea bunul, gratuit si liber de
orice sarcini, pe bazi de proces verbal de predare — primire;



n) sa inscrie contractui de inchiriere in evidentele fiscale — Directia Economico ~ Financiard
din cadrul Primdriei Municipiului Ramnicu Vélcea, in termen de 30 de zile de la data
incheierii.

Art. 11 (1) Locatarul este obligat ca in termen de maxim 15 zile calendaristice de la
semnarea contractului de inchiriere sa constituie depozitul de garantic la nivelul chiriei aferente
unui trimestru (3 luni), garantie care se va actualiza periodic (minim 3 ani, maxim la 5 ani), functie
de indexarea chiriei cu rata inflatiei.

(2) Plata garantiei se va face in numerar la casieria institutiei sau prin virament bancar in
contul RO23TREZ6715006XXX000140 deschis la Trezoreria Rimnicu Vilcea.

(3) Garantia constituitd se va restitui la cerere in termen de 15 zile de la expirarea
contractului, dupd retinerea eventualelor debite (chirie si/sau majordri de intdrziere). Cererea de

restituire a garantiei va cuprinde in mod expres contul si banca la care urmeazi a fi viratd suma
respectiva.

CAPITOLUL VII - INCETAREA CONTRACTULUI
Art. 12 (1) inchirierea inceteaza de drept la expirarea duratei stipulatd in contract,
(2) Inchirierea poate inceta inainte de expirarea duratei stabilite prin contract:

a) prin acordul scris al partilor;

b) prin reziliere, In cazul neachitarii chiriei pe cel putin 3 luni;

¢) in situatia prevazutd la art. 7 din prezentul contract;

d) pentru neindeplinirea/incélcarea obligatiilor contractuale de citre locatar;

¢) in cazul in care terenul inchiriat urmeaza a face obiectul unor lucrdri de utilitate publicd in
conformitate cu Planurile Urbanistice avizate si aprobate in conditiile legii, contractul va fi reziliat
in mod unilateral de cétre locator. Decizia va fi comunicatd locatarului, acesta fiind obligat si
elibereze imobilul inchiriat in termen de 45 de zile de la comunicare;

f) in situatia in care imobilul — constructie — garaj — este folosit in alte scopuri decét cel declarat si
prevazut in contract, acela de parcare si adapostire a autoturismului, fiind interzisi desfisurarea
oricror activitdfi comerciale, de prestéri servicii, etc (pentru garajele nr. 1- 15, 17 — 21)/ in situatia
in care imobilul - constructie — garaj — este folosit in alte scopuri decét cel previzut la Capitolul II —
Obiectul contractului, cu exceptia cazului in care imobilul constructie — garaj este folosit pentru
destinatia cu care a fost construit aceea de parcare si adépostire a autoturismului (pentru garajul nr.
16), dupa notificarea prealabild a locatarului de respectare a obiectului contractului;

g) in cazul interventiei unei situatii de fortd majora sau caz fortuit.

Art. 13 Nepredarea de citre locatar a terenului inchiriat pe baza de proces-verbal de
predare-primire, la incetarea din orice cauza a contractului, conduce la plata in continuare a chiriei
pind la Intocmirea acestuia, precum si a majorarilor legale calculate conform prevederilor art. 5 din
prezentul contract.

Art. 14 Pardsirea de catre locatar a terenului inchiriat, inainte de incetarea contractului, fara
instiintarea locatorului, nu are ca efect sistarea platii chiriei, aceastd obligatie curgnd in continuare
pana la predarea efectiva a bunului.

Art. 15 Dupd incetarea in orice mod a contractului de inchiriere, locatorul este in drept a
proceda la eliberarea amplasamentului si dezafectarea/demolarea constructiei existente, proprietatea
locatarului, dupd o somatie prealabild cu o valabilitate de 30 de zile de la data primirii acesteia.
Procesul-verbal de predare-primire a terenului, sau dupa caz, procesul-verbal incheiat cu ocazia
evacuarii pe cale administrativa va fi avut in vedere de locator pentru calculul chiriei datorate si a

majordrilor legale, precum si a cheltuiclilor ocazionate de dezafectarea/demolarea si evacuarea
locatarului.

CAPITOLUL VIII - FORTA MAJORA SI CAZUL FORTUIT

Art. 16 (1) Locatarul poate renunta la inchiriere in caz de fora majora. In aceste conditii
aspectele semnalate de locatar vor fi verificate de o comisie formatd din reprezentanti ai
administratiei locale. in urma concluziilor prezentate se va stabili veridicitatea motivelor invocate




31, dupa caz. se va conveni asupra continudrii sau incetarii activitdfii, respectiv a incetarii
contractului.

(2) Forta majord apara de raspundere. in masura in care aceastd situatie a fost comunicata
celeilalte parti in termen de 5 zile de la producerea ei, cu anexarea actelor doveditoare, legal
intoemite de institutiile abilitate.

CAPITOLUL IX - CLAUZE SPECIALE

Art. 17 Responsabilitatile de mediu revin in exclusivitate locatarului pe toatd durata
contractului de inchiriere.

Art. 18 Clauzele prezentului contract reprezintd legea pértilor semnatare, care se obliga la
respectarea lor, urménd ca orice litigiu sa fie analizat in raport cu respectarea acestora.

CAPITOLUL IX - LITIGII
Art. 19 (1) Litigiile de orice fel aparute intre parfile contractante in cursul derularii
contractului de inchiriere sunt de competenta instantelor judecitoresti de la sediul locatorului.

(2) Cererile locatarului adresate instantei judecatoresti nu duc la sistarea masurilor luate de
locator in baza clauzelor contractuale.

Prezentul contract s-a incheiat in doud exemplare, cite unul pentru fiecare parte.

LOCATOR LOCATAR




