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SRENISO 90012015 410/C

CERTIFICARI' MRC-OCS SRIASO/IEC 27001:2018019/51

SREN IS0 1400052005 223 /M

SRASOASHO00T 2018 190 /1S

HOTARAREA NR.262
privind trecerea din domeniul public in domeniul privat al
municipiului a imobilului constructie si teren aferent situat in
strada Cartier Feteni nr.34, in vederea instrainarii acestuia

Consiliul Local al municipiului Ramnicu Valcea, intrunit in sedinta ordinara la data de
28 septembrie 2023, |a care participa toti cei 23 de consilieri in functie;

Luand in discutie Referatul de aprobare nr.40349 din data de 21.09.2023, al carui
semnatar este Primarul municipiului, prin care se propune initierea unui proiect de hotarare
privind trecerea din domeniul public in domeniul privat al municipiului a imobilului - constructie
si teren aferent, situat in strada Cartier Feteni nr.34, inscris in Cartea funciara nr. 41245 n
vederea instrainarii acestuia;

Vazand Raportul comun nr.40354 din 21.09.2023, intocmit de Directia Administratie,
Juridic, Contencios si Directia Dezvoltare Locala, precum si avizele comisiilor de specialitate
nr.1, pentru administratie publicd locald, juridica, apararea ordinii si linistii publice, a
drepturilor cetatenilor, nr.2, de buget-finante, prognoze economico-sociale si nr.3, pentru
servicii publice si comert, intreprinderi mici si mijlocii, administrarea domeniului public si
privat, agricultura;

Tinand seama de faptul ca, in baza Autorizatiei de construire
nr.934/19277/21.09.2010, Fundatia Cultural Stiintifica "Millenium" a realizat o constructie
noua pe terenul situat in strada Cartier Feteni nr. 34, iar lucrarile au fost receptionate in anul
2014, conform procesului - verbal de receptie la terminarea lucréarilor inregistrat sub
nr.30/2894/30.01.2014;

Avand in vedere ca prin hotararea nr.154/30.06.2020, Consiliul Local a aprobat
incetarea, incepand cu data de 01.08.2020, a folosintei gratuite de care a beneficiat Fundatia
Cultural Stiintifica "Millenium" asupra imobilului, situat in strada Cartier Feteni nr. 34, compus
din constructia edificata in baza Autorizatiei de construire nr. 934/19277/21.09.2010 si teren
aferent in suprafata masurata de 1404 mp; ulterior, prin Sentinta civila nr. 945/31.05.2020 a
Tribunalului Vélcea, ramasa definitiva prin Decizia nr. 1063/R din 02.11.2021 a Curtii de Apel
Pitesti a fost respinsa cererea formulatd de Fundatia Millenium, avand ca obiect anularea
Hotararii nr. 154/2020 si urmare a faptului ca Fundatia a refuzat predarea catre municipiu a
imobilului respectiv, Consiliul Local si Municipiul Ramnicu Valcea au formulat la instanta de
judecata, actiune privind evacuarea fundatiei din imobil si obligarea la plata lipsei de folosint,
fiind pe rol in prezent, dosarul 116/288/2022;

Luand in considerare adresa finregistrata la Primaria municipiului sub
nr. 48661/10.11.2022, prin care presedintele Fundatiei Cultural Stiintificd "Millenium" si-a
exprimat dorinta de a se continua activitatea in interesul comunitatii locale si de a stinge toate
litigiile pe cale amiabila, solicitand In acest scop autoritatii locale sa analizeze oportunitatea
transmiterii dreptului de proprietate asupra terenului aferent constructiei edificata de fundatie
la adresa str. Feteni nr. 34, precum si adresa inregistratd la Prim&ria municipiului sub
nr. 31198/17.07.2023, prin care s-a solicitat, avand in vedere considerentele sentintei civile
nr.945/31.05.2021 a  Tribunalului ~ Valcea ramasa definitivd prin  Decizia
nr.1063/R-CONT/02.11.2021, sa beneficieze de dreptul de preemtiune prevazut la art. 364
raportat la dispozitiile art 363 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului  nr. 57/2019 pentru
achizitionarea imobilului constructie si teren situat in Ramnicu Valcea, str. Feteni nr.34 Si



incheierea Tn acest sens a unei tranzacti in cauza ce formeaza obiectul dosarului
nr. 116/288/2022;

fn temeiul prevederilor art. 361 alin.(2) si ale art.364 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In baza art.129, alin.(1), alin.(2), lit.c), art.139, alin.(2) si a art.196, alin.(1), lit.a) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Intrunind 22 de voturi “pentru”, O voturi “impotriva” si o abtinere,

HOTARASTE:

Art.1. Se insusesc rapoartele de evaluare a proprietatii imobiliare prezentate in
anexele nr.1 si nr. 2 la prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba trecerea din domeniul public in domeniul privat al municipiului a
imobilului constructie si teren aferent, situat in strada Cartier Feteni nr.34, inscris in Cartea
funciara nr. 41245.

Art.3. Se aproba instrainarea imobilului constructie si teren aferent, situat in strada
Cartier Feteni, nr.34, inscris in Cartea funciara nr. 41245, proprietate privatd a municipiului -
identificat in Planul de amplasament si delimitare - Anexa nr.3 la prezenta hotarare.

Art.4. Se aproba notificarea Fundatiei Cultural Stiintifice "Millenium" constructorul
cladirii edificata in baza Autorizatiei de construire nr. 934/19277/21.09.2010 si beneficiar al
dreptului de preemtiune, cu privire la vanzarea imobilului descris la art.3 si a pretului de
vanzare a acestuia de 480 314 lei, rezultat ca diferenta dintre valoarea de piatd conform
rapoartelor de evaluare aprobate potrivit art. 1 si valoarea despagubirii reprezentand valoarea
imobilului- constructie ramasa neamortizata, precum si incheierea unei tranzactii in dosarul
nr. 116/288/2022.

Art.5. Se Tmputerniceste primarul municipiului ca, personal sau prin persoane
desemnate prin dispozitie, sa semneze contractul de vanzare-cumparare in forméa autentica
cu Fundatia Cultural Stiintifice "Millenium" in cazul in care aceasta isi exprima optiunea de
cumparare in termenul stabilit de art. 364 alin. (2), precum si tranzactia in forma prezentata
in anexa nr.4 la prezenta hotarare, in vederea stingerii litigiului dintre parti.

Art.6. Cheltuielile ocazionate de incheierea actului de vanzare in forma autentica vor
fi suportate de cumparatoare.

Art.7. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Directia
Dezvoltare Locala.

Art.8. Prezenta hotarare se comunica in copie:

- Institutiei Prefectului — judetul Valcea;
- Primarului municipiului R&@mnicu Valcea;
- Directiei Admininistratie, Juridic, Contencios;
- Directiei Dezvoltare Locala,
- (Directiei Economico - Financiare;
Directia Investitii si Achizitii Publice.

NTA,' ~ CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,

SECRETAR GENERAL,
jurist oy DIDOIU

Ramnicu Vilcea, 28 septembrie 2023
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SEDIUL: VLADESTI, STRADA PRINCIFALA, NR. 171, JUDETUL VALCEA
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Nr. 70 din 23 mai 2023

RAPORT DE EVALUARE

A IMOBILULUI FORMAT DIN TEREN $I CONSTRUCTIE
CAMIN CULTURAL, A
SITUAT iIN MUNICIPIUL RAMNICU VALCEA,
LOCALITTEA FETENI, STRADA CARTIER FETENI,
NR. 34, JUDETUL VALCEA

BENEFICIAR
MUNICIPIUL RAMNICU VALCEA

EVALUATOR AUTORIZAT
ING. MIHAI-ADRIAN PRUNDEANU

MAI 2023
EXEMPLAR 2

Aceasts evaluare poate fi folositd in exclusivitate pentru scoput in care este in mod specific furnizaté, conform prevederilor contractuale.
Ea nu poate fi reprodusd, copiatd, Imprumutatd sau intrebuintatd integral sau parial, direct sau indirect in alt scop, sau de catre alta

persoand decét de catre beneficiarul gi destinatarul séu faré permisiunea prealabilé a evaluatorului, ing. Mihai Adrian Prundeanu,
acordaté legal, in scris.



DECLARATIE DE CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita informatiilor definute, certific ca afirmatile prezentate in
acest raport sunt adevarate si corecte.

De asemenea certific cé analizele, opinile si concluziile prezentate sunt limitate de
ipotezele considerate si de conditiile limitative specifice $i sunt analize, opinii i concluzii
personale, neinfluentate de nici un factor perturbator extern principiilor de evaluare.

In plus, certific ¢cd& nu am nici un interes prezent sau de perspectivd fatd de
proprietatea imobiliard ce face subiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes
sau influenta legaté de partile implicate.

Evaluarea se conformeazd Standardelor de Evaluare a Bunurilor — edifia 2022,
conforme cu Standardele Internationale de Evaluare VS 2020.

Evaluatorul dispune de competentele profesionale cerute de standardele
profesionale amintite, este independent si nu are conflicte de interese actuale sau posibile
n legaturd cu proprietatea evaluata sau cu pariile interesate.

Suma ce-i revine evaluatorului pentru prestatia sa nu are nici o legaturé cu valoarea
de piatd estimatd n cuprinsul lucrarii, fiind stabilitd nainte de efectuarea lucrarii si
bazandu-se exclusiv pe volumul de muncéd necesar intocmirii lucrérii la nivelul calitativ
cerut de beneficiar si impus de standardele profesionale.

Evaluatorul a respectat codul deontologic al profesiei sale.

Serviciul prestat de un expert este un serviciu de credibilizare, de certificare, de
asigurare. Evaluarea este o forma de a aplica o serie de metode care sé-i dea incredere
beneficiarului ca acea valoare este apropiaté de valoarea exacta.

Tn aceastd lucrare s-au promovat la nivelul publicului si s-au implementat la nivelul
profesiei, cele mai bune practici profesionale in evaluare.

Conceptul de géndire critica a stat la baza intregii lucrari, el regdsindu-se aplicat in
toate capitolele acesteia.

MAI 2023 EVALUAJOR
RAMNICU VALCEA ING. MIHAYADK
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MOTTO:

,Cénd prezint faple pe care le cunosc, condiser ¢ ar trebui sé fiu crezut”,
Winston Churchil, Memories, Ill, I, pp. 51 - 56
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CUPRINS

CAPITOLUL | SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE
1.1. ldentificarea proprietatii
1.2, Data evaluarii
1.3. Amplasament
1.4. Scopul evaludrii
1.5. Definirea valorii estimate si exprimarea acesteia

CAPITOLUL li TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1. Conformitatea cu Standardele ANEVAR
2.2. Ipoteze gi ipoteze speciale

2.3. Surse de informare

2.4. Precizari suplimentare

CAPITOLUL il PREZENTAREA ACTIVULUI EVALUAT

3.1. Dreptul de proprietate evaluat
3.2. ldentificarea activului

3.3. Zona si vecinatatile

3.4. Descrierea terenului

3.5. Descrierea cladirii Camin Cultural

CAPITOLUL IV ANALIZA PIETEI

4.1. Analiza piefei — date generale
4.2. Definirea pietei specifice

4.3. Analiza cererii

4.4. Analiza ofertei

4.5. Analiza echilibrului pietei

CAPITOLUL V ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

5.1. Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber
5.2, Cea mai buna utilizare a proptirtatii construite

CAPITOLUL VI EVALUAREA PROPRIETATII

6.1. Abordarea prin cost

6.1.1. Estimarea valorii terenului

6.1.2. Estimarea costului de inlocuire net
6.2. Abordarea prin venit

CAPITOLUL VIl ANALIZA REZULTATELOR $1 CONCLUZIA ASUPRA VALORII

71. Analiza rezultatelor
7.2. Concluzia asupra valorii
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Plan de amplasament si delimitare

Plan de situafie

Releveu cladire

Extras de Carte Funciara
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CAPITOLUL | SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

BENEFICIAR: MUNICIPIUL RAMNICU VALCEA, cu sediul in municipiul Ramnicu
Vélcea, strada gen. Praporgescu, nr. 14, judetul Vélcea, reprezentat
de catre domnul Gutadu Mircia, primar

EXECUTANT: Ing. Prundeanu Mihai-Adrian, evaluator autorizat — membru titular

ANEVAR si expert tehnic judiciar, cu sediul in comuna Viddesti, str.
Principald, nr. 171, judeful Vélcea, cod pogtal 247740 Tel. 0350.809.322;
0740.228.591, e-mail: mihai.prundeanu@gmail.com

1.1. IDENTIFICAREA ACTIVULUI (PROPRIETATII)

Activul de evaluat este o proprietate imobiliard de tip sociocultural, formata din teren
si cladire Camin Cultural (actulamente demolat), situatd in municipiul R&mnicu Valcea,
localitatea Feteni, strada Cartier Feteni, nr. 34, judeful Valcea.

Dreptul de proprietate asupra activului mentionat anterior este definut integral de
catre municipiul R&mnicu Valcea.

1.2. DATA EVALUARII

Evaluarea proprietétii s-a realizat in luna mai 2023, luandu-se in calcul urmatorul
curs valutar: 1 EURO = 4,9731 LEIl (cursul din 19.05.2023 - data inspectarii bunului
evaluat).

Inspectia bunului (proprietétii) s-a desfagurat in data de 19 mai 2023 in prezenia
reprezentantilor proprietarului.

Finalizarea raportului de evaluare s-a facut in data de 22 mai 2023.

1.3. AMPLASAMENT

Proprietatea imobiliaréd ce face obiectul acestei lucrdri este situatd Tn intravilanul
municipiului Ra&mnicu Vélcea, pe partea estica a strézii Cartier Feteni, la circa 50 m nord
de intersectia cu strada Feteni (DC-22), vis-a-vis de Scoala Feteni.

1.4. SCOPUL EVALUARII

Acest raport de evaluare a fost elaborat la cererea beneficiarului, municipiul

Ramnicu Valcea, cu scopul de a estima valoarea de platd la data de 19 mal 2023 in
conformitate cu Standardele _de Evaluare a Bunurilor ~ editia 2022, a_imobilului
format din teren si clddire Camin_Cultural (actualmente demolatd), proprietatea

municipiului RAmnicu Valcea, situat in localiatea Feteni, pe strada Cartier Feteni, nr.
34, judetul Valcea, in vederea vanzarii acestui imobil.

)
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1.5. DEFINIREA VALORII ESTIMATE $! EXPRIMAREA ACESTEIA

Definirea valorii piatd, in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor -
edifia 2022, este “Suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat (d) la data evaludrii, intre un cumpdrator hotdrdt $i un vénzator hotarét,
intr-o tranzactie nepadrtinitoare, dupd un marketing adecvat gi in care pértile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrangere”,

Estimarea valorii de piatd a imobilului format din teren si clddire Camin Cultural

(actualmente demolat), situatd in municipiul Ramnicu Vélcea, localitatea Feteni, strada

Cartier Feteni, nr. 34, judeful Vaicea, la data de 19 mai 2023, a condus la obtinerea unei
valori de piata de:

46.400 euro echivalent cu 230.700 lei.
Pe componente, aceasta valoare de piatd este alocaté astfel:
valoare de piatéd teren: 36.300 euro echivalent cu 180.500 lei,

valoare cladire Camin Cultural:  10.100 euro echivalent cu 50.200 lei

Valorile nu contin T.V.A..

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerentele
privind valoarea sunt:

- valoarea a fost exprimatd {inand seama exclusiv de ipotezele, condifiile si
aprecierile exprimate in prezentul raport;

- cursul de schimb folosit este de 4,9731 lei pentru 1 euro;

- valoarea estimatd tn EURO este valabild atat timp cat conditiile in care s-a
realizat evaluarea (starea terenului, starea pietii, nivelul cererii gi al ofertei, etc.)
nu se modificd semnificativ. Pe piefele imobiliare valorile pot evolua ascendent
sau descendent odatd cu frecerea timpului i variatia lor raportatd la cursul
euro nu este liniara,

- valoarea este o predictie;

- evaluarea este o opinie asupra unei valori. Degi este o concluzie impartiala si
rezonabild a unui profesionist calificat, bazatd pe o analizd a tuturor
informatiilor relevante, rdméane totusi o opinie. Ea reprezintd perceptia
evaluatorului referitor la cel mai probabil pret obfinut intr-o tranzactie obiectiva.

Raportul de evaluare este elaborat cu respectarea Standardelor de Evaluare a
Bunurilor — editia 2022, a recomandarilor $i metodologiei de lucru recom
ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Presedinte de sedinfa

DATAFEVALUARIL 23 imai 2023 Fvatesition Ao i PRUNDEANC SIHAT ADRIAN
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Nr. 91 din 19 iulie 2023

RAPORT DE EVALUARE

A CLADIRII DE TIP SOCIOCULTURAL,
SITUATA IN MUNICIPIUL RAMNICU VALCEA,
LOCALITTEA FETENI, STRADA CARTIER FETENI,
NR. 34, JUDETUL VALCEA

BENEFICIAR
MUNICIPIUL RAMNICU VALCEA

EVALUATOR AUTORIZAT
ING. MIHAI-ADRIAN PRUNDEANU

IULIE 2023
EXEMPLAR 1

Aceastd evaluare poate fi folosité Tn exclusivitate pentru scopul in care este in mod specific furnizatd, conform prevederilor contractuale.
Ea nu poate fi reprodusé, copiatd, imprumutatd sau intrebuintaté integral sau parial, direct sau indirect in alt scop, sau de catre alta
persoand decat de oétre beneficiaru! §i destinatarul séu faré permisiunea prealabild a evaluatorului, ing. Mihai Adrian Prundeanu,
acordat legal, in scris,



DECLARATIE DE CERTIFICARE

Prin prezenta, tn limita informatiilor detinute, certific ca afirmatjile prezentate in
acest raport sunt adevérate si corecte.

De asemenea certific cd analizele, opinile gi concluziile prezentate sunt limitate de
ipotezele considerate si de conditiile limitative specifice si sunt analize, opinii si concluzii
personale, neinfluentate de nici un factor perturbator extern principiilor de evaluare.

in plus, certific c& nu am nici un interes prezent sau de perspectivd fatd de
proprietatea imobiliaré ce face subiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes
sau influenta legaté de pariile implicate.

Evaluarea se conformeazé Standardelor de Evaluare a Bunurilor — editia 2022,
conforme cu Standardele Internationale de Evaluare IVS 2020.

Evaluatorul dispune de competeniele profesionale cerute de standardele
profesionale amintite, este independent si nu are conflicte de interese actuale sau posibile
in legatura cu proprietatea evaluatd sau cu partile interesate.

Suma ce-i revine evaluatorului pentru prestatia sa nu are nici o legéturad cu valoarea
de piatd estimatd in cuprinsul lucrdrii, fiind stabilitd inainte de efectuarea lucrarii si
bazandu-se exclusiv pe volumul de munca necesar Thtocmirii lucrarii la nivelul calitativ
cerut de heneficiar si impus de standardele profesionale.

Evaluatorul a respectat codul deontologic al profesiei sale.

Serviciul prestat de un expert este un serviciu de credibilizare, de certificare, de
asigurare. Evaluarea este o forma de a aplica o serie de metode care sé-i dea incredere
beneficiarului c& acea valoare este apropiata de valoarea exacta.

In aceasté lucrare s-au promovat la nivelul publicului si s-au implementat la nivelul
profesiei, cele mai bune practici profesionale in evaluare.

Conceptul de géndire criticd a stat la baza intregii lucrari, el regasindu-se aplicat in

toate capitolele acesteia.
\
L{ﬁ) ORIZAT

IULIE 2023

RAMNICU VALCEA NBEANU

MOTTO:
,Cand prezint fapte pe care le cunosc, condiser ¢ ar trebui sa fiu crezul’.
Winstfon Churchil, Memories, Ill, 1, pp. 61 = 56
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CUPRINS
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1.3. Amplasament
1.4. Scopul evaluarii
1.5. Definirea valorii estimate gi exprimarea acesteia

CAPITOLUL i TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1. Conformitatea cu Standardele ANEVAR
2.2. lpoteze si ipoteze speciale

2.3. Surse de informare

2.4. Precizéri suplimentare

CAPITOLUL I PREZENTAREA ACTIVULUI EVALUAT

3.1. Dreptul de proprietate evaluat
3.2. ldentificarea activului

3.3. Zona gi vecinatatile

3.4. Descrierea terenului

3.5. Descrierea cladirii

CAPITOLUL IV ANALIZA PIETEI

4.1. Analiza piefei — date generale
4.2. Definirea pietei specifice

4.3. Analiza cereril

4.4. Analiza ofertei

4.5. Analiza echilibrului pietei

CAPITOLUL V ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

5.1. Cea mai buni utilizare a terenului considerat liber
5.2. Cea mai bund utilizare a proptirtatii construite

CAPITOLUL Vi EVALUAREA PROPRIETATII

6.1. Abordarea prin cost

6.2. Abordarea prin piata
6.2.1. Estimarea valorii de piata a propriefatii
6.2.2. Estimarea valorii de piatd a terenului

CAPITOLUL VIl ANALIZA REZULTATELOR $§1 CONCLUZIA ASUPRA VALORII

7.1. Analiza rezultatelor
7.2. Concluzia asupra valorii
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Caiet de sarcini

Autorizatie de construire

Proces verbal de recepfie la terminarea lucrarilor
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CAPITOLUL | SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

BENEFICIAR: MUNICIPIUL RAMNICU VALCEA, cu sediul in municipiul Ramnicu

Vélcea, strada gen. Praporgescu, nr. 14, judetul Valcea, reprezentat
de cétre domnul Gutdu Mircia, primar

EXECUTANT; Ing. Prundeanu Mihai-Adrian, evaluator autorizat — membru titular
ANEVAR si expert tehnic judiciar, cu sediul in comuna Viddegti, str.

Principald, nr. 171, judeful Vélcea, cod postal 247740 Tel. 0350.809.322;
0740.228.591, e-mail: mihai.prundeanu@gmail.com

1.1. IDENTIFICAREA ACTIVULUI (PROPRIETATII)

Activul de evaluat este o clddire de tip sociocultural - sediu fundatie, situatd ™
municipiul R&mnicu Valcea, localitatea Feteni, strada Cartier Feteni, nr. 34, judetul Valcea.

Dreptul de proprietate asupra activului mentionat anterior este definut integral de
catre municipiul R&mnicu Valcea.

1.2. DATA EVALUARII

Evaluarea proprietaiii s-a realizat in luna iulie 2023, luandu-se in calcul urmétorul
curs valutar: 1 EURO = 4,9385 LEI| (cursul din 19.07.2023 - data inspectarii bunului
evaluat).

Inspectia bunului (proprietétii) s-a desfasurat in data de 19 iulie 2023 in prezenta
reprezentantilor proprietarului.

Finalizarea raportului de evaluare s-a facut in data de 31 iulie 2023.

1.3. AMPLASAMENT

Proprietatea imobiliard ce face obiectul acestei lucrari este situatd in intravilanul
municipiului R@mnicu Valcea, pe partea esticé a strazii Cartier Feteni, la circa 50 m nord
de intersectia cu strada Feteni (DC-22), vis-a-vis de $coala Feteni.

1.4. SCOPUL EVALUARII

Acest raport de evaluare a fost elaborat la cererea beneficiarului, municipiul

Ramnicu Valcea, cu scopul de a estima valoarea de piatd la data de 19 iulie 2023 in
conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor — editia 2022, a clédirii de tip
sociocultural, proprietatea municipiului Ramnicu Véicea, situata in localiatea Feteni,
pe strada Cartier Feteni, nr. 34, judetul Valcea, in vederea vanzirii acestui imobil.

TIATA FVALLUARI. 19 itliee 2023 Fyatiaton Airlonal IUNDEANG MIAA ADRIAN
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1.5. DEFINIREA VALORII ESTIMATE $1 EXPRIMAREA ACESTEIA

Definirea valorii piatd, Tn conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor -
editia 2022, este “Suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat (8) la data evaludrii, intre un cumpérator hotdrat si un vénzétor hotarét,
intr-o tranzactie nepértinitoare, dupd un marketing adecvat gi in care partile au
actionat fiecare in cunogtinté de cauza, prudent gi fird constrangere”.

Estimarea valorii de piatd a cladirii de tip sociocultural, situatd in municipiul
Ramnicu Valcea, localitatea Feteni, strada Cartier Feteni, nr. 34, judeiul Vélcea, la data de
19 iylie 2023, a condus la obtinerea unei valori de piafé de:

240.900 euro echivalent cu 1.188.500 lei.

Valorile nu contin T.V.A..

Argumentele care au stat la baza elaborérii acestei opinii, precum si considerentele
privind valoarea sunt:

- valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, condifile si
aprecierile exprimate in prezentul raport,

- cursul de schimb folosit este de 4,9385 lei pentru 1 euro;

- valoarea estimatd in EURO este valabila atat timp cat condifiile in care s-a
realizat evaluarea (starea terenului, starea pietii, nivelul cererii i al ofertei, etc.)
nu se modificd semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent
sau descendent odatd cu trecerea timpului si variatia lor raportatd la cursul
euro nu este liniara;

- valoarea este o predictie;

- evaluarea este o opinie asupra unei valori. Desi este o concluzie impar{ialéd i
rezonabild a unui profesionist calificat, bazatd pe o analizd a tuturor
informatiilor relevante, ramane totusi o opinie. Ea reprezintd perceptia
evaluatorului referitor la cel mai probabil pret obfinut intr-o franzactie obiectiva.

Raportul de evaluare este elaborat cu respectarea Standardelor de Evaluare a
Bunurilor — editia 2022, a recomandérilor i metodologiei de lucru recomandata de cdtre
ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizafi din Romania).

OATALVALUARIE 19 julic 2023 frvartiador Antonzal PRUNDEANU MIHAT ADRIAN
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Anexa 16
Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1:500
Nr, cadastral Suprafata masurata a imobilului (mp) | Adresa imobilului
41245 1404 Loc. Feteni, st Cartier Feteninr, 34 Intravilan

Nr. Carte Funciara Unitate Administrativ Tentoriala (UAT)

41245

Ramnicu Valcea

454700
454750

la

HOTARAREA

399550

|

454800

Suprafata totala masurata a imobilului = 1404 mp

Executant; Gabriel Petru Nechifor
Aut. Seria: RO-VL-F, nrf. 0028, Cat. B
Confirm executarea masuratorilor la teren,
coreclitudinea intocmirii documentatiei cadastrale
si corespondenta acesteia cu realitatea din teren
Semnatura

Gabriel-

Inspector
Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata
si atribuirea numarului cadastral
Semnatura

Digitally signed by
Gabriel-Petru

Semnat digital de

Nechifor .
Petru. Bate: 2023.07.12 Bogdan-Vasile Berbece
Nechifor 10:26:14 +03'00°

Data: 20.06.2023

339550
(=}
o
~
8
wy
L
Calculil anatlic pen'n. suprafala construila si neconstula
necesara peniry # asigura sxploatarea normala a consinuKiel
INVENTAR DE CCORDONATE
Pcl. Nord(X) Est(Y) Lungimi
12| 399561399 | 454744786 | .
67 | 350558887 | 454757.373 L —~o
23 | 399550297 | 454757.455 =
22 | 399538958 | 454758.848 5
21| 399560.173 | 454759.104 T
20 | 399550518 | 454781.601 5
19 | 399558.038 | 454761.313 PR
18| 399567077 | 454766.008 | ——=
35| 299544.509 | 454763507 |—=oo \\,‘ L &N
66| 599547089 | dsi7s067 oo b o e
34 | 399540006 | 454750.632 e wf ‘INICY 00
33| 30958061 | asa7adats p—oon \\_:h"_UL\-
69 | 399548.568 | 454743254 : B T T .
3 .
7| 399548.751 | 454742339 ':22 99300 Pre§ed]nte de §edmia 399500 |
70 | 399550.566 | 454742.701 o Q ' 9
2| 399550616 | 451742439 oo iy I g
6 | 399551131 | 454742517 - a 0
71| 399551074 | 454742803 4°'§2 Secretar genera’ ¥
10| 399555644 | 454743714 b— i
8 | 399555685 | 454743512 -
|12 | 399561.399 | 454744.786
| S=286mp
A. Date referitoare la teren
Nr. |Categorie de i
. Suprafata (mp) Mentiuni
parcela| folosinta
1 ce 1404 Imoil neimprejmuit.
Total 1404
B. Date referitoare la constructii
o Supraf. construita o
Cod | Destinatia Mentiuni
la sol (mp)
[of CAS 208.5 Sediu social - cultural, P+M, edificala in anul 2014, suprafala construita
desfasurata = 424.5 mp
Total 208.5
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TRIBUNALUL VALCEA
DOSAR NR. 116/288/2022

TRANZACTIE JUDICIARA

Prezenta Tranzactie se incheie in cadrul dosarului civil nr. 116/288/2022, aflat pe rolul
Tribunalului Vélcea, azi 2023

Tranzactie este incheiatd in conditiile art. 2267 si urmatoarele din Codul Civil, raportat la
art. 438 - 440 Cod Proc. Civ., intre:

Art. 1. PARTILE DIN DOSAR

Consiliul Local al Municipiului Ridmnicu Vélcea si Municipiul Rimnicu Vélcea, cu
sediul administrativ in Ramnicu Valcea, strada G-ral Praporgescu nr.14, judetul Vélcea,
CUI 2540813, Cont RO25TREZ67124510220XXXXX la Trezoreria Rm. Vélcea, in calitate
de reclamant, prin reprezentant legal Mircia GUTAU — primar

si

Fundatia Cultural Stiintificdi Millenium, cu sediul social in Ramnicu Valcea, str. Feteni
nr. 34, cod fiscal 25411540, in calitate de piriti, reprezentatd legal de Traian Cuculici

In temetiul art. 438 - 440 Cod proc. civ., prin concesii reciproce, am convenit, s stingem
litigiul dintre noi in legatura imobilul situat in mun. Rm. Vélcea, strada Cartier Feteni, nr. 34,
compus din constructie si teren aferent in suprafatd dec 1404 mp., in urmétoarele conditii:

Art. 2, OBIECTUL TRANZACTIEI

Tranzactia are ca obiect stingerea litigiului ce face obiectul dosarului civil nr. 116/288/2022,
aflat pe rolul Tribunalului Vélcea, avand ca obiect evacuare §i pretentii reciproce.

Potrivit cererii de chemare in judecatd pérata trebuie s elibereze imobilul — constructie si
terenul aferent, situat in mun. Rm. Valcea, strada Cartier Feteni, nr. 34 si sd pliteascd
contravaloarea lipsei de folosinta potrivit capédtului doi al cererii de chemare in judecata.

Prin cererea reconvenfionald reclamantii sunt chemati si pliteascd suma de 2.000.000 lei
reprezentdnd contravaloarea investifiei realizate pe terenul din  mun. Rm. Vélcea, strada
Cartier Feteni, nr. 34, jud. Valcea.



Art. 3. Ambele parti constatd cd obligatiile reciproce previzute mai sus pot fi solutionate in
procedura administrativd i hotérdsc urmatoarele:

* Reclamantii renunta la cererea de chemare in judecatd privind obligarea pératei la
evacuarea din imobilul situat in mun. Rm. Valcea, strada Cartier Feteni, nr. 34,
compus din constructie si teren aferent in suprafata de 1404 mp.

* Reclamantii renuntd la capatul de cerere privind obligarea Fundatiei la plata

contravalorii sumelor reprezentand lipsa de folosinta.

Péarata renuntd la cererea reconventionald privind obligarea reclamantilor la plata

sumei de 2.000.000 lei cu titlu de despégubiri pentru retragerea dreptului de folosinta

gratuita si la plata oricaror cheltuieli de judecata.

" Contractul de vanzare cumpérare a imobilului — constructic si teren aferent in
suprafatd de 1404 mp. ce face obiectul litigiului, care urmeazi a se incheia cu
Fundatia Cultural Stiintifica Millenium, va fi semnat numai dupd pronuntarea
hotérarii judecatoresti de consfintire a tranzactiei.

Art. 4. Prin incheierea prezentei tranzactii, declaraim expres cd am lichidat definitiv orice
pretentii din litigiul pe care infelegem si-] stingem

Redactata in doud exemplare, cite unul pentiu fiecare parte.

RECLAMANTI:

Municipiul RAimnicu Vilcea si Consiliul Local al Municipiului RAmnicu Vilcea

PRIMAR
Mircia GUTAU

PARATA:
Fundatia Cultural Stiintifica "Millenium”

N g Q.\t-
\.&“/ i oipo™

VA4
‘{;_::,‘:{}JQL_-L’(/)‘O/}



