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HOTARAREA NR. 381
privind vanzarea prin licitatie publica a imobilului — teren in suprafata de 400 mp,
situat in str. Morilor nr. 28G, inscris in Cartea Funciara nr. 64089

Consiliul Local al municipiului Ramnicu Vélcea, intrunit in sedinta ordinara la
data de 23 decembrie 2025, la care participa 22 de consilieri din cei 23 n functie;

Luand in discutie Referatul de aprobare nr. 46496 din 11.12.2025, al carui
semnatar este Primarul municipiului, prin care se propune initierea unui proiect de
hotarare privind vanzarea prin licitatie publica a imobilului — teren in suprafaté de
400 mp, situat in str. Morilor nr. 28G, inscris in Cartea Funciara nr. 64089;

Tinand seama de faptul c& prin Hotdrarea nr. 96/28.03.2024, Consiliul Local al
Municipiului R&mnicu Valcea a aprobat solicitarea de acordare a unui drept de uz si
servitute de trecere auto si cu piciorul, precum si amplasarea instalatiilor si retelelor
care deservesc utilitati publice (de orice fel) asupra unor imobile terenuri proprietate
privatd, identificate prin numarul cadastral 61417 (proprietar CONSTRUCTORUL -
Societate Cooperativd Mestesugdreasca), respectiv nr. 61416 (proprietar Draghici lon
si Draghici Corina Nicoleta), pentru asigurarea accesului la imobilul cu nr. cadastral
59154, situat in strada Morilor nr.28C, pe care a fost executat obiectivul de investitii
"Proiect tip — Construire cresa medie, str. Morilor nr. 28, 28 C, municipiul Ramnicu
Valcea, judetul Valcea"; ulterior, in baza hotararii nr. 96/28.03.2024, a fost incheiata
si Conventia autentificata sub nr. 275/10.04.2024 intre Municipiul Ramnicu Valcea si
Draghici lon si Draghici Corina Nicoleta (pentru suprafata totald de 311 m.p);

Vazand Raportul nr. 46696 din 15.12.2025 intocmit de Directia Dezvoltare
Locala, avizele comisiilor de specialitate nr.1, pentru administratie publica locala,
juridica, apararea ordinii si linistii publice, a drepturilor cetatenilor, nr. 2, de buget-
finante, prognoze economico-sociale si nr. 3, pentru servicii publice si comert,
intreprinderi mici si mijlocii, administrarea domeniului public si privat, agricultura si ca
urmare a propunerilor formulate in plenul sedintei Consiliului Local privind
desemnarea membrilor si a membrilor supleanti care sa faca parte din comisia de
evaluare a ofertelor, dupa cum urmeaza: dna Bobeanu Maria (membru), dl Vasile
Gheorghe Cristian (membru), dna Rabuga Rodica (membru), dna Din Andreea Maria
(membru supleant), dl Rédoi Laurentiu Marian (membru supleant) si dl Pavelescu
Dumitru Lucian (membru supleant),

Avand in vedere faptul cd prin Hotararea nr. 222/29.08.2025, Consiliul Local a
aprobat dezmembrarea terenului in suprafata de 3.026 mp in doud loturi, astfel: Lotul
nr. 1 terenul in suprafata de 2.626 mp, avand numarul cadastral 64088, pe care este
situata constructia Sopron, proprietatea Societatii Cooperativd Mestesugareasca
ARTA POPULARA Ramnicu Valcea; Lotul nr. 2 terenul in suprafata de 400 mp, avand
numarul cadastral 64089, fiind intocmit in baza acestor prevederi Actul de



dezmembrare autentificat sub nr. 615/18.09.2025; potrivit Certificatului de Urbanism
nr. 1462/42485/20.11.2025 eliberat in scopul: Operatiuni juridice - informare, terenul
este situat in intravilanul municipiului, are categoria de folosinta curti — constructii si
are regimul economic conform PUG UTR H5, M1 — subzona mixta cu cladiri avand
regim de construire continuu sau discontinuu si Tnaltimi maxime de P+4 Niveluri, nu
are acces la drum public, dar conform PUG in vigoare este adiacent propunerii de
amenajare a unei cai de circulatie de profil 7;

In temeiul prevederilor art. 363, din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In baza art.129, alin.(2), lit.c), alin.(6), lit.b), art.139, alin.(2) si art.196 alin.(1),
lit.a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare;

Procedandu-se in conformitate cu prevederile art.139, alin.(6) din Ordonanta
de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare si intrunind:

- dna. Bobeanu Maria (membru) - 19 voturi "pentru”, propunere adoptata
intrucat a intrunit numarul minim de voturi prevazut de art.139, alin.(1) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ;

- dl. Vasile Gheorghe Cristian (membru) - 19 voturi "pentru”, propunere
adoptata intrucat a intrunit numarul minim de voturi prevazut de art.139,
alin.(1) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ;

- dna. Rabuga Rodica (membru) — 20 de voturi "pentru”, propunere adoptata
Tntrucat a Tntrunit numarul minim de voturi prevazut de art.139, alin.(1) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ;

- dna. Din Andreea Maria (membru supleant) - 19 voturi "pentru”, propunere
adoptata intrucat a intrunit numarul minim de voturi prevazut de art.139,
alin.(1) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ;

- dl. Radoi Laurentiu Marian (membru supleant) - 19 voturi "pentru”,
propunere adoptata intrucat a intrunit numarul minim de voturi prevazut de
art.139, alin.(1) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ;

- dl. Pavelescu Dumitru Lucian (membru supleant) — 20 de voturi "pentru”,
propunere adoptata intrucat a intrunit numarul minim de voturi prevazut de
art.139, alin.(1) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ;

intrunind 20 voturi “pentru”, 0 voturi “Impotriva” si 2 abtineri pentru proiectul de
hotarare supus dezbaterii,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba valorificarea prin vanzare la licitatie publica a imobilului — teren
in suprafata de 400 mp, cu numarul de inventar 46088, situat in Rdmnicu Valcea, str.
Morilor nr. 28G, inscris in Cartea Funciara a municipiului nr. 64089 - identificat in
Planul de amplasament si delimitare - Anexa nr.1 la prezenta hotarare.



Art.2. Se insuseste raportul de evaluare a proprietatii imobiliare, conform Anexei
nr. 2 la prezenta hotarare.

Art.3. Se aproba pretul de pornire la licitatie de 83.200 lei, stabilit ca valoarea
cea mai mare dintre pretul de piata determinat prin raportul de evaluare nsusit la art.2
si valoarea de inventar a imobilului — teren.

Art.4. Se aproba documentatia de atribuire a contractului de vanzare- cumpérare
(caietul de sarcini, fisa de date, formularele si modelele de documente) a imobilului —
teren descris la art.1, conform anexei nr. 3 la prezenta hotarare.

Art.5. (1) Componenta comisiei de evaluare a ofertelor va fi formata din 7 (sapte)
membri, dupd cum urmeaza: 3 (trei) reprezentanti ai Consiliului Local, un reprezentant
al Administratiei Judetene a Finantelor Publice Valcea, al carui nume va fi comunicat
ulterior prin adresa si 3 (trei) persoane din cadrul aparatului de specialitate al
primarului.

(2) Se aproba desemnarea de céatre Consiliul Local a 3 (trei) reprezentanti si a
3 (trei) membri supleanti care sa faca parte din comisia de evaluare a ofertelor, ce va
fi numitd prin Dispozitia Primarului municipiului, dupd cum urmeaza:

A. membri:

a) doamna Bobeanu Maria;

b) domnul Vasile Gheorghe Cristian;

c) doamna Rabuga Rodica;

B. membri supleanti:

a) doamna Din Andreea Maria;

b) domnul Radoi Laurentiu Marian;

¢) domnul Pavelescu Dumitru Lucian.

Art.6. Cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de vanzare-cumparare
in forma autentica, vor fi suportate de cumparator.

Art.7. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteazé Directia
Dezvoltare Locala si Directia Investitii si Achizitii Publice.

Art.8. Prezenta hotarare se comunica in copie:

-Institutiei Prefectului-judetul Valcea;
-Primarului municipiului:

-Directiei Economico-Financiara;
-Directiei Dezvoltare Locala;
-Directiei Investitii si Achizitii Publice.

ASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
SECRETAR GENERAL,
jurist lon DIDOIU

Ramnicu Valcea, 23 decembrie 2025
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1 CC 400 Imobil neimprejmuit.
Total 400
Suprafata totala masurata a imobilului = 400 mp
Executant: Gabriel Petru Nechifor Inspector

Confirm atribuirea numarului cadastral si infroducerea

Semnatura
Digitally signed by
Fudulu-Deaconu
Stefania-Cristiana

Pregedifite d¢ sedil
Secretar general
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Evaluari Imobiliare
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Nr.45/25.09.2025

Raport de evaluare
Stabilirea pretului Proprietate imobiliara:

Teren intravilan situat in
Municipiul Rm Valcea, str.Morilor, nr 28G, evaluare pentru teren proprietate
privata a Municipiului RGmnicu Vélcea

Proprietar: Municipiul Ramnicu Valcea
Utilizator:Municipiul Ramnicu Valcea

Solicitant:Municipiul Ramnicu Valcea
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Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor pulea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi
transmise unor terti fara acordul sciis si prealabil
al SC EMY EVAL SRL

-septembrie 2025-
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Catre,
PRIMARIA Municipiului RAMNICU VALCEA

Vd transmitem anexat raportul de evaluare pentru stabilirea valorii de piata proprietate:Teren intravilan
situat in Mun Ramnicu Valcea, str.Morilor, nr. 28 G, judet Valcea,aflat in proprietatea Municipiului Ramnicu
Valcea.Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale.

104142/23/09/2025.

Act Notarial nr 615 din 18/09/2025 emis de Notar Public, Bornea Gheorghe.

Raportul de evaluare este destinat utilizariide citre dumneavoastra in scopul declarat la contractarea
lucrarii { UAT Municipiul RAMNICU VALCEA isi propune incheierea unui contract de servicii de evaluare
pentru terenul in suprafata de 400 mp situat in strada Morilor, nr 28 G, identificat in Planul de amplasament
si delimitare a imobilului cu propunerea de dezlipire ca LOT 2- numar cadastral 64089, ce face parte din
suprafata totala de 3026 mp proprietatea privata a Municipiului, inscris in Cartea Funciara nr. 38511, posesia
lui sau a unei copii a acestuia nu da dreptul multiplicarii, publicarii, instrdinarii sau utilizarii lui in alte scopuri
decat cel pentru care a fost intocmit.

Luand in considerare obiectul evaludrii si scopul acesteia, valoarea adecvati este ,valoarea de piatd”,
asa cum este definita in SEV 100 — Cadrul general.

Evaluarea a fost efectuata in ipoteza ca cea mai buna utilizare a proprietatii este cea de teren CC,
destinatie pe care o avea proprietatea la data efectuarii inspectiei.

Inspectia Tn teren a avut loc pe data de 24.09.2025, iar actualizarea si completarea informérii cu
date de piata si intocmirea prezentului raport de evaluare, inclusiv toate analizele necesare, s-au
desfagsurat in perioada 24.09.2025 — 25.09.2025. Data de referintd pentru care sunt valabile toate
calculele, analizele si estimarile (data evaluarii) este 25.09.2025.

Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ — detaliat, continand toate partile specificate
in SEV 103 — Raportarea evaludrii, fard nici o excludere.

n evaluarea proprietdtii imobiliare s-au aplicat abordarea prin comparatia vanzarii. Analiza concretd
pentru aceasta evaluare evidentiaza atat o adecvare mai bund pentru scopul evaludrii cat si o cantitate mai
mare de informatii pentru abordarea prin comparatia vanzarii .

Pe baza faptelor din analiza de piatd, a ipotezelor si conditiilor limitative, a calculelor prezentate,

valoarea de piata estimata pe/m2, fard TVA, este de : 41 E/mp.

Firma noastra, ca o garantie a protejarii intereselor dumneavoastra, certificd urmétoarele:

nici una din persoanele care au contribuit la intocmirea si documentarea in vederea

intocmirii raportului de evaluare in cauzd nu are nici un interes trecut, prezent sau de

perspectivd legat de proprietatea evaluatd si nici nu este pdrtinitor fata de vreuna din

partileimplicate

- inspectia proprietdtii si toate investigatiile si analizele necesare au fost efectuate de
evaluatori ai firmei noastre, in prezenta reprezentantului firmei;

- au fost luatiin considerare toti factorii care afecteazd valoarea

- dupé cunostinta noastra, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale

si au fost verificate, in limita posibilitatilor, din mai multe surse
- raportul a fost realizat in conformitate cu Standardele Profesionale ale ANEVAR valabile la data

de referinta.
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-Raportul este supus doar acelor ipoteze si conditii limitative prezentate in cadrul siu, acesta

identificd toate conditiile limitative

Elaborat de :
Evaluator autorizat,

Ing. Sandu Danut et wmrh%
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Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante

Client MUNICIPIUL RM VALCEA
Utilizator MUNICIPIUL RM VALCEA
Data raportului de evaluare | 25.09.2025
Data inspectiei 24.09.2025
Data evaluarii 25.09.2025

Evaluator autorizat

Sandu Danut, Evaluator Autorizat EPI Legitimatie 15927

Compania de evaluare

SC EMY EVAL SRL

Tip proprietate

Teren intravilan

Carte Funciara/Numar
Cadastral

64089 Ramnicu Valcea /Cad 64089

Adresa proprietatii

Localitatea Ramnicu Valcea, str. Morilor, nr.28G, judet Valcea

Cartier / amplasare

Zona in apropiere de stadionul municipal

Tip teren Intravilan

Categorie Curti —Constructii

utilitati Amplasament cu acces laenergie electrics, ap4, canalizare,gaze
Cale de acces Imobil cu acces la drum public, str MORILOR

o | Cad 64089 Teren intravilan CC cu suprafata din acte 400 mp .

o

(<N

e}

(V2]

Proprietar Municipiul Ramnicu Valcea

Utilizare existent3

Proprietate cu destinatie teren intravilan,situat in munRm Valcea

Curs de schimb valutar

5,0754 LEI /1 EUR

VALOAREA DE PIATA a1 EUR/mp 208 LEl/mp
estimata
Pentru teren liber

Valoare de piata a1 EUR/mp 208 LEi/mp

Dreptul de proprietate

Considerat deplin

Sarcini inregistrate

Evaluatorul a avut |a dispozitie extras de Carte Funciara.

Observatii speciale

Nu este cazul

Diferente constatate Tnurma
inspectiei (fatd de
documenteledeproprietate /

doc. Cad.)

Nu este cazul
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Certificarea evaluatorului

Subsemnatul, imi asum rdspunderea privind continutul si concluziile evaludrii numai fat3 de
clientul si Utilizatorul lucrdrii si certific, in cunostint3 de cauza si cu bund credintd, ca:

Expunerile faptelor din acest raport sunt corecte si adevirate;
Analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteazd numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate si reprezintd analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si impartiale;

Nu am niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul acestui
raport si niciun interes personal legat de partile implicate;

Nu am nicio pdrtinire legatd de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legata
de padrtile implicate in aceastd evaluare;

Angajarea mea n aceasta evaluare si onorariul pentru aceastd evaluare nu sunt
conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate sau de o
concluzie favorabild unuia dintre utilizatorii desemnati ai raportului;

Detin cunostintele si experienta necesard pentru efectuarea, in mod competent, a
acestei lucrari;

Sunt membru al ANEVAR (Asociafia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia). La data
acestui raport, indeplinesc cerintele ANEVAR privind programul de pregatire
continua.

Evaluator Autorizat EPI,

Ing .Sandu Danut__. w““‘%‘\\\
ﬁmﬁﬁmﬂfa%
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Capitolul 1 — Elemente introductive

Identificarea si competenta evaluatorului

Evaluarea este realizata de cdtre SC EMY EVAL SRL, prin Sandu Danut, membru titular
ANEVAR cu legitimatia nr. 15927. La data prezentei, evaluatorul detine competenia de a realiza
evaluarea si are incheiatd asigurarea de rdspundere profesionald la UNIQA ASIGURARI S.A..

Clientul si utilizatorii desemnati; scopul evaludrii
Clientul este MUNICIPIUL RAMNICU VALCEA.
Utilizatorul este MUNICIPIUL RAMNICU VALCEA
Scopul evaluarii este stabilirea valorii de piata pentru imobil teren CF 64089 Ramnicu Valcea,
cad 64089, proprietate privata a Municipiului Ramnicu Vélcea, situat in str. MORILOR, nr 28 G.
Evaluatorul nu accepta nici o responsabilitate pentru nici o altd persoand, niciodata si in nici
o altd circumstanta in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

Identificarea activului evaluat

Prezentul raport de evaluare se referd la proprietatea imobiliard Teren intravilan in suprafata
de 400 mp, proprietatea MUNICIPIUL RAMNICU VALCEA conform Extras de Carte Funciara nr.
64089 anexa la cererea nr. 104142 din 23.09.2025.

Act Notarial de dezmembrare nr. 615, din 18.09.2025 emis de notar public Bornea Gheorghe.
A fost evaluat dreptul de proprietate asupra proprietatii integrale (descris detaliat in cap. 2).

Tipul valorii estimate; definitii

Luand in considerare obiectul evaludrii si scopul acesteia, tipul de valoare adevat este
valorea de piatd asa cum este aceasta definitd in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2025 — SEV
100 Cadrul general.

Conform acestui standard, valoarea de piaté reprezintd suma estimatd pentru care un activ
sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdirdt si un vénzditor
hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat
fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fardconstringere.

Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatii
si de recomandarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2025.

Data evaluadrii; moneda raportului
Inspectia a fost realizata de Sandu Danut, la data de 24.09.2025. Cu aceastd ocazie a fost

inspectata si fotografiatd proprietatea evaluata.
Data evaluirii (la care sunt valabile toate analizele, judecdtile, calculele, ipotezele de lucru

si conditiile limitative) este data de 25.09.2025.

Valoarea este raportatd in EURO, fard TVA. Conversia valorii in LEl s-a facut la
cursul de 1 EUR = 5,0754 lei, valabil pentru data de 25.09.2025. Valabilitatea exprimarii
valorii in celedoudmonede, precum si echilibrul intre acestea, sunt valabile la momentul
exprimérii opiniei, evolutia ulterioard a valorii putand fi diferitd pentru cele doua

monede.
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Documentarea necesara pentru efectuarea evaluirii
Cu ocazia inspectiei proprietatii imobiliare evaluate s-au ficut fotografii si s-au inspectat
locatia (cu exceptia partilor ascunse sau nevizibile) si vecinatatile.

Natura si sursa informatiilor utilizate

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:
Documentele (care atesta dreptul de proprietate): Din Cartea Funciara nr 64089
Ramnicu Valcea, cad 64089rezultaca terenul este proprietatea Municipiului Ramnicu Valcea, au fost
puse la dispozitia evaluatorului de catre solicitantul evaluirii, care poartd intreaga responsabilitate
referitoare la datelefurnizate .

Date si informatii referitoare la proprietatea evaluati, vecintati, zon3 silocalitate;

Alte informatii necesare existente in bibliografia despecialitate;

Standardele de Evaluare a Bunurilor 2025;

preturi practicate pe piata libera a terenurilor, preturi ale tranzactiilor cu proprietati
imobiliare similare;
Tn afara acestora evaluatorul a utilizat si informatii preluate din mass media de specialitate,
in special site-uri de internet cu publicitate imobiliar3.
Ipoteze si ipoteze speciale
Acest raport de evaluare a fost elaborat in urmatoarele ipoteze si a altora care apar In
cursul acestuia:

e nu ne asumam nicio responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a
titlurilor de proprietate; acestea se bazeazd pe documente furnizate de citre solicitantulevaluarii;
o evaluare in baza documentelor puse la dispozitia evaluatorului de citre

solicitantul evaludri respectiv documente care atestd dreptul deproprietate;
se presupune o stdpanire responsabild si o administrare competenti aproprietatii;

° informatiile solicitate de evaluator si furnizate de pértile implicate in stdpanirea
si utilizarea proprietdtii sunt considerate a fi autentice, evaluatorul nu di nici o garantie asupra
preciziei lor;

° toate documentatiile tehnice utilizate se presupun a fi corecte; elementele
grafice continute in acest raport au la bazd documentatia respectivi si sunt incluse pentru ca
cititorul sd-si poata face o pdrere despre proprietate; nu s-au efectuat misuritori proprii, aceasta
nefiind obligatia evaluatorului;

° se presupune ca nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, nu s-a
facut studiu geoderzic, ce ar avea ca efect o valoare mai micd sau maj mare; evaluatorul nu-si asuma
nici o responsabilitate pentru asemenea situatii sau pentru obtinerea studiilor tehnice ce ar fi
necesare pentru descoperirealor;

° se considerd cd proprietatea este in deplind concordantd cu toate reglementarile
locale si re-publicate privind mediul inconjurétor, cu exceptia neconcordantelor ce ar fi expuse,
descrise si luate in considerare in mod explicit in cadrul prezentuluiraport;
sepresupunecdproprietateaesteconformdcutoatereglementarilesirestrictiile
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urbanistice, cu exceptia neconformitatilor ce ar fi expuse, descrise si luate in considerare in mod
explicit in cadrul prezentului raport;

° se presupune cd utilizarea terenului corespunde cu granitele proprietatii descrise
§i nu existd nici o servitute in afara celor ce ar fi descrise explicit in raport;
° in afara cazurilor ce ar fi descrise explicit in acest raport, nu a fost observat3 si

nu se detin informatii de cdtre evaluator cu privire la existenta unor materiale periculoase pe sauin
aceastd proprietate; valoarea estimatd este bazatd pe ipoteza cd nu existd asemenea materiale ce
ar afecta valoarea proprietdtii; evaluatorul nu are calitatea, calificarea si obligatia de a detecta astfel
de substante si nu-si asumd nici o responsabilitate pentru asemenea cazuri sau pentru orice lucrare
tehnica necesara pentru descoperirealor;

° evaluarea este fdcutd in conditiile unei vanzari cu plata integrald, cash, deoarece
aceasta este modalitatea curentd de platd pe piataimobiliara.
° Evaluarea s-a facut in ipoteza ca terenul este liber de sarcini si de constructii.

Demersul realizat Tn vederea evaludrii este definit de urméatoarele aspecte ce tin seama de
drep- turile de proprietate detinute si evaluate:
pentru proprietatea evaluata a fost determinata valoarea depiatd;
evaluarea vizeaza valorile drepturilor detinute.

Acest raport a fost elaborat in urmatoarele conditii generale limitative dar si a altora ce ar
putea fi prezentate in cadrul raportului:

° estimarea valorii din acest raport se aplicd proprietatii in intregime si orice
divizare in elemente sau drepturi partiale va anula aceastd evaluare, in afara eventualelor cazuri
pentru care divizarea ar fi evidentiatd concret inraport;

° previziunile sau estimdrile de exploatare continute in raport sunt bazate pe
conditiile actuale ale pietei; prin urmare aceste previziuni se pot schimba functie de
conditiileviitoare;

° evaluatorul nu va fi solicitat sd acorde consultantd ulterioard sau si depun3
marturie Tn instan{d; necesitatea unor astfel de solicitdri ar fi trebuit conveniti prealabil in scris de
catreparti;

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru
uzul clientului si Utilizatorului mentionati la capitolul 1 - Clientul si utilizatorii desemnati; scopul
evaludrii, la pag. 6. Nu acceptdm nicio responsabilitate daci acesta este transmis unei alte entitati,
fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, niciodata si in nicio circumstania.

Conformitatea evaludrii cu SEV
Valoarea imobilului a fost determinatd in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip

de valoare, tindndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
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Standardele de Evaluare a Bunurilor 2017:
SEV 100 — Cadrul general (IVS Cadrulgeneral)
SEV 101 — Termenii de referinta ai evaludrii (IV$101)
SEV 102 — Implementarea (IVS102)
SEV 103 — Raportare (IVS103)
SEV 230 - Drepturi asupra proprietétii imobiliare (IVS230)
GEV 630 — Evaluarea bunurilorimobile
Nici clauzele contractuale sau instructiunile evaludrii, nici alte fapte sau consideratii nu au impus
devierea prezentului raport de la respectivele Standarde.

Descrierea raportului
Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ — detaliat, continand toate partile
specificate in SEV 103 —~ Raportarea evaludrii, f3r3 nici o excludere.,

Abordarea in evaluare
Tn conformitate cu Standardele profesionale si a recomandérilor metodologice de lucru
acceptate de ANEVAR, existd trei tipuri de abordari posibile (care vor fi prezentate detaliat in
capitolul3
~Abordari ale evaluarii’):
i Abordarea prin piatd
2. Abordarea prinvenit
Pentru cazul concret al evaludrii proprietitii ce face obiectul raportului de fatd, considerim ca
adecvatagbordarea prin piata (comparatia vanzarilor), deogrece sunt com parabile de piata
relevante pentru acest tip de imobil, au fost identificate tranzactii pentru astfel de proprietati care
$a poata constitui o piata relevanta a acestui tip de proprietate.

Nu s-a considerat adecvata cealalta metoda deoarece nu sunt suficiente comparabile de
piata pentru inchiriere terenuri similare, care sa poata constitui o piata relevanta a acestui tip de
proprietate.
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Capitolul 2 - Prezentarea datelor

Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica

Evaluarea se refera la proprietatea imobiliara constituita din , Teren intravilan” amplasatin

Municipiul RAMNICU VALCEA, str. Morilor, Nr.28 G, judet Valcea.
Conform actelor puse la dispozitie, proprietate se compune din:
- Teren intravilan CAD 64089-Teren intravilan in suprafata din acte de 400 mp.

evaluarea s-a facut in ipotezaca terenul este liber de constructii si are acces la drum asfaltat

str Morilor.
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Municipiul Ramnicu Valcea detine drept deplin de proprietate, conform urmatoarelor
acte si documente puse la dispozitie de solicitant conform CARTE FUNCIARA NR. 64089 RM
VALCEA. Intabulare drept de proprietate, dobandit prin HOTARARE JUDECATOREASCA , cota
actuala 1/1, cota initatiala 1/1:

Din caietul de sarcini rezulta ca proprietarul terenului este Municipiul Ramnicu Valcea si schita cu

forma terenului.

Proprietatea este situata in Muncipiul RAMNICU VALCEA, Str.Morilor, nr. 28 G, jud.
Valcea, intr-o zona cu proprietati case unifamiliale, blocuri de locuinte, in apropierea Stadionului
Municipal Ramnicu Valcea.

Date despre zona si localizare

Pagina



SC EMY EVAL SRL
Evaluari Imobiliare
Sediu Floresti , str.Razoare ,Nr.204,Ap.1, jud.Cluj
CUI:RO 23137750 J12/4740 Firma corporativa ANEVAR 0148
Tel.0740197407 / 0743639552
www.EmyEval.com

Acest amplasament, in cadrul zonei, se remarcs prin:
e individualizare adecvatd cu deschidere la 19,5 m, acces din strada asfaltatasStr.
Morilor, Nr. 28 G, situata in Ramnicu Valcea.
Aspect foarte favorabil alvecin&tatilor,
° acces la toate utilitatile zonei: ap3, canalizare, curent electric, gaze
naturale, telefon, cablu Tv, toate fiindla limita terenuluj.
Caracteristici teren
Forma - Formaneregulata.
Caracteristici — folosintd actuald intravilan, destinatie — curticonstructii.
Utilitati existente pe proprietate — ap4, electricitate, canalizare,gaz la limita terenului

Inclinare - Amplasamentulplan
° Stare teren - Terenul este plan si nu prezinta denivelri siimpedimente de relief
care sa-i afecteze utilizarea.
Tipul proprietatii; definirea pietei
Aceastd proprietate imobiliard se incadreazs in piata terenurilor centrale din Muncipiul
RAMNICU VALCEA.

Piata acestui imobil este o piatd urband cu caracter localpe care activeaza atat agenti
economici din judet cét si agenti economici din tari.

Din punct de vedere economic, piata imobiliard a proprietdtilor terenuri intravilane situate
in zona centrala ca si a celorlalte tipuride proprietati imobiliare, este puternic influentat de starea
economicd generald a zonei de amplasaresi a vecinatatilor, dar in special de starea economics
generald a localitatii;

Din acest punct de vedere mentiondm ci atat zona delimitat pentru piata specifica, cat si
intregul municipiu se afld in dezvoltare, in crestere.

Odatd cu criza apdrutd in 2009, multe dintre constructii au fost abandonate (vezi cartierul rezidential din
Vlddesti), terenurile destinate investitiilor imobiliare au inceput sa capete alte destinatii, iar dezvoltatorii
s-au reprofilat pe alte segmente de activitate.

Din fericire, aceastd perioada nu numai ¢ a luat sfargit, dar a si fost inlocuitd de o noud explozie imobiliars,
aproape similara cu cea din anii 2007-2008. lar la Ramnicu Valcea, vectorul economic este, de departe,
industria constructiilor. Fireste, au ap3rut i noi consecinte.

Ceea ce se intampld pe piata fortei de munci din sectorul constructiilor pare neverosimil. Lunar, dispar nu
mai putin de 1.000 de angajati din evidentele institutiilor care monitorizeazi aceast3 activitate. Unii pleaca
in strdindtate, altii ies la pensie. n aceste conditii, s-a instalat o veritabild luptd cu timpul

a dezvoltatorilor imobiliari, care trebuie s3 acopere peste noapte lipsa de personal survenita.

Ritmul frenetic cu care se lucreaza in sectorul imobiliar atrage dupd sine si dezvoltarea altor sectoare. Unul
dintre acestea este cel bancar, in care se simte din nou o emulatie apropiata de anii de dinaintea crizei.
Valcenii recurg tot mai mult la credite imobiliare, incurajati fiind si de dobanzile mai rezonabile practicate
de institutiile bancare
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Ceea ce se vede pe Bulevardul Dem Radulescu, in zona Kaufland, spune un singur lucru.

Se construieste mult, in ultimii 2 ani, nu mai putin de 2.000 de apartamente noi au fost receptionate.

»Exista efectiv oameni care vand apartamentele vechi din anii ‘70 -’80 si se mut& in apartamente noi. De
multe ori, preturile la apartamentele noi sunt la fel ca ale celor vechi, dar confortul este cu totul altul,
plecand de la suprafata locuibil3.

Dezvoltatorii se confrunta cu lipsa de personal pentru a acoperi cererea.
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Piata specifica este deci piata terenurilor intravilane situate in zona centrala siea este o piatd
segmentatd, ataturbana cu caracter focal, cu activitate modestd ca num3r al tranzactiilor.

Scurta analiza a pietei imobiliare

Rémnicu Vélceaeste municipiul de resedintd al judetului Valcea, format din localitatile componente
Aranghel, Cazédnesti, Copdcelu, Dealu Malului, Poenari, Priba, Ramnicu Valcea (resedinta), Raureni,
Stolniceni si Troian, si din satele Feteni, Goranu, Lespezi si Silistea.

Are o populatie de 93.000 locuitori (2021).

Se afld asezat intr-un punct geografic aproape central al Romaniei, nod de intélnire a trei
importante drumuri nationale (DN7, DN64 si DN67) si unul european (E81). Acestea fac ca municipiul s&
fie legat direct cu traseul Bucuresti — Pitesti — Sibiu — Cluj — Oradea — Budapesta (E81), cu municipiul
Targu-Jiu (DN67) si municipiile Drigdsani — Caracal (DN64). Tot odati acestd infrastructurs nationala
prin ramificatiile ei, drumurile judetene (DJ), leagi resedinta judetului de restul localitatilor. De
asemeni, calea ferata face legdtura cu Sibiu (la nord) si Piatra Olt (sud) si apoi Craiova sau Caracal-
Rosiori de Vede-Bucuresti.

La RAMNICU VALCEA s-au construit putine blocuri in ultima perioada, in schimb, localnicii
prefera sa isi construiasca case, iar in ultimii ani s-au dezvoltat adevarate cartiere de vilespre periferia
orasului .An de an, Primaria RAMNICU VALCEA elibereaza tot mai multe autorizatii de construire
pentru case.Piata terenurilor este o piata in stagnare, sunt preturi cuprinse intre 10 Eur/m psi 70 Eur/mp in
functie de pozitie si utilitati.

La data prezentei evaludri piaja imobiliari a terenurilor are cateva elemente definitorii:

-majoritatea terenurilor sunt detinute in majoritate de citre operatoriprivati;

- piata imobiliard a terenurilor este dominata de vanzari: tendinga generala a proprietarior

este sa tranzactioneze terenurile:vanzare /inchiriere;;

-tranzaciile cu terenuri sunt in numar mediu ;

- s-au folosit oferte din oras RAMNICU VALCEA, pentru terenuri similare ca suprafata ,

conf. CMBU a proprietatii —teren intravilanCC.

Ofertele de teren, in RAMNICU VALCEA, pentru terenuri, sunt intre10 si 70 EUR/mp, in

functie de suprafata, amplasament, caracteristicile constructive sidotari.

— Principiile de baza ale evaluarii sunt urmatoarele :

= a) Cererea si oferta — valoarea unei proprietati imobiliare este determinata de
interactiunea dintre cerere si oferta la data evaluarii b) Schimbarea - fortele cererii si ofertei sunt intr-
o dinamica permanenta si creeaza in mod constant un nou mediu economic, ducand astfel la fluctuatii
ale pretului si ale valorii ¢) Concurenta — preturile sunt sustinute si valorile sunt stabilie printr-o
contuinua competitie si interactiune intre cumparatori, vanzatori, antreprenori si alti participanti pe
piata imobiliara d) Substitutia— un cumparator rational nu va plati mai mult pentru o proprietate decat
costul de achizitie a unei alte proprietati cu aceleasi caracteristici e) Proportii variabile — proprietatea
imobiliara atinge maximul de productivitate sau factorii de productie ca terenul, capitalul, munca sunt
in echilibru relativ f) Contributia — valoarea oricarui factor de productie sau componenta a proprietatii
depind de cat de mult prezenta acestuia adauga ceva la valoarea globala a proprietatii g) Cea mai buna
utilizare — in scopul evaluarii pe piata proprietatea ar tebui evaluata in ipoteza celei mai bune utilitati
h) Conformitatea — o proprietate imobiliara atinge valoarea maxima cand este amplasata intr-un
mediu coerent fizic, economic si social sau de utilizare a terenuluj compatibila si armonioasa i)
Anticiparea — valoarea de piata este egala cu valoarea actualizata a veniturilor sau satisfactiilor
viitoare generate de proprietate, asa cum sunt percepute de vanzatorii sau cumparatorii tipici.

— Prezentdm mai jos o analizi a pietei terenurilor intravilane pozitionate central.
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Ofertacompetitivi

Pentru achizitionarea terenului este necesara o suma de bani medie, cererea pentru proprietati
similare este medie.

In ceea ce priveste inredeventidrea acestui tip de propritate, cererea este relativ moderata si
vine din partea firmelor cu venituri medii-ridicate care doresc sa faca o afacere pe acest teren.

Pe piata imobiliara, oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprietate —teren ,care este disponibila
pentru vanzare sau inredeventére la diferite prefuri, pe o piafa data, intr-o anumita perioada de tim p.
Existenfa ofertei pentru o anumiti proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc
indica gradul de raritate a acestui tip deproprietate.

in ceea ce priveste oferta competitiva pentru proprietatea imobiliard subiect-teren intravilan,
aceasta este moderata,

Incepand dupa revolutie, chiar cu conditii tot mai restrictive PUZ, numiirul si valoarea
tranzactiilor cu terenuri au cunoscut o crestere semnificativi. Desi zona centrului municipiului
continua sa fie perceputa ca o piati atractiva, finantatorii sunt mai precauti n privinta proiectelor
imobiliare dezvoltate.

In cazul analizat preturile practicate pe piata imobiliara specifica pentru terenuri din zona, cu
caracteristici asemanatoare, sunt la un nivel mediu de 10 Eur/mp-70 Eur/mp.Variatia principald a
preturilor este antrenata de localizarea proprietitior, deschidere, utilitati etc.

in ceea ce priveste inredeventirea proprietétilor similare, numirul de oferte de inredeventare
este moderat. Variafia principald a chiriilor solicitate este dati de localizare, acces, vad comercial,
vitrina, finisaje si modernizari, etc.
in anexele raportului de evaluare sunt prezentate extrase din analiza de piata.
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Cerereasolvabila
Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinfa pentru cumpérare sau inredeventare, la diferite prefuri, pe o anumita piatd, intr-un anumit
interval detimp. ’
Pentru ca pe o piata imobiliard oferta se ajusteaza Tncet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietafilor tinde sd varieze direct cu schimbirile de cerere, fiind astfel influentati de cererea

curenta.
In general, nivelul cererii solvabile a scazut in ultima perioada, sciderea fiind cauzata de criza

sanitara (pandemie), diminuarea interesului investifional si sciderea nivelului creditarii.

Echilibru

Tindnd cont de informatiile existente pe piatd, se poate afirma ci la acest moment piata este
una a cumpdritorului, oferta fiind superioaracererii.

La nivelul localitdtii, la momentul actual numérul tranzactiilor care au drept obiect proprietiti
imobiliare de acest tip este mic. Astfel, tinAnd cont de conditiile existente pe piati la momentul actual,
putem afirma ca prefurile si chiriile pentru acest tip de proprietate se vor mentine intr-o usoara
scadere.

Capitolul 3 - Analiza datelor si concluziilor

Cea mai buna utilizare
Conceptul de cea mai bund utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietatii subiect

din diferite variante posibile. Aceasta va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru
necesare procesului de evaluare.

Cea mai bund utilizare este definita ca fiind utilizarea probabild rezonabild si legald a unui
teren liber sau a unei proprietdti construite, care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabild
financiar si care determind cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizatd in urmatoarele situatii:
Cea mai buna utilizare a terenului liber sau considerat a filiber;
Cea mai bunad utilizare a proprietatii ca fiindconstruita.

Tn plus faté de a fi probabil rezonabild, CMBU atit a terenului ca fiind liber, cat si a proprietatii
ca fiind construitd, trebuie sd indeplineasca patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie s3 fie:
permisa legal
fizicposibild
fezabilafinanciar

maxim productivd (sd conducd la cea mai mare valoare a terenului (considerat) liber sau a
proprietdtiiconstruite)

Cea mai buna utilizarea unei proprietati este determinatad dupé aplicarea celor patru criterii
si dupad eliminarea diferitelor utilizdri alternative. Utilizarea rdmasa, care indeplineste toate cele
patru criterii, este cea mai buna utilizare.
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Cea mai bund utilizare a terenului considerat liber
Pentru a identifica cea mai bun3 utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piat3
informatii referitoare la terenuri libere amplasate in zona centrala a orasului RAMNICU VALCEA.,
Pebaza analizei de piatd efectuate, am studiat utilizirile considerate probabile si rezonabile
pe baza conformitdtii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizdri a terenului considerat liber, tindnd
cont in acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (forma si dimensiuni).

Tn vederea stabilirii celei mai bune utilizari, am analizat utilizérile posibile ale proprietatii, dup3 cum
urmeaza:

P o Bia abila
lndistdal NG S NG S NG e
Comercial Da Da Da Nu
‘Rezidential . |Da. | 'Da. | Da_ |Da

Astfel, cea mai bund utilizare a terenului considerat liber este cea de proprietate
rezidential3.
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Cea mai bund utilizare a proprietiéitii consideratd construitd

Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construitd reprezinti utilizarea pe care trebuie
sd o aibd o constructie prin prisma tipului constructiei existente pe teren si a utilizirii ideale a
terenului considerat liber identificate in subcapitolul aferent.

Am analizat utilizdrile posibile ale acestei proprietati, pentru a identifica cea mai buni
utilizare, dupd cum urmeaza:

Come.rcial Da : da Nu
‘Rezidential ' . [:da ¢ Da - L Da Da

Avand in vedere cele prezentate mai sus si concluziile rezultate din analiza pietei specifice,
cea mai buna utilizare a proprietatii construite este cea rezidentiala.

Avand in vedere cele de mai sus, considerdm cd terenul este deja construit conform celei
mai bune utilizari a acestuia. Ca urmare, cea mai bund utilizare a terenului considerat liber este cea
de teren pentru dezvoltari rezidentiale, iar cea mai bund utilizare o proprietdtii consideratd
construitd este cea de proprietate imobiliard rezidentiald . Aceastd utilizare indeplineste criteriile
care definesc CMBU, sianume:
este fizicposibild
este permisdlegal
este fezabildfinanciar

o este maxim productivd (conduce la cea mai mare valoare a terenului
(considerat) liber si a proprietdtii construite)
Evaluarea s-a facut pentru utilizarea CMBU- teren pentru spatiu rezidential.

Modul de abordare a valorii
Tn conformitate cu Standardele profesionale si a recomandirilor metodologice de

lucru acceptate de ANEVAR, existd trei tipuri de abordari posibile:
1. Abordarea prin piatd —in cadrul acesteia, proprietatea evaluatd este comparata
cu proprietétisimilarecares-auvandutrecentsaupentrucaresecunoscpreturidecotatiesauofertede
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pret; sunt folosite date despre proprietdti comparabile iar comparatiile sunt realizate pentru a
demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde proprietatea daci ar fi oferit pe piatd.

2, Abordarea prin venit —in cadrul acesteia este calculat venitul curent al
proprietdtii, luand sau nu in considerare deducerile pentru pierderile prin neocupare precum si
cheltuielile aferente exploatdrii, astfel se obtine un venit brut potential sau efectiv sau un venit net
din exploatare. Corespunzator tipului de venit considerat, vor fi aplicate rate de capitalizare
adecvate rezultand astfel valoarea indicatd de aceastdabordare.

Pentru cazul concret al evaludrii proprietatii ce face obiectul raportului de fats, consideram ca
adecvate abordarea prin piata .

Abordarea prin venit nu este adecvatd ,deoarece nu sunt suficiente oferte de chirii .

Avand in vedere lipsa informatiilor cu privire la oferte/tranzactii cu proprietati similare din zona
analizata - in cadrul acestui raport nu a fost aplicatd abordarea prin venit.

Abordarea prin piata

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii de piata prin compararea activului subiect
cu active identice sau similare, ale caror preturi se cunosc. Prima etapa a aplicarii acestei abordari este
obtinerea preturilor de vanzare ale activelor identice sau similare, tranzactionate recent pe piata sau a
preturilor de oferta. Daca exista un numar redus de tranzactii recente, pot fi luate in considerare
preturile activelor identice sau similare, care sunt oferite spre vanzare, cu conditia ca relevanta acestor
informatii sa fie clar stabilita si analizata critic (cantitativ si calitativ). Pentru a reflecta orice diferente
fata de conditiile tranzactiilor efective si de caracteristicile activelor tranzactionate, fata de cele ale
activului subiect, de obicei este necesara efectuarea unor corectii ale preturilor efective sau preturilor
de oferta ale activelor comparabile.

Pentru aplicarea abordarii prin comparatie in cazul proprietatilor imobiliare, in mod uzual se
stabileste o unitate de comparatie adecvata. O unitate de comparatie este utila numai atunci cand este
selectata in mod judicios si este aplicata proprietatii subiect si proprietatilor comparabile in fiecare
analiza. In procesul de evaluare, preturile proprietatilor imobiliare comparabile se corecteaza in functie
de deosebirile existente intre caracteristicile acestora si cele ale proprietatii imobiliare subiect.

In cazul utilizarii metodei comparatiilor de piata sunt necesare cel putin 3 comparabile (avand in
vedere ofertele disponibile, se recomanda utilizarea a cel putin 3 comparabile) care reprezinta tranzactii
realizate sau oferte deschise in termen pentru proprietati similare. Este necesar sa fie descrise: adresa,
pretul sau oferta de vanzare, valoarea specifica, principalele aspecte si informatii referitoare la
comparabile (caracteristicile acestora care conduc la formarea preturilor de vanzare pe piata specifica).
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CALCUL VALOARE TEREN
Proprietate subiect Comp_1 Comp_2 Comp_3
V;IZZ?;T;\E;ERTLS('S::: ;gagin;jo MORILOR. Ramnicu Valcea- Bdul | Ramnicu \r"alcea, sty
Dem Radulescu Marilor
Valcea
400.00 supral. 3938 1845 751
14 156 14
25.09.2025 data 2025 2025 2025
Prelul de Vanzare (EUR/mpfluna) 55 € 50€ 49 €
Ajuslare TVA (daca e cazul) | 0% 0% 0%
Preful de Vanzare fara TVA (EUR/mp) 55€ 50 € 49 €
ajustare Oferia~ Tranzacie (%) -10.0%) -10.0% -10.0%
ajustare Oferta~ Tranzaclie -€6 €5 €5
Preful de Vanzare (tranzaclie potertiala EUR/mp) BOE 45 € 44 €
ELEMENTE DE COMPARATIE
DREPT DE PROPRIETATE DPI DPI DPI DPI
Ajustare EUR/mp €00 €00 €00
Pret ajustat{EUR/mp) 495¢€ 450 € 443¢€
UTILITATI Toale similar similar similar
Ajustare EUR/mp €60 €00 €00
Prel ajustat (EUR/mp} 495 € 450¢€ 443 €
ACCES LA PROPRIETATE str Morarilor strada asfall strada asfalt slrada asfalt
Ajustare EUR/mp €80 €560 €50
Prel ajustal (EUR/mp) 445¢€ 400€ 293¢
Pref ajustat (EUR/mp) 45€ 40 € 39¢€
LOCALIZARE Rm Icea , st MORILOR. Ramnicu Veaicea- Bdu! [ Ramnicu \{aicea, sir
Y = Dem Radulescu Marilor
Ajustare localizare, acces(%) -20.0% -6.0%
Ajustare EUR/mp -8.00€ -20€
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Zona cu trafic [zona Stadion mediu ridicat similar
Ajustare (%) 0.0% -5.0% 0.0%
Ajustare EUR/mp 00€ -20€ 00€
Ajustare supraf (%) 22% 19% 1%
Ajustare EUR/mp 10.0€ 1l 7.60€ 40€
Raportul laturilor 2009 0.00 383
Ajustare raportul lalurilor (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare EUR/mp 0.0€ 0.00€ 0.00€
Ajustare topografie(%) plan similar similar similar
0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare EURfmp 000€ 00€ 00€
UTILITATI Toate Toate Toale Toale
Ajustare EUR/mp 00€ 00¢ 00€
AMENAJAR nu nu nu
Ajustare EUR/mp 00¢ 0.0€ 00€
DA DI Gond 46 plata 25.09.2025 25.09.2025 24.09.2025 20.09.2025
Ajuslare(%}) 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare EUR/mp UNITAR 00€ 4 00¢€ 00¢€
Valoare ajustatd teren (EUR/mp) [ 41€ 51¢€ 38€ 41€
Ajustare tofald bruta (absolut) 19.0€ 226€ 11.0€
(%) TR 50% 5%
Valoare estimata teren (Eur/mp)

Valoare estimata teren Eur/m2 =41Eur/mp.

Determinarea valorii de piata.

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii de piata prin compararea activului subiect
cu active identice sau similare, ale caror preturi se cunosc. Prima etapa a aplicarii acestei abordari este
obtinerea preturilor de vanzare ale activelor identice sau similare, tranzactionate recent pe piata sau a
preturilor de oferta. Daca exista un numar redus de tranzactii recente, pot fi luate in considerare
preturile activelor identice sau similare, care sunt oferite spre vanzare, cu conditia ca relevanta acestor
informatii sa fie clar stabilita si analizata critic (cantitativ si calitativ). Pentru a reflecta orice diferente
fata de conditiile tranzactiilor efective si de caracteristicile activelor tranzactionate, fata de cele ale
activului subiect, de obicei este necesara efectuarea unor corectii ale preturilor efective sau preturilor
de oferta ale activelor comparabile.

Pentru aplicarea abordarii prin comparatie in cazul proprietatilor imobiliare, in mod uzual se
stabileste o unitate de comparatie adecvata. O unitate de comparatie este utila numai atunci cand este
selectata in mod judicios si este aplicata proprietatii subiect si proprietatilor comparabile in fiecare
analiza. In procesul de evaluare, preturile proprietatilor imobiliare comparabile se corecteaza in functie
de deosebirile existente intre caracteristicile acestora si cele ale proprietatii imobiliare subiect.
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In cazul utilizarii metodei comparatiilor de piata sunt necesare cel putin 4 comparabile (avand in
vedere ofertele disponibile, se recomanda utilizarea a cel putin 5 comparabile) care reprezinta tranzactii
realizate sau oferte deschise in termen pentru proprietati similare. Este necesar sa fie descrise: adresa,
pretul sau oferta de vanzare, valoarea specifica, principalele aspecte si informatii referitoare la
comparabile (caracteristicile acestora care conduc la formarea preturilor de vanzare pe piata specifica).
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4,

CALCUL VALOARE TEREN

Calcul teren este conform Anexei.

Valoare totala teren E/mp = 41 Eur/mp.

Determinarea valorii de piata

Estimdm cd valoarea de piata pentru teren intravilan din mun Ramnicu Valcea, la data de
25.09.2025 este:

PRIN ABORDAREA PRIN PIATA

Valoarea de piata teren 41 E/mp* 400 mp = 16.400 Eur.

o .MG‘R&Q
ey aatOr GHEs) ., \}%\\ ;
SAMDAU BANUT

%-,ff_m'rth Mr, 13927
Valahﬂ 2013 N

Elaborat de:
Evaluator autorizat,
Ing. Sandu Danut
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ANEXE:

ANEXA 1 : Fotografii ale proprietatii
ANEXA 2 : Caiet de sarcini

ANEXA3 : Oferte vanzare terenuri
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Comparabila
Thapoi

Distribuie

Salveaza

Toate imaginile (16)

ANL- MORILOR, TEREN 635 MP
99 000 €
156 €/m?

Strada lzvorului, Ramnicu Valcea, Valcea

Teren de vanzare
Suprafatd utild: 635 m?

Tip teren: de construit
Localizare: urbana
Dimensiuni: 15/43 m
Gard: da

Tip acces: asfaltat
Imprejurimi: fara informatii
Media: electricitate apa curentd gaz telefon canalizare
Tip vanzator: agentie
Descriere

ANL- MORILOR, TEREN 635 MP



Rm.Valcea, str. lzvorului, nr.7

99.000 Euro

FARA COMISION LA CUMPARATORI !

Proprietatea, compusa din teren de 635 mp si constructie parter de 51 mp,

https://www.storia.ro/ro/oferta/anl-morilor-teren-635-mp-IDEox9

Comparabila
Tnapoi
Distribuie

Salveaza

4 1miin.
o

Toate imaginile (7)

Teren de vanzare
60 €
60 €/m?

Ramnicu Valcea, Valcea

Teren de vanzare
Suprafatd utilda:1 m?

Tip teren:intravilan
Localizare:fara informatii
Dimensiuni:fara informatii

Gard:fard informatii



Tip acces:asfaltat

Imprejurimi:fara informatii

Media:fara informatii

Tip vanzator:agentie

Descriere

Teren 9 100 mp cu posibilitate de dezmembrare in 2 parcele.

Map Imobiliare vd prezinta spre vanzare un teren intravilan, cu o suprafatd de 9100 mp, situat
pe strada Zambilelor, la o distantd de aproximativ 1.5 km de centrul orasului.

Amplasat intr-o zona linistita, cu acces facil la diverse puncte de interes ale orasului, acesta este
pretabil pentru dezvoltatea un mic cartier de case, cu regim de indltime P+2.

Pentru mai multe detalii sau vizionari, nu ezitati sa ma contactati.

Mai putin

ID: 9274495

Raporteaza

ID intern: CP2362968

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-de-vanzare-IDCUID

Vand teren intravilan cartier Petrisor - Ramnicu Valcea
Morilor, R&mnicu Valcea- Vezi Harta
216.590 €
55€/mp

Rate de la 4.907 RON/luna

Sup. teren:
3.938 mp

Tip: Constructii



Vezi Harta
Descriere teren

De vanzare teren in cartier Petrisor, strada Viilor. Suprafata totala este de 3938 MP. Pret 60 de
euro MP. Pentru mai multe detalii, va stau la dispozitie telefonic.

Detalii teren

ID anunt: XVBUO3F7JActualizat in: 27 Octombrie 2025
Clasificare teren:Intravilan

Front stradal:1 m

utilitati

Comision

0%

Puncte de interes

Mijloace transport

. Statia Seminar

Statii autobuzaprox. 1010 m

o,
©
Statie ETA S.A./autocare curse judetene

Statii autobuzaprox. 1083 m

Autogara 1 Mai
Statii autobuzaprox, 1412 m

Vezi toate optiunile

Scoala



Clubul Jocuri si Engleza

Gradiniteaprox. 1034 m

Colegiul Economic

Scoliaprox. 1056 m

Scoala nr.4

Scoliaprox. 1087 m

Gradinita Take lonescu
Gradiniteaprox. 1850 m

Vezi toate optiunile

Recreere

Mircea Eliade

Baraprox. 852 m

@

Teren sportiv

Terenuri sportaprox. 930 m

Parc



Parcuriaprox. 1034 m

&

BILLA
Supermarketaprox. 1395 m

Vezi toate optiunile

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-ramnicu-valcea-morilor-
3938mp-271183057

Teren Bulevardul Dem Radulescu 1845 mp
Agrement Ostroveni, Ramnicu Valcea- Vezi Hartd
92.250€

50€/ mp

T

Sup. teren:

1.845 mp

Tip: Padure
Vezi Harta
Descriere teren

Va oferim spre vanzare un teren intravilan de 1845 mp situat pe Bulevardul Dem Radulescu, o
zona in continua dezvoltare din Ramnicu Valcea. Terenu! beneficiaza de o deschidere generoasd
de 37 m la drumul de acces, ceea ce il face ideal pentru construirea mai multor case, pensiuni,



clinici, restaurante si alte tipuri de proiecte rezidentiale sau comerciale. Caracteristici principale:
Suprafatd teren: 1845 mp Deschidere la drum de acces: 37 m Regim de inéltime permis: P+1
Potential de dezvoltare pentru diverse proiecte rezidentiale sau comerciale Zon& linistita siin
continuad dezvoltare Acest teren reprezintd o oportunitate excelentd pentru investitori sau
dezvoltatori imobiliari, datoritd amplasamentului strategic si a potentialului ridicat de dezvoltare
a zonei. Pentru mai multe detalii si pentru programarea unei vizionari sunati la

0740 644 414 Apeleazd acum, Monica Olescu
Citeste mai mult

Detalii teren

ID anunt: XEOL13027Actualizat in: 11 August 2025
Clasificare teren:Intravilan

Front stradal:37 m

Latime drum acces:6 m

Utilitati

Amenajare strazi

AsfaltateMijloace de transport in comunlluminat stradal
Comision

standard

Puncte de interes

Mijloace transport

N

a
Statie ETA S.A./autocare curse judetene
Statii autobuzaprox. 1273 m

¥ o
dumb
e b
G
o3

Autogara 1 Mai

Statii autobuzaprox. 1362 m



Statia Seminar
Statii autobuzaprox. 1905 m

Vezi toate optiunile

Scoala

Liceul Tehnologic General Magheru

Scoliaprox. 900 m

Liceul Tehnologic General Magheru

Scoliaprox. 908 m

Liceul Tehnologic General Magheru

Scoli aprox. 916 m

Clubul Jocuri si Engleza
Gradiniteaprox. 1188 m

Vezi toate optiunile

Recreere

@

La Trattoria

Restaurantaprox. 24 m



&

Lidl

Supermarketaprox. 459 m

Parc

Parcuriaprox. 1195 m

&

Teren sportiv
Terenuri sportaprox. 1243 m
Unicasa

PRO

0721895555

0749136591

Trimite mesaj
Trimite linkul unui prieten pe:

WhatsappFacebookiMessenger

Copiaza

Raporteaza anunt

Activeaza notificarile pentru a fi la curent cu cele mai noi anunturi imobiliare.
Activeaza Notificarile

Afla cat poti obtineDiscuta cu un consultant financiar

Proprietdti recomandate



Pornind de la cdutarea ta iti recomanddm urméitoarele anunturi
Primeste pe email anunturi noi pe aceasts ciutare

Detalii de contact

Unicasa

PRO

0721895555

0749136591

Trimite mesaj

Aboneaza-te la newsletter s3 fii primul care primeste cele mai noi recomandiri de proprietati si

sfaturi de la experti.
Aboneaza-te!
Cdutari similare

e Terenuride vanzare in R&mnicu Valcea

GASESTI CASA CU CARE CHIAR TE POTRIVESTI

e Ansambluri rezidentiale

e Dezvoltatori imobiliari

e Agentii imobhiliare

s  Apartamente si case in executare silita

e Credite ipotecare

SERVICIILE NOASTRE

e Pespre noi

o Indicele Imobiliare.ro

o pretExpert




e imoExpert

e Servicii

e [ntrd in cont Profesionist

CONTACT

» Sediul central - Timisoara
Bulevardul Victor Babes nr. 2, 300230, Timisoara, Roménia
Tel: +40.374.40.44.98 / Fax: +40.256.401.179
Email: suport@imobiliare.ro
Luni - Vineri 08:00 - 20:00

¢ Punct de lucru - Bucuresti: Iride Business Park, Bld. Dimitrie
Pompeiu 9-9A, Cladirea B2B,
020335, Sector 2, Bucuresti, Romania

Urmareste-ne:

© Realmedia Network 1999-2025. Toate drepturile rezervate.

www.imobiliare.ro si sigla www.imobiliare.ro sunt marci inregistrate.

httos://www.imobiliare.ro/oferta/teren-de-vanzare-ramnicu-valcea-agrement-ostroveni-
1845mp-240149225

Comparabila 3.

Teren in suprafata de 751 mp, Buda
Morilor, R@mnicu Valcea- Vezi Harta
37.000 €
49.27 € / mp

Rate de la 838 RON/lund € simuleaza credit




Salveaza 2

Sup. teren: 751 mp
Tip: Constructii
Vezi Harta
Descriere teren

Agentia imobiliard Grup Median va oferd spre vanzare un teren intravilan situat in Buda, cu o
suprafatd de 751 mp si o deschidere de 14 ml. Comisionul de cumpdrare este de 2% din pretul

de vanzare.

Detalii teren

ID anunt: X7HHO302DActualizat Tn: 10 Martie 2025
Clasificare teren:Intravilan

Front stradal: 14 m

Nr. fronturi stradale: 1

Utilitati

Comision

2%

Puncte de interes

Mijloace transport

Statia Seminar

Statii autobuzaprox. 1375 m



Statie ETA S.A./ autocare curse judetene

Statii autobuzaprox. 1569 m

Autogara 1 Mai
Statii autobuzaprox. 1875 m

Vezi toate optiunile

Scoald

Seminarul Teologic Liceal Ortodox Sfantul Nicolae

Scoliaprox. 1488 m

Clubul Jocuri si Engleza

Gradiniteaprox. 1531 m

Colegiul Economic

Scoliaprox. 1535 m

Scoala nr.4
Scoliaprox. 1543 m

Vezi toate optiunile

Recreere



©®

Teren sportiv

Terenuri sportaprox. 1039 m

R

Mircea Eliade

Baraprox. 1265 m

Parc

Parcuriaprox. 1277 m

BILLA

Supermarketaprox. 1745 m

Vezi toate optiunile

GHEORGHE ANAadministrator

GRUP MEDIAN SRL

PRO
Trimite mesaj
Trimite linkul unui prieten pe:

WhatsappFacebook
https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-ramnicu-valcea-morilor-75 1mp-

249428854




ANEXA 5.1. EXTRAS FOTOGRAFII RELEVANTE
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DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

privind vinzarea prin licitatie publici a imobilului — teren fn suprafati de 400

mp, situat in str. Morilor nr. 28G, inscris in Cartea Funciari nr. 64089

Obiectul licitatiei publice il constituie vanzarea imobilului — teren cu numdarul cadastral
64089, nscris in Cartea Funciard nr. 64089, in suprafatd de 400 mp, proprietatea privatd a UAT
Municipiul Ramnicu Valcea, situat in municipiul Rdmnicu Vélcea, strada Morilor nr. 28 G, judetul

Vilcea.

Documentatia de atribuire contine :
- Caietul de sarcini — Anexa 3.1
- Fisa de date a procedurii - Anexa 3.2

- Formulare si modele de documente — Anexa 3.3



Anexa 3.1 la documentatia de atribuire

CAIET DE SARCINI

privind vinzarea prin licitatie publicii a imobilului — teren in suprafata de 400

mp, situat in str. Morilor nr. 28G, inscris in Cartea Funciari nr. 64089

CAP.1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL LICITATIEI

Art. 1. (1) Obiectul licitatiei il constituie vanzarea, prin licitatie publicd, a imobilului — teren in

suprafatd de 400 mp, proprietatea privatd a UAT Municipiul Rdmnicu Vélcea, situat in municipiul
Rémnicu Viélcea, strada Morilor nr. 28 G, judetul Vélcea.

{2y Terenul supus vanzérii are numéarul cadastral 64089, este inscris in Cartea Funciard nr.
64089 si este identificat In Planul de amplasament si delimitare anexa nr. 1 la Hotdrdrea Consiliului
Local privind vanzarea prin licitatie publicd a imobilului — teren in suprafatd de 400 mp, situat in
str. Morilor nr. 28G, inscris in Cartea Funciard nr. 64089. De asemenea, asa cum rezultd din
Certificatul de Urbanism nr. 1462/42485/20.11.2025 eliberat in scopul : Operatiuni juridice -
informare, terenul este situat in intravilanul municipiului, are categoria de folosinta curti — construetit
si are regimul economic conform PUG UTR HS5, M1 — subzond mixtd cu cladiri avand regim de
construire continuu sau discontinuu §i inédlfimi maxime de P+4 Niveluri, nu are acces la drum public,
dar conform PUG fin vigoare este adiacent propunerii de amenajare a unei cdi de circulatie de profil

7. Zona este dotatd cu utilitati.

CAP.2. CONDITII GENERALE ALE LICITATIEI

A. PROCEDURA DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE VANZARE - CUMPARARE
Art. 2 Atribuirea contractului de vénzare - cumpérare se face prin aplicarea procedurii de licitatie
publicd, organizatd in conditiile prevazute la art. 334-346 din Codul administrativ, cu respectarea

prineipiilor prevézute la art. 311 din acelasi act normativ.

B. PARTICIPANTII LA LICITATIA PUBLICA

Art. 3. La licitatie poate participa orice persoand fizicd sau juridicd, romand sau strdind, care

indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:



a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitafie, Tmpreuni cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

¢) are iIndeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si edtre bugetul local;

d) nu este In stare de insolventa, faliment sau lichidare.
Art. 4. Nu are dreptul sé participe la licitatie persoana care a fost desemnati cistigitoare la o licitatie
publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unititii administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani,
dar nu a Incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restricfia opereazi pentru o durati

de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept cAgtigitoare la licitatie.

C. ELEMENTE DE PRET
Art. 5. Pretul de pornire la licitatie de la care oferta se considerd valabili este de 83.200 lei, stabilit

prin Hotdrdrea Consiliului Local privind vdnzarea prin licitatie publicd a imobilului — teren in
suprafafd de 400 mp, situat in str. Morilor nr. 28G, inscris in Cartea Funciard nr. 64089, iar garantia
de participare este de 3% din pretul contractului de vanzare, respectiv 2.500 lei.
Art. 6. Garantia va fi depusa de cétre ofertanti prin virament bancar la Trezoreria municipiului Tn
contul RO23TREZ6715006XXX000140 .
Art. 7. (1) Pentru ofertantul care adjudecd licitatia, garantia depusa pentru inscrierea la licitatie se va
refine si va constitui avans din pretul de vAnzare datorat de cumpériitor.
(2) Garantia de participare la licitatie se pierde in urmitoarele cazuri:
a) dacd ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;
b) in cazul in care ofertantul cistigitor, nu semneazé contractul de vAnzare-cumparare
in termenul stabilit /a art. 29 din Fisa de date a procedurii de licitatiei.
(3) Pentru participantii care nu céstigd licitatia, garantia se va restitui la cerere, dupa
informarea, in seris, a ofertantilor despre deciziile referitoare la atribuirea contractului de vanzare —
cumpdérare.

(4) Cererea de restituire a garantiei va cuprinde in mod expres contul si banca la care urmeaza

a fi viratd suma respectiva.

(5) Garantia de participare nu este purtitoare de dobénzi sau indexari.

D. CRITERIILE DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE VANZARE — CUMPARARE

Art. 8. Criteriul de atribuire a contractului de vanzare-cumparare este cel mai mare pret ofertat.



CAP.3. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA

OFERTELE
Art.9. (1) Ofertantul are obligafia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de

atribuire.
(2) Ofertele se redacteazd in limba roménd, conform legislatiei roméne, de citre toti ofertantii

si se depun la sediul autoritdtii contractante din str. General Magheru nr. 25 intr-un exemplar, in doud
plicuri sigilate, unul exterior si unul interior (inserat in interiorul plicului exterior), care se
inregistreazd de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in aplicatia Managementul
documentelor — Registrul intréri - iesiri, precizdndu-se data, ora si minutul.

(3) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusd oferta. Plicul
exterior va confine In mod obligatoriu toate documentele de calificare solicitate prin Fisa de date a
procedurii de licitatie si toate datele solicitate prin documentele de calificare.

(4) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

(5) Oferta trebuie sé fie semnaté de cétre ofertant.

(6) Fiecare participant poate s depund doar o singuri oferta.

(7) Ofertele care nu respectii prevederile alin. (1) — (6) din prezenta documentatie sunt
descalificate (excluse).

(8) Oferta trebuie si cuprinda detaliat toate conditiile prevazute in documentatia de licitatie
pe care ofertantul si le asuma 1n cazul In care va céstiga licitatia, precum si date tehnice declarate.

(9) Perioada de valabilitate a ofertei : oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere al
continutului pind la semnarea contractului de vanzare-cumpdrare a bunurilor descrise la cap.1.

(10) Persoana interesat3 are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(11) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

(12) Ofertele depuse la o altd adresd a autoritdtii contractante decét cea stabilitd sau dupi

expirarea datei-limita pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fard a fi deschise.

CAP. 4. CLAUZE REFERITOARE LA INCHEIEREA CONTRACTULUI DE VANZARE-

CUMPARARE
Art. 10. Pretul vanzérii se va achita integral inainte de incheierea contractului de vanzare-cumpéarare

in formd autenticd, dar nu mai tdrziu de 60 de zile de la data adjudecarii prin licitatie publica a
bunurilor descrise la cap. I, sub sanctiunea anulérii adjudecdrii licitatiei si organizarea unei noi licitatii

si a pierderii garantiei de participare fard a ridica pretentii ulterioare asupra acesteia.



Art. 11. Plata se va face In lei, prin virament bancar in contul RO20TREZ67121390207XXXXX
deschis la Trezoreria municipiului RA&mnicu Vélcea.
Art. 12. (1) Contractul de vénzare-cumpdrare se Incheie dupa incasarea pretului si numai dupd
implinirea termenului de 20 de zile calendaristice de la data realiziirii comunicirii citre ofertanti
cu privire la deciziile referitoare la atribuirea contraetului, dar nu mai tirziu de 30 de zile
lucratoare de la data incasarii pretului.

(2) Contractul de vanzare-cumparare se semneaz, din partea vAnzitorului, de primar sau de
imputernicitii acestuia.
Art. 13. Transmiterea dreptului de proprietate opereazi la data incheierii contractului de vinzare-
cumpférare in formé autentics.
Art. 14. Predarea-primirea terenului, adica punerea lui la dispozitia cumpdratorului, impreund cu tot
ceea ce este necesar pentru exercitarea liberd si neingraditd a posesiei, se face incepind cu data
autentificéirii contractului de vanzare — cumpérare.
Art. 15. In cazul neprezentirii cAstigitorului in termenul stabilit pentru incheierea contractului,
licitatia se considerd anulati si se va reorganiza, conform documentatiei prezente. In acest caz,
garantia de participare la licitatie se retine. De asemenea, adjudecatarul nu mai are dreptul de a
participa la o noud licitatie pentru bunurile descrise la cap.1.

Art. 16. Cumpiréatorul este obligat sd suporte toate cheltuielile ocazionate de incheierea contractului

de vanzare-cumpérare in forma autenticd.

CAP.5. DISPOZITII FINALE

Art. 17. Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considers acceptate

de catre ofertanti.

Art. 18. Dacd se constata ci ofertantul a furnizat informatii false prin documentele de calificare, acesta
poate fi exclus din procedura de licitatie, atdt in timpul desfasurérii sedintei, cét si ulterior pané la
semnarea contractului de vanzare-cumpérare.

Art. 19. Prevederile cuprinse in documentatia de atribuire vin in completarea celor cuprinse in

prezentul caiet de sarcini.

Art. 20. Prezentul caiet de sarcini face parte integrantd din documentatia privind licitatia pentru

o

vanzarea bunurilor deserise la cap L.



Anexa 3.2 la

FISA DE DATE A PROCEDURII

privind vanzarea prin licitatie publicii a imobilului — teren in suprafati de 400

mp, situat in str. Morilor nr. 28G, inscris in Cartea Funciari nr. 64089

CAP L. INFORMATII GENERALE PRIVIND VANZATORUL
Art. 1 Vanzator : UAT Municipiul Rdmnicu Valcea, cu sediul administrativ in Strada General

Praporgescu nr. 14, Ramnicu Vélcea, Judetul Valcea, codul fiscal 2540813, telefon/fax:
0250731916/0250731843, e-mail : primaria@primariavl.ro, persoani de contact

CAP II. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII
DE VANZARE

Art. 2 Vénzarea se face prin procedura de licitatie publicd, organizatd in conditiile previzute
la art. 334-346 din Codul administrativ, cu respectarea principiilor previzute la art. 311 din acelasi
act normativ.

Art. 3 Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald,

precum si pe site-ul Primériei www.primariavl.ro. Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu

cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor. Anuntul trebuie
sd cuprinda cel putin informatiile previzute la art. 335 alin. (2).din Codul administrativ.

Art. 4 Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire.

Art. 5 Autoritatea contractantd are obligatia sd asigure obtinerea documentatiei de atribuire de
catre persoana interesatd, care inainteaza o solicitare in acest sens.

Art. 6 (1) Documentatia de atribuire va fi distribuitd gratuit in format electronic (pe e-mail)
sau contracost pe suport hértie la pretul de 2 lei/pagini, la solicitarea persoanelor care doresc si

participe la licitatie.



(2) In cazul in care documentatia de atribuire se solicitd pe suport hartie autoritatea
contractantd are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cét
mai repede posibil, intr-o perioadd care nu trebuie sd depéseasca 4 zile lucritoare de la primirea unei
solicitédri din partea acesteia.

(3) Persoana interesat# are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incét respectarea
de cétre autoritatea contractantd a perioadei prevazute la alin. (2) sd nu conduci la situatia in care
documentatia de atribuire s fie pusd la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucritoare inainte de data-
limitd pentru depunerea ofertelor.

Art. 7 (1) Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificdri privind documentatia de
atribuire.

(2) Autoritatea contractantd are obligatia de a rdspunde in mod clar, complet si fard
ambiguitdti, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie si depdseascd 5 zile
lucrétoare de la primirea unei astfel de solicitari.

(3) Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile
-aferente citre toate persoanele interesate care .au obfinut, in conditiile prezentului .capitol,
documentatia de atribuire, ludnd méasuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat
clarificérile respective.

(4) Féarad a aduce atingere prevederilor alin. (2), autoritatea contractantd are obligatia de a
transmite rdspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data-limitd pentru
depunerea ofertelor.

(5) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util, punéand astfel
autoritatea contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la alin. (4) acesta din urma
are totusi obligatia de a rdspunde la solicitarea de clarificare in mésura in care perioada necesard pentru
elaborarea §i transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de citre persoanele interesate
inainte de data-limitd de depunere a ofertelor.

Art. 8 (1) Procedura de licitatie se poate desfisura numai daca in urma publicdrii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

(2) in cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud
oferte valabile, autoritatea contractantd este obligatd sd anuleze procedura si sd organizeze o noud
licitatie.

(3) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nicio
ofertd valabild, autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie.

(4) Pentru cea de-a doua licitatie va fi péstratd documentatia de atribuire aprobatd pentru prima

licitatie.



Art. 9 In data si la ora stabilitd pentru deschiderea ofertelor in anuntul privind demararea
procedurii de licitatie, la sediul Primériei municipiului Rdmnicu Valcea din strada General
Praporgescu nr. 14, vor fi prezenti membrii comisiei de evaluare si ofertantii.

Art. 10 (1) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.
Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom si numai pe baza documentatiei de atribuire si in
conformitate cu prevederile legale in vigoare. Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazi
de un vot. Deciziile comisiei de evaluare se adoptd cu votul majorititii membrilor.

(2) Membrii comisiei de evaluare si supleantii acestora, trebuie si respecte regulile privind
conflictul de interese. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate. Membrii comisiei de evaluare si supleantii
acestora sunt obligati si dea o declaratic de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe
propria rdspundere, dupd termenul limitd de depunere a ofertelor, care se va pastra alituri de dosarul
licitatiei. In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazi de indati autoritatea
contractantd despre existenta stirii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei
incompatibile cu unul dintre membrii supleanti. Supleantii participi la sedintele comisiei de evaluare
numai n situatia in care membrii acesteia se afla in imposibilitate de participare datoritd unui caz de
incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

(3) Atributiile comisiei de evaluare sunt :

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in
plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzénd ofertele admise si comunicarea acesteia;

¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;

) desemnarea ofertei castigitoare.

Art. 11 Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare la data fixatd pentru deschiderea lor,
previzutd in anuntul de licitatie. In procesul verbal se va consemna in partea introductiva a acestuia,
faptul cd plicurile exterioare cu ofertele prezentate au fost sau nu intacte, in sensul ¢ sigiliul aplicat
pe partea lipitd a acestuia nu a fost afectat prin dezlipire sau altd modalitate de deschidere a acestuia.

Art. 12 Dupi deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publici, comisia de evaluare elimini
ofertele care nu respectid prevederile art. 34 alin. (2), art. 36 si art. 37 alin. (1) din prezenta
documentatie.

Art. 13 Pentru continuarea desfisuririi procedurii de licitatie este necesar ca dupi

deschiderea plicurilor exterioare, cel putin 2(doui) oferte si fie valabile.



Art. 14 Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

Art. 15 Dupd analizarea continutului plicului exterior, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul comisiei de evaluare va intocmi un proces-verbal in care se precizeazi rezultatul analizei,
mentiondndu-se ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urmai de la procedura de licitatie.

Art. 16 Procesul-verbal de deschidere a plicurilor exterioare se semneazi de citre toti membrii
comisiei de evaluare si de citre reprezentantii ofertantilor prezenti la sedinta de deschidere a ofertelor,
inclusiv de cétre cei ale cdror oferte au fost descalificate.

Art. 17 In baza procesului-verbal de analizi a continutului plicurilor exterioare, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.
Raportul se depune la dosarul licitatiei.

Art. 18 In termen de 3 zile lucriitoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciiror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

Art. 19 Deschiderea plicurilor interioare se va face numai dupi semnarea procesului-verbal
de analizd a continutului plicurilor exterioare de catre toti membrii comisiei de evaluare si de citre
reprezentantii ofertantilor prezenti la sedinta de deschidere a ofertelor.

Dacd dupd deschiderea plicurilor exterioare toate ofertele depuse sunt valabile se trece la
deschiderea plicurilor interioare.

In situatia in care dupa deschiderea plicurilor exterioare una dintre oferte nu indeplineste
criteriile de valabilitate prevézute in caietul de sarcini deschiderea plicurilor interioare se va face in
termen de 3 zile lucritoare de la informarea ofertantilor cu privire la motivele excluderii ofertei.

Plicurile interioare depuse de ofertantii ale caror oferte au fost descalificate (excluse) nu se
deschid. Reprezentantii ofertantilor ale caror oferte au fost excluse nu vor participa la etapa de
deschidere a plicurilor interioare.

La deschiderea plicurilor interioare secretarul comisiei de evaluare va intocmi anexa cu
documentele existente in plicurile interioare, depuse de citre fiecare ofertant calificat. Anexa se
semneazd de cétre tofi membrii comisiei de evaluare i de citre reprezentantii ofertantilor calificati,
prezenti la sedinta de deschidere a plicurilor interioare.

Art. 20 Oferta cégstigdtoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicérii
criteriilor de atribuire, respectiv cel mai mare pret ofertat.

Art. 21 In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, pentru

departajarea acestora comisia de evaluare va solicita ofertantilor clasati pe primul loc si depuni in
4



plic sigilat, semnat si stampilat o noud oferta de pret, procedura continudnd la un pret in urcare pana
in situatia Tn care existd o singurd ofertd cu cel mai mare pret ofertat.

Art. 22 (1) Pe parcursul aplicdrii procedurii de atribuire, autoritatea contractanti are dreptul
de a solicita clarificéri si, dupd caz, completéri ale documentelor prezentate de ofertanti in plicul
interior pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate. Solicitarea de clarificiri este
propusé de cétre comisia de evaluare si se transmite de cétre autoritatea contractants ofertantilor in
termen de maxim 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

(2) Ofertantii trebuie s réspunda la solicitarea autorititii contractante in termen de maxim 3
zile lucratoare de la primirea acesteia.

(3) Daca ofertantii nu au transmis in termen clarificirile solicitate prin adresa autorititii
publice locale, comisia este indreptatitd sa reia lucririle de evaluare a ofertelor numai cu privire la
ofertele care nu au avut astfel de solicitdri, sau care au transmis clarificarile solicitate, dupi caz.

(4) Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificdrile ori completirile solicitate, si
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

Axt. 23 Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal
de analiza a ofertelor care trebuie semnat de toti membrii comisiei, in care se mentioneazi ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma
de la procedura de licitatie.

Art. 24 In baza procesului-verbal de analizi a ofertelor, comisia de evaluare intocmeste, in
termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autorititii contractante.

Art. 25 Autoritatea contractantd va incheia contractul cu ofertantul a cirui ofertd a fost stabiliti
ca fiind céstigitoare. Contractul se incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulititii.

Art. 26 Autoritatea contractantd va transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea
procedurii de atribuire. Anuntul de atribuire trebuie si cuprinda cel putin informatiile previzute la art.
341 alin. (22) din Codul administrativ, respectiv : informatii generale privind autoritatea contractants,
precum: denumirea, codul de identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact; data
publicérii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a; criteriile utilizate
pentru determinarea ofertei céstigdtoare; numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;
denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului.a cirui ofertd a fost declaratd céstigitoare; pretul de
véanzare; instanfa competentd in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;
data informérii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei cAstigitoare; data transmiterii anuntului

de atribuire cétre institutiile abilitate, in vederea publicarii.



Art. 27 Autoritatea contractantd va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la emiterea
acestora.

Art. 28 In cadrul comunicarii autoritatea contractantd va informa ofertantul castigétor cu
privire la acceptarea.ofertei prezentate. De asemenea, autoritatea contractanti va informa ofertantii
care au fost respinsi sau a céror ofertd nu a fost declarati céstigitoare asupra motivelor ce au stat la
baza deciziei respective.

Art. 29 Autoritatea contractantd poate sd incheie contractul numai dupi implinirea termenului
de 20 de zile calendaristice de la data realizdrii comunicarii citre ofertanti cu privire la deciziile
referitoare la atribuirea contractului i numai dupd Incasarea prefului, dar nu mai tarziu de 30 de zile
lucratoare de la data incasarii pretului.

Art. 30 Refuzul ofertantului declarat cstigitor de a incheia contractul poate atrage dupi sine
plata daunelor-interese. Daunele-interese se stabilesc de citre tribunalul in a cdrui razi teritoriald se
afld sediul autoritdtii contractante, la cererea pértii interesate, daci partile nu stabilesc altfel.

Art. 31 In cazul in care ofertantul declarat clstigitor refuzd Incheierea contractului, procedura
de atribuire se anuleazd, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii.

Art. 32 (1) In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat cagstigitor din cauza faptului ci ofertantul in cauza se afld intr-o situatie de fortad majord sau
in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractanti are dreptul si declare
céstigitoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibili.

(2) In cazul in care nu existi o oferta clasati pe locul doi admisibils, procedura de atribuire se
anuleazi, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii.

Art. 33 (1) Prin exceptie de la prevederile art. 341 alin. (20) din codul administrativ,
autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului, in situatia in
care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteazi procedura de licitatie sau fac
imposibild incheierea contractului.

(2) In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considers afectatd in cazul in care
sunt indeplinite in mod cumulativ urmétoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor previzute la art. 311 din codul
administrativ;

b) autoritatea contractantd se afld Tn imposibilitatea de a adopta misuri corective, fira ca

acestea sd conduca, la randul lor, la incélcarea principiilor previzute la art. 311 din codul

administrativ.



(3) Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucrdtoare de la data anulérii, atat incetarea obligatiilor pe care

acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de

anulare.

CAP III. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A

OFERTELOR
Art. 34 (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile

documentatiei de atribuire.

{2) Ofertele se redacteaza in limba romand, conform legislatiei roméne, de citre toti ofertantii
si se depun la sediul autoritétii contractante din str. General Magheru nr. 25 intr-un exemplar, in doua
plicuri sigilate, unul exterior si unul interior (inserat in interiorul plicului exterior), care se
inregistreazd de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in aplicatia Managementul
documentelor — Registrul intréri - iesiri, precizdndu-se data, ora si minutul.

{3) Oferta trebuie si fie semnatd de citre ofertant.

(4) Fiecare participant poate sd depunéd doar o singuré oferta.

(5) Perioada de valabilitate a ofertei : oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere al
continutului pand la semnarea contractului de vanzare-cumparare a bunurilor.

Art. 35 (1) Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(2) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

(3) Ofertele depuse la o altd adresd a autorititii contractante decét cea stabilitd sau dupi
expirarea datei-limitd pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fira a fi deschise.

Art. 36 Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta. Plicul
exterior va contine in mod obligatoriu urmétoarele documente de calificare:

a) fisa cu informatii privind ofertantul (formular tip nr. 1), semnata de ofertant, fara
ingrosdri, stersdturi sau modificari.

b) declaratia de participare (formular tip nr. 2), semnatd de ofertant, fara ingroséari,
stersaturi sau modificéri.

c) Dovada achitirii garantiei de participare in valoare de 2.500 lei (reprezentind 3 %
din pretul de pornire al licitatiei).

d) acte doveditoare privind calititile si capacititile ofertantilor :



d.1.) in original, copie "conform cu originalul", copie legalizati sau semnat cu

semnatura electronicé de citre emitent:

certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertului din care si rezulte
urmétoarele: ofertantul nu este in stare de insolvents, faliment sau lichidare; ofertantul
nu are activitatea suspendatd voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului de a
desfagura activititi economice; sediul social si punctele de lucru; administratorul
ofertantului.

declaratie pe propria raspundere datd in fata unui consilier juridic al Primdriei

Municipiului Rdmnicu Vélcea sau declaratie autentificati la notariat dati de citre

din urmétoarele situatii :

I a fost desemnat castigitor la o licitatie publici anterioara privind
bunurile statului sau ale unitdtii administrativ-teritoriale, dar nu a
incheiat contractul ori nu a platit preful, din culp proprie.
Restrictia opereazi pentru o durati de 3 ani, calculatd de la desemnarea
persoanei respective drept céstigitoare la licitatie;
ii.  este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.
certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetului general
consolidat din care si reiasi cd ofertantul nu are datorii;
certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetul local, din care si
reiasd cd ofertantul nu are datorii, eliberat de directia de specialitate din cadrul
primdriilor in a cdror razd teritoriald ofertantul are sediul social, In cazul ofertantilor
care au puncte de lucru pe raza municipiului Ramnicu Vélcea, acestia vor prezenta si
certificat fiscal emis de cdtre Directia Economico — Financiard din cadrul Primdriei
Municipiului Ramnicu Vilecea privind plata obligatiilor datorate bugetul local, din
care sd reiasd cd ofertantul nu are datorii ;
fmputernicire/procurs pentru participare la licitatie, dacd persoana care participi la
licitatie in calitate de reprezentant cu puteri depline este alta decét administratorul

ofertantului/ofertantul.

d.2.) in copii xerox:
Certificatul de Inregistrare de la Oficiul Registrului Comertului sau cartea de identitate
a ofertantului, dupa caz;

cartea de identitate a persoanei care participa la licitatie.



(2) Ofertele care nu contin toate documentele de calificare sau toate datele solicitate prin
documentele de calificare sunt descalificate (excluse).

Art. 37 (1) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz. Ofertele care nu
-au inscrise pe plicul interior toate datele solicitate sunt descalificate (excluse).

(2) Plicul interior va contine urmitoarele documente:

a) Formularul de ofertid (formular tip nr. 3), completat, semnat de ofertant, fird ingrosiri,
stersaturi sau modificéri;
b) Scrisoarea de accept a conditiilor impuse prin documentatia de atribuire.
Art. 38 (1) Oferta trebuie sd cuprinda detaliat toate conditiile previzute in documentatia de
licitatie pe care ofertantul si le asuma in cazul in care va castiga licitatia, precum si date tehnice

declarate.
(2) Plicul exterior contindnd plicul interior se va sigila si se va depune la sediul autorititii

contractante in termenul stabilit pentru depunerea ofertelor.

(3) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare la data fixatd pentru deschiderea lor,

prevdzutd in anuntul de licitatie.

CAP 1V. INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE PENTRU STABILIREA

OFERTEI.CASTIGATQARE
Art. 39 Criteriul de atribuire a contractului de vénzare-cumpérare este cel mai mare pret

ofertat.

CAP V. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC
Art. 40 Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea si incheierea contractului de
vénzare — cumpdrare de bunuri proprietate privatd a municipiului R&mnicu Vélcea, precum si a celor

privind acordarea de despégubiri se realizeazi potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul

administrativ.

CAP VI, INFORMATH REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE

OBLIGATORII
Art. 41 Contractul de vanzare-cumpdrare trebuie sd cuprindd urmétoarele clauze obligatorii:

» Pirtile contractante;

» Obiectul contractului de vanzare-cumpirare;



» Modalititile de platd a pretului de vanzare rezultat in urma licitatiei, precum si a
cheltuielilor ocazionate de incheierea contractului de vinzare- cumpérare in forméa
autentica;

» Data de la care opereazd transmiterea dreptului de proprietate.
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FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE

- Formular nr. I — Informatii generale privind ofertantul
- Formular nr. 2 — Declaratie de participare

- Formular nr. 3 — Formular de oferta



1. Denumirea ofertantului :

Forma juridica :
CUI/CIF/CNP :
Numiir inmatriculare/inregistrare la Registrul Comertului :

Sediul/Domiciliul :

TR R

Reprezentant legal

Cont bancar deschis la

Telefon :

L

Fax :
10. E- mail :
11. Ofertantul are/nu are datorii  catre bugetul de stat sau bugetul local

12. Alte informatii relevante :

Data completarii :

Ofertant,

(semmndiard autorizald)



'FQRMUI}AR“NR' 2
LR

DECLARATIE DE PARTICIPARE

in calitate

de ofertant, cu sediul/domiciliul in localitatea , st

, hr. , bl , SC. , ap. , Judetul

, CUI/CIF/CNP ; 18l , Teprezentat prin

, cu domiciliul n localitatea

, Str. , hr. , bl. 5 SC; .

ap. , Judetul , CNP , posesor al CI seria
» T ]

Declar pe propria rdspundere cd doresc sd particip la licitatia publici din data de
, organizatd de cétre Municipiul Rdmnicu Vilcea in vederea vdnzdrii imobilului —
— feren in suprafafd de 400 mp, situat in Rdmnicu Vilcea, str. Morilor nr. 28G, inscris in Cartea

Funciard nr. 64089.
Declar cd persoana Imputernicita sa participe la licitatie si si semneze actele incheiate cu aceasti

ocazie este (numele si prenumele), legitimat cu CI seria , I,

, emis de , la data de , conform Imputernicire
nr. din data de (emisd de administratorul ofertantului/ofertantul inscris la
licitatie).

Declar cd am cunostintd de confinutul documentatiei de atribuire, am intrat in posesia
documentatiei in urmatorul mod :

si suntem de acord ca procedura si se desfisoare in conformitate cu aceasta, iar contractul de vanzare -
cumpdrare sd se incheie cu respectarea dispozitiilor cuprinse in documentatia de atribuire.

Am luat la cunostin{d de conditiile de participare la licitatie, conditiile respingerii ofertei si de
condifiile de pierdere a garantiei de participare la licitatie previzute in documentatia de atribuire si ne
asumdam responsabilitatea pierderii acesteia in conditiile stabilite.

Declar ¢ nu sunt in stare de insolventi, faliment sau tichidare.

Am infeles si consimfim ca, in cazul in care oferta noastrd este stabilitd ca fiind castigitoare,
refuzul nostru, in calitate de ofertant céstigitor, de a incheia contractul atrage dupi sine plata daunelor
interese.

Am Inteles si consimtim ca, in cazul neincheierii contractului in termenul stabilit in documentatia
de atribuire, din culpa noastra, in calitate de ofertant castigitor, datordim daune interese.

Declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ¢ autoritatea
contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor orice documente
doveditoare de care dispunem.

La prezenta declaratie anexez urmitoarele documente:
a) 1in copii xerox:

o Certificatul de Inregistrare de la Oficiul Registrului Comertului sau cartea de identitate a
ofertantului, dupa caz;

o Cartea de identitate a persoanei care participi la licitatie;

o Deovada achitarii garantiei de participare.



b) 1in original, copie "conform cu originalul", copie legalizatd sau semnat cu semniturd electronici
de cétre emitent:

o Certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertului din care si rezulte urmitoarele:

ofertantul nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare; ofertantul nu are

activitatea suspendatd voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului de a desfisura
activitdfi economice; sediul social si punctele de lucru; administratorul ofertantului;

o Declaratie pe propria raspundere datd in fata unui consilier juridic al Primiriei
Municipiului Rédmnicu Vélcea sau declaratic autentificati la notariat datd de citre
administratorul ofertantului/ofertant din care s rezulte ca ofertantul nu se afld intr-una

din urmétoarele situatii :

i.  afost desemnat castigétor la o licitatie publica anterioard privind bunurile statului
sau ale unitatii administrativ-teritoriale, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit
pretul, din culpa proprie.

Restrictia opereazd pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei
respective drept castigétoare la licitatie;
ii.  este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

o certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetului general consolidat
din care si reiasi ci ofertantul nu are datorii;

o certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetul local, din care si
reiasd cd ofertantul nu are datorii, eliberat de directia de specialitate din cadrul primiriilor
in a céror razi teritoriald ofertantul are sediul social. [n cazul ofertantilor care au puncte
de lucru pe raza municipiului Rdmnicu Vilcea, acestia vor prezenta si certificat fiscal
emis de cdire Directia Economico — Financiard din cadrul Primdriei Municipiului
Ramnicu Vilcea privind plata obligatiilor datorate bugetul local, din care sd reiasd cd
ofertantul nu are datorii ;

o Imputernicire/procurd pentru persoana care va participa la licitatia publici in calitate de
reprezentant cu puteri depline, dacd persoana care participd la licitatie este alta decét
administratorul ofertantului/ofertantul.

Data completérii :

Ofertant,

(semndturd autorizatd)



FORMULAR DE OFERTA

, In calitate

de ofertant, cu sediul/domiciliul in localitatea , Str.
come o Bl .. 56, , ap. __, Judetul

, CUI/CIF/CNP , tel. , reprezentat prin

, cu domiciliul in localitatea

, Str. , Ir. , bl. , SC. 4

ap. , Judetul L ICNP , posesor al CI seria
Tl , examinidnd documentatia de atribuire privind vnzarea prin

licitatie publicd a imobilului — teren in suprafajd de 400 mp, situat in Ramnicu Valcea, str. Morilor nr.
28G, inscris in Cartea Funciard nr. 64089, ma angajez ca, In conformitate cu prevederile si cerintele
cuprinse in documentatia mai sus mentionats, sd cumpdr bunul imobil feren in suprafatd 400 mp, situat in

Rdmnicu Vdlcea, str. Morilor nr. 28G, inscris in Cartea Funciard nr. 64089, la pretul de :
lei.

Mai angajez ca in cazul in care aceastd ofertd este stabilitii cAstigitoare, si cumpir bunurile conform

documentatiei de atribuire.

Ma angajez sé mentin aceastd oferta valabila péna la data de

(precizatd in documentafia de atribuire) si ea va riméne obligatorie pentru noi si poate fi acceptati oricAnd

inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

Data completérii :

Ofertant,

(semndturd autorizald)



