ROMANIA
JUDETUL VALCEA
MUNICIPIUI R_/f\_r\zwu_‘u VALCEA

CONSILIUL LOCALI

A AR AT AR AN N IR B DAL 1 O A AR S
5 13 3

e P A A AT A T T VRN AR LR A 7 A

HOTARAREA NR.11

privind vanzarea unui teren, proprietate privata a municipiului R&mnicu Valcea

Consiliul Local al municipiului Ramnicu Valcea, intrunit in sedinta ordinara
la data de 29 ianuarie 2025, la care participa 21 de consilieri din cei 23 in functie;

Luand in discutie Referatul de aprobare nr.2078 din data de 23.01.2025, al
carui semnatar este Primarul municipiului, prin care se propune initierea unui
proiect de hotarare privind vanzarea unui teren in suprafata de 29 m.p.,
proprietate privata a municipiului, situat in strada G-ral Magheru nr.1, bloc V1,
inscris in Cartea Funciara 50137;

Vazand Raportul nr.2079 din data de 23.01.2025, intocmit de Directia
Dezvoltare Locald, precum si avizele comisiilor de specialitate nr.1, pentru
administratie publica locala, juridica, apararea ordinii si linisti publice, a
drepturilor cetatenilor; nr.2, de buget-finante, prognoze economico-sociale si
nr.3, pentru servicii publice si comert, intreprinderi mici si mijlocii, administrarea
domeniului public si privat;

Avand in vedere faptul ca, prin Hotararea nr.47/11/1996, Consiliul Local a
aprobat concesionarea terenului in suprafata de 19 mp situat in Radmnicu Valcea,
strada G-ral Magheru (fosta Ana lpatescu) la parterul blocului V1, pe o perioada
de 25 de ani, doamnei Gutau Mariana - Notar Public in Municipiul R&mnicu
Valcea, pentru amenajarea birou "Notar Public", intre Municipiul R&mnicu Valcea
si doamna Gutau Mariana - Notar Public fiind astfel incheiat contractul de
concesiune nr.16265/14.08.1996; ulterior, in baza autorizatiilor de construire
nr.16309/1996 si nr.320/CN.523/121.08.1999, pe terenul concesionat a fost
amenajat biroul Notarial,

Tinadnd seama de faptul ca in urma efectuarii masuratorilor cadastrale
pentru inscrierea in cartea funciara a strazii G-ral Magheru si a trotuarelor
aferente, bunuri ce apartin domeniului public al municipiului, a fost necesara si
intocmirea documentatiilor de actualizare informatii pentru suprafetele de teren
concesionate de catre municipiul Ramnicu Véalcea pentru realizarea/extinderea
unor spatii comerciale situate la parterul Blocului V1, inclusiv pentru terenul
descris mai sus, rezultand ca suprafata reala ocupata de Biroul Notarial conform
contractului de concesiune nr.16265/14.08.1996, asa cum a fost modificat prin
Actul aditional nr.1/2003, este de 29 mp; ulterior, prin Hotararea Consiliului Local
nr.21/2019 s-a aprobat trecerea din domeniul public in domeniul privat al
municipiului a terenului in suprafata totala de 29 mp, s-a suplimentat suprafata
de teren concesionata cu suprafata de 10 mp, stabilindu-se aceeasi perioada de
concesionare ca cea din contractul de concesiune nr.16265/14.08.1996,



respectiv 25 de ani incepand cu data de 14.08.1996, fiind incheiat Actul aditional
nr.2/11.02.2019; la data de 14.08.2021, urmare a expirarii pericadei de
valabilitate a contractului de concesiune susamintit, doamna Gutdu Mariana,
titular al Biroului Individual Notarial Gutau Mariana, a solicitat cumpararea
terenului concesionat sau prelungirea duratei contractului de concesiune pe
pericada maxima admisa de lege; prin hotararea nr.173/27.08.2021, Consiliul
Local a aprobat prelungirea duratei initiale de concesionare cu 24 de ani,
respectiv pana la data de 13.08.2045, cu plata unei redevente de 334 Euro/mp/24
ani, respectiv 403,59 euro/an, fiind incheiat Actul aditional nr.4/15.09.2021 la
Contractul de concesiune nr.16265/14.08.1996;

Vazand adresa inregistratda la  Primaria  municipiului  sub
nr.42919/11.11.2024 prin care doamna Gutau Mariana, Notar Public, titular al
Biroului Individual Notarial Gutau Mariana, cu sediul in Ramnicu Valcea, str. G-
ral Magheru, Bl.V1 parter, a solicitat, in calitate de concesionar in contractul de
concesiune nr. 16265/14.08.1996 asa cum a fost modificat si completat prin acte
aditionale ulterioare, cumpararea, in temeiul art.364 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr.57/03.07.2019, a terenului ce face obiectul acestui contract si pe
care a realizat In baza autorizatiilor emise de Primaria Municipiului Ramnicu
Valcea constructia cu destinatia de birou notarial;

in temeiul prevederilor art.363 si art.364, alin.(1) si alin.(2) din Ordonanta
de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile uiterioare,;

in baza art.129, alin.(2), lit.c), coroborat cu prevederile alin.(6), lit.b),
art.139, alin.(2) si art.196, alin.(1), lit.a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

intrunind 19 voturi “pentru”, 0 voturi “impotriva” si 2 abtineri,

HOTARASTE:

Art.1. Se Iinsuseste Raportul de evaluare a proprietati imobiliare
nr.164/16.12.2024, intocmit de evaluator atestat ANEVAR, conform anexei nr.1
care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba vanzarea terenului in suprafatd de 29 mp, proprietate
privatd a municipiului, situat in str. G-ral Magheru nr.1, bloc V1, inscris in cartea
funciara 50137, identificat in Planul de amplasament si delimitare anexa nr.2 la
prezenta hotarare.

Art.3. Se notifica doamna Gutau Mariana - Notar Public titular al Biroului
Individual Notarial Gutau Mariana, proprietara constructiei cu destinatia birou
notarial, edificata pe terenul situat in strada G-ral Magheru nr. 1, bloc V1, in baza
Contractului de concesiune nr.16265/14.08.1996, asa cum a fost modificat si
completat prin acte aditionale ulterioare si a Autorizatiilor de construire emise de
Primaria Municipiului Ramnicu Valcea si inscrisa in cartea funciara cu nr.
cadastral 50137-C1, cu privire la vanzarea terenuliui si a pretului de vanzare al
acestuia de 10.600 euro, in echivalent lei la cursul de referinta al BNR valabil
pentru data platii - aprobate conform art.1 si 2.



Art.4. Se imputerniceste viceprimarul municipiului domnul Ninel Eusebiu
Veteleanu sa semneze contractul de vanzare-cumparare in forma autentica cu
Biroul Individual Notarial Gutau Mariana, Tn cazul exprimarii optiunii de
cumparare in termenul stabilit de art.364, alin.(2) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ.

Art.5. Cheltuielile ocazionate de incheierea actului de vanzare in forma
autentica vor fi suportate de cumparator.

Art.6. Cu ducerea la Indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza
Directia Dezvoltare Locala.

Art.7. Prezenta hotarare se comunica in copie:

- Institutiei Prefectului-judetul Valcea,;

- Primarului municipiului;

- Directiei Economico-Financiare;

- Directiei Dezvoltare Local3;

- Doamnei Gutau Mariana - Notar Public titular al Biroului Individual
Notarial Gutau Mariana.
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Ramnicu Valcea, 29 ianuarie 2025
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EXEMPLAR

Aceastd evaluare poate fi folositd in exclusivitate pentru scopul in care este in mod specific furnizata, conform prevederilor contractuale.
Ea nu poate fi reprodusd, copiata, imprumutatd sau Tntrebuintaté integral sau parfal, direct sau indirect in alt scop, sau de catre aitd
persoana decat de catre beneficiarul i destinatarul séu fara permisiunea prealabila a evaluatorului, ing. Mihai Adrian Prundeanu,
acordata legal, in scris.
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FAUNICIFIUL RAMNICU VALCEA
LTEREN Réamnicu Valcea str. gen Ghaarghe Magheru nr 1. judedul Valcea

CAPITOLUL | SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

BENEFICIAR: MUNICIPIUL RAMNICU VAL CFA, cu sediul in municipiul RAmnicu

Valcea, strada gen. Praporgescu, nr. 14, judetul Valcea reprezentat
de catre domnul Gutéau Mircia, primar

EXECUTANT: Ing. Prundeanu Mihai-Adrian, evaluator autorizat — membru titular

ANEVAR si expert tehnic judiciar, cu sediul in comuna Viidesti, str.
Principald, nr. 171, judeful Vélcea, cod postal 247740 Tel. 0350.809.322;
0740.228.591, e-mail: mihai.prundeanu@gmail.com

1.1. IDENTIFICAREA PROPRIETATI

Proprietaiea de evaiuai este o proprietate imobiiiard de tip teren ocupat cu o
constructie — parte dintr-un birou notarial, situatd in municipiul R@mnicu Valcea, strada
gen. Gh. Magheru, la parterul blocului V-1.

Dreptul de proprietate asupra imobilului teren mentionat anterior este detinut
integral de catre municipiul Ramnicu Valcea.

1.2. DATA EVALUARII

Evaluarea proprietatii s-a realizat in luna decembrie 2024, ludndu-se in calcul
urmatorul curs valutar. 1 EURO = 4,9717 LEIl (cursul din 10.12.2024 — data emiterii
comenzii de evaluare).

Inspectia bunului (proprietdtii) s-a desfasurat in data de 16 decembrie 2024, in
prezenta rearezentantilor beneficiarului.

Finalizarea raportului de evaluare s-a facut in data de 20 decembrie 2024.

Proprietatea imobiliard ce face obiectul acestei lucrari este situatd in intravilanul
municipiului R&mnicu Vélcea, in zona centrald, pe partea nordicd a strazii general

Gheorghe Magheru, la circa 50 m est de intersectia cu strada Calea lui Traian, la parterul
blocului V-1.

14, SCOPLL EVALUARI
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Acest raport de evaluare a fost elaborat la cererea beneficiarului, municipiul
Ramnicu Valcea, cu scopul de a stabili / estima valoarea de piati la data de 10
decembrie 2024, in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor — editia
2022, a imobilului de tip teren ocupat cu o constructie (parte dintr-un birou notarial),
proprietatea munlcmlulul Rammcu Vilcea, situat pe strada gen. Gheorghe Magheru,
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1.5. DEFINIREA VALORII ESTIMATE $I EXPRIMAREA ACESTEIA

Definirea valorii piata, in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor —
editia 2022, este “Suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat (&) la data evaludrii, intre un cumpdrator hotdrat si un véanzétor hotérat,
intr-o tranzactie nepértinitoare, dupd un marketing adecvat gi in care pértile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzda, prudent si fard constrangere”.

Estimarea valorii de piafd a imobilului de tip teren ocupat cu o constructie (parte
dintr-un birou notarial), situat in municipiul R&mnicu Vélcea, strada gen. Gh. Magheru, nr.
1, la parteul blocului V-1, la data de 10 decembrie 2024, a condus la obtinerea unei valori
de piata unitare de:

365 euro/mp echivalent cu 1.817 lei/mp,

adica o valoare de piata de

10.600 euro echivalent cu 52.700 lei

Valorile nu contin T.V.A..

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerentele
privind valoarea sunt:

- valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile si
aprecierile exprimate in prezentul raport;

- cursul de schimb folosit este de 4,9717 lei pentru 1 euro;

- valoarea estimata in EURO este valabila atat timp cat condiiile in care s-a
realizat evaluarea (starea terenului, starea pietii, nivelul cererii si al ofertei, etc.)
nu se modificd semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent
sau descendent odatd cu trecerea timpului si variatia lor raportatd la cursul
euro nu este liniara;

- valoarea este o prediciie;

- evaluarea este o opinie asupra unei valori. Valoarea solicitatd nu a fost
estimaté Tn conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor — editia 2022
si nici in conformitate cu alte standarde de evaluare. Valoarea a fost estimata
in conformitate cu legislatia in vigoare referitoare la expropierea pentru cauze
de utilitate publica (Legea nr. 255/2010).

Raportul de evaluare este elaborat cu respectarea partiald a Standardelor de
Evaluare a Bunurilor — editia 2022, dar in conformitate cu legislatia in vigoare referitoare la
exproprierea pentru cauza de utilitate publicd (Legea nr. 25%/2010), necesara realizérii
unor obiective de interes national, judetean si local.
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FLAN DUE AMFLASAMEN| S DELIMETARE A IMOBILULUI

Scara 1 :200

Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilului (mp)

Adresa imobilului

il 29
T =~

Nr. Cartea Funciara

Rm Vaicea, Strada Gereral Magheru Nr. 1 Bl V1 Parter Jud Valcea

Unitatea Admlmstrahv Terrtonala (UAT)

50137

Rm. Valcea - intravilan
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400360 400360
A. Date referitoare Ia teren
Nr. Categoria de Mentiuni
entiuni
parcela folosinta Suprafata (mp)
i CC 29
Limita nematerializata
Total 29
B. Date referitoare la constructi X
Cod Destinatia Suprafata construita la sol Mentiuni
(mp)
/] ] 4
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o — .
Total \_ /] escdinte de sedinia,
Suprafata totala masurata a imobilului = 29mp
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