ROMANIA
JUDETUL VALCEA
MUNICIPIUL RAMNICU VALCEA

CONSILIUL LOCAL

CERTIFICARI MRC-0CS SRENISO 00012015 410/C  SRENISG 14001:2015 223/M  SRIS045001:2023

190/HS  SRISO/IEC 27001:

2023019751

HOTARAREA NR.144

privind acordarea unui drept de superficie pentru proprietarul constructiei
existenta pe terenul proprietatea municipiului,
situat in RAmnicu Valcea strada Ostroveni

Consiliul Local al municipiului Ramnicu Valcea, intrunit in sedinta
ordinara la data de 30 mai 2025, la care participa 20 de consilieri din cei
23 in functie;

Luand in discutie Referatul de aprobare nr.19805 din 22.05.2025, al
carui semnatar este Primarul municipiului, prin care se propune initierea
unui proiect de hotarare privind acordarea dreptului de superficie pentru
proprietarul constructiei existenta pe terenul proprietatea municipiului, situat
in Ra@mnicu Valcea strada Ostroveni;

Vazand Raportul nr.19814 din 22.05.2025, intocmit de Directia
Dezvoltare Locala, precum si avizele comisiilor de specialitate nr.1, pentru
administratie publica locala, juridica, apararea ordinii si linistii publice, a
drepturilor cetatenilor, nr.2, de buget-finante, prognoze economico-sociale
si nr.3, pentru servicii publice si comert, intreprinderi mici si mijlocii,
administrarea domeniului public si privat, agricultura;

Tinand seama de faptul ca prin hotarareanr.354/27.11.2023, Consiliul
Local a aprobat lista de proiecte prioritare finantabile prin Programul
Regional Sud-Vest 2021-2027, printre acestea regasindu-se si proiectul
Modernizarea infrastructurii verzi Insula Salcioara - Baza de agrement
Ostroveni, proiect ce are in vedere amenajarea terenului proprietatea
municipiului, in suprafata totala de 35.711,88 mp compusa din suprafata de
20.382 mp inscrisa in Cartea Funciara nr. 59913 sub denumirea "Ostroveni-
Camping" si suprafata de 15.329 mp inscrisa in Cartea Funciara nr. 54216
sub denumirea "Insula Pescarilor" ; Pentru eliberarea terenului aferent
proiectului, de constructiile proprietatea Xavitel SRL, Municipiul Ramnicu
Valcea a formulat cerere de chemare in judecatd Tmpotriva paratei SC
XAVITEL SRL, prin care a solicitat obligarea paratei sa desfiinteze/ridice
imobilele-constructii detinute, situate pe domeniul public al municipiului
Ramnicu Valcea si sa plateasca lipsa de folosinta a terenului ocupat de
aceste constructii pana la desfiintarea lor. In acest dosar, societatea
XAVITEL SRL a formulat cerere reconventionala, prin care a solicitat ca
instanta sa constate existenta unui drept de superficie in favoarea sa,
asupra terenului in suprafata de 15.329 mp intabulat in CF nr. 54216 a UAT
Ramnicu Valcea si asupra terenului in suprafata de 20.382 mp intabulat in
CF nr. 59913 a UAT Ramnicu Valcea, precum si obligarea Municipiului



Rémnicu Valcea la plata catre XAVITEL SA a contravalorii actualizate a
materialelor si a manoperei ori a sporului de valoarea adus terenului pe care
au fost edificate constructiile. Dosarul a fost suspendat prin acordul partilor
la data de 26.11.2025, in vederea solutionarii acestuia pe cale amiabil3;

Luand in considerare adresa inregistrata la Primaria Municipiului
Réamnicu Valcea sub nr. 42261/05.11.2024, prin care societatea XAVITEL
SRL a solicitat acordarea dreptului de superficie asupra terenului in
suprafata de cca 1744 mp pe care se afla constructia proprietatea societatii
- Popas Turistic Ostroveni, Tnscrisd Tn Cartea Funciara 59913, motivat de
faptul c& utilizarea acestei constructii cu destinatia initiald, aceea de
alimentatie publica, ar urma sa deserveasca locuitarii municipiului, precum
si vizitatorii viitorului parc de recreere care se va realiza de catre Primarie
in zona respectiva;

Avéand in vedere destinatia de restaurant a constructiei proprietatea
societatii - Popas Turistic Ostroveni, activitate care prin natura ei nu este
compatibila cu destinatia generald a bunurilor proprietate publica, precum
si faptul ca o continuare a litigiului privind demolarea constructiilor si
acordarea pretentiilor de despagubire solicitate de societatea Xavitel SRL,
pe de o parte ar pune in pericol implementarea proiectului Modernizarea
infrastructurii verzi Insula Salcioara - Baza de agrement Ostroveni, iar pe de
alta parte ar putea genera plata unor cheltuieli de judecatad suplimentare in
sarcina Municipiului Ramnicu Valcea;

In temeiul prevederilor art.879, alin.(2), art.888, art.693, alin.(1),
art.694, art.695, alin.(1) si art.697 din Legea 287/2009 privind codul civil,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, ale art.25, alin.(2) din
Legea cadastrului si publicitati imobiliare nr.7/1996, republicatd, cu
modificarile si completédrile ulterioare, ale art. 130, alin.(1), lit. a) si art.129
din Regulamentul de receptie si inscriere Tn evidentele de cadastru si carte
funciara, aprobat prin Ordinul ANCPI nr.600/2023, ale art.361, alin.(2),
art. 108, lit. e} si art.1, alin.(2) din Ordonanta de Urgentda a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

In baza art.129, alin. (2), lit. ¢) si ale art.139, alin.(3), lit. g) si art.196
alin.(1), lit.a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Intrunind 18 voturi “pentru”, 0 voturi “impotrivd” si 2 abtineri,
HOTARASTE:

Art.1. Se aproba dezmembrarea terenului in suprafata de 20.382 mp
inscris in Cartea Funciard nr. 59913 sub denumirea "Ostroveni-Camping"
in doua loturi: Lotul nr. 1 Tn suprafata de 18.638 mp si Lotul nr. 2 in suprafata
de 1.744 mp, identificate in Planul de amplasament si delimitare a imobilului
cu propunerea de dezlipire — Anexa nr. 1 la prezenta hotarare.



Art.2. Se aproba trecerea din domeniul public in domeniul privat al
municipiului, a terenului in suprafata de 1744 mp - Lotul nr. 2 situat in
Ramnicu Valcea strada Ostroveni, identificat in Planul de amplasament si
delimitare a imobilului - Anexa nr. 2 la prezenta hotarare.

Art.3. (1) Se aproba acordarea dreptului de superficie catre societatea
XAVITEL SRL pentru terenul in suprafata de 1744 mp - Lotul nr. 2, situat
in Ramnicu Valcea str. Ostroveni, pe care este situat imobilul — constructie
"Popas Turistic Ostroveni", proprietatea societatii, identificat ca C1 pe
Planul de amplasament si delimitare a imobilului - Anexa nr. 2 la prezenta
hotarare.

(2) Acordarea dreptului de superficie se face pe o perioada de 25 de
ani, conditionat de existenta constructiei, cu posibilitatea de prelungire cu
acordul partilor, cu plata sumei de 11.014 euro/an fara TVA, rezultata din
Raportul de evaluare intocmit de evaluator atestat ANEVAR - Anexa nr. 3
la prezenta hotarare.

Art.4. Cheltuielile pentru dezmembrarea terenului descris la art. 1 vor
fi suportate din bugetul local, iar cele pentru incheierea in forma autentica a
Contractului de superficie de catre societatea XAVITEL SRL.

Art.5. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza
Directia Dezvoltare Locala.

Art.6. Prezenta hotarére se comunica in copie:

- Institutiei Prefectului-judetul Valcea;
- Primarului municipiului;

- Directiei Economico-Financiara;

- Directiei Dezvoltare Locala.

PRESEDINTE DE SEDIN
luliana-Maria PQPES

EMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
SECRETAR GENERAL,
jurist lon DIDOIU

Ramnicu Valcea, 30 mai 2025
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AMEXA-L,

Anexa 16

Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1:1000

Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilului (mp) |Adresa imobilului: Loc. Ramnicu Valcea
1744 Pct. "OSTROVENI-CAMPING" INTRAVILAN
Nr. Carte Funciara Unitate Administrativ Teritoriala (UAT)

Ramnicu valcea

449700
449800

ANEXA N [,--- b
HOTARARE A==

~—|-398200 - S i 398200
- 330 -
o Q
™~ W
o ()]
3 3
A. Date referitoare la teren
Nr. |Categorie de :
. Suprafata (m Mentiuni
parcela| folosinta 2 ()
1 cc 1744 Imobil neimprejmuit.
Total 1744
B. Date referitoare la constructi
Cod | Destinat Supraf. construita Mentiuni
0 estinatia la sol (mp) entiu
c2 CIE 421 S.construita la sol=421mp. §. construita desfasurata=421mp. Popas turistic
"Ostroveni” in suprafata utila de 184,40mp si suprafata totala de 377,70 mp
compus din camera frigorifica in suprafata de 27,67mp. Bar in suprafata de
17,03mp, Restaurant in suprafata de 52,50mp, Separeu in suprafata de 17,39mp,
Magazie in suprafata de 7,70 mp, Hol in suprafata de 3,50mp si bucatarie in
suprafata de 60,91mp; terasa 1 insuprafata de = 184mp si terasa 2 in suprafata
dee 7,30 mp.

Total 421
Suprafata totala masurata a imobilului = 1744 mp

Executant; Gabriel Petru Nechifor Inspector
Aut. Seria; RO-VL-F, nr. 0028, Cat. B Confirm atribuirea numarului cadastral si introducerea
Confirm executarea masuratorilor la teren, imobilului in sistemul integrat de cadastru si carte funciara
corectitudinea Tntocmirii documentatiei cadastrale Semnatura
si corespondenta acesteia cu realitatea din teren
Semnatura

/ Pregedinte de sedinta.

Secretar eneral,

LY

Data: 22.05.2025




S.C. ALPINTOUR CONSULTING S.R.L.

PRUNDEANU MIHAI-ADRIAN
EVALUATOR AUTORIZAT
EXPERT TEHNIC JUDICIAR

SEOIUL: VLADESTI, STRADA PRINCIPALA, NR. 171, JUDETUL VALCEA
TELEFOHN: 0350.809.322, 0740.228.591, cmail: mihai.prundeanu@gmail.com

ANEXANr 220 3 R,
HOAARAREAS - ™
caongi e Locaim

Nr. 75 din 17 aprilie 2025 ) — N

RAPORT DE EVALUARE

PENTRU STABILIREA PRETULUI SUPERFICIEI PENTRU
TERENUL CU SUPRAFATA DE 1.744 MP SITUAT iN
MUNICIPIUL RAMNICU VALCEA, STRADA OSTROVENI,
PUNCTUL "OSTROVENI-CAMPING”,
JUDETUL VALCEA

BENEFICIAR
MUNICIPIUL RAMNICU VALCEA

P.ga\\; %T}ﬁm;bd%\
PRUNDEANU ’?g\
HAL JORIAN

EVALUATOR AUTORIZAT
ING. MIHAI-ADRIAN PRUNDEAN

APRILIE 2025
EXEMPLAR 1

Aceasts evaluare poate fi folositd in exclusivitate pentru scopul in care este in mod specific furnizatd, conform prevederilor contractuale.
Ea nu poate fi reprodusd, copiatd, imprumutatd sau intrebuintata integral sau parial, direct sau indirect in alt scop, sau de catre alta
persoand decat de cdtre beneficiarul si destinatarul sdu férd permisiunea prealabild a evaluatorului, ing. Mihai Adrian Prundeanu,
acordata legal, in scris.



DECLARATIE DE CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita informatiilor detinute, certific ca afirmafiile prezentate in
acest raport sunt adevérate si corecte.

De asemenea certific c& analizele, opinile si concluzile prezentate sunt limitate de
_ipotezele considerate si de conditiile limitative specifice i sunt analize, opinii i concluzii

personale, neinfluenfate de nici un factor perturbator extern principiilor de evaluare.

In plus, certific c& nu am nici un interes prezent sau de perspectivd fatd de
proprietatea imobiliard ce face subiectul prezentului raport de evaluare i nici un interes
sau influenta legaté de partile implicate.

Evaluarea se conformeaza Standardelor de Evaluare a Bunurilor — editia 2022,
conforme cu Standardele Internationale de Evaluare 1VS 2020.

Evaluatorul dispune de competentele profesionale cerute de standardele
profesionale amintite, este independent si nu are conflicte de interese actuale sau posibile
in legatura cu proprietatea evaluatad sau cu partile interesate.

Suma ce-i revine evaluatorului pentru prestatia sanu are nici o legatura cu valoarea
de piatd estimatd in cuprinsul lucrérii, fiind stabilitd Tnainte de efectuarea lucrérii si
bazandu-se exclusiv pe volumul de munca necesar intocmirii lucrdrii la nivelul calitativ
cerut de beneficiar si impus de standardele profesionale.

Evaluatorul a respectat codul deontologic al profesiei sale.

Serviciul prestat de un expert este un serviciu de credibilizare, de certificare, de
asigurare. Evaluarea este o forma de a aplica o serie de metode care sa-i dea incredere
beneficiarului ca acea valoare este apropiata de valoarea exacta.

in aceastd lucrare s-au promovat la nivelul publicului si s-au implementat la nivelul
profesiei, cele mai bune practici profesionale in evaluare.

Conceptul de géndire criticd a stat la baza intregil lucrari, el regdsindu-se aplicat in
toate capitolele acesteia.

APRILIE 2025 EVALUATO AU ORIZAT
RAMNICU VALCEA ING. MIHAI- PRUNDEANU

® L Cialj V0
‘-‘.‘.; EV :U:\JR to? \_NDN/"//’
MOTTO:

,Cand prezint fapte pe care la cunosc, condiser ¢é ar trebui sé fiu crezut”.
Winston Churchil, Memories, Ill, I, pp. 51 - 56

DATA EVALUARIL 17 apyilic 2025 Evalualor Autorizat PRUNDEANU MIHAT ADRIAN
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1.2. Data evaluarii

1.3.  Amplasament

1.4.  Scopul evaluarii

1.5. Definirea valorii estimate si exprimarea acesteia
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ANEXE

ANEXA nr. 1. Caiet de sarcini

ANEXA nr. 2: Plan de amplasament si delimitare
ANEXA nr. 3: Extras de Carte Funciara

ANEXA nr. 4. Imagini fotografice

ANEXA nr. 5: Localizare amplasament

ANEXA nr. 6: Grila date de piata vanzare terenuri

DATA EVALUARIN 17 aprilie 2025 Evalusior Aulorizat PRUNDEANU MIHAI ADRIAN



CAPITOLUL | SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

BENEFICIAR: MUNICIPIUL RAMNICU VALCEA, cu sediul in municipiul R&mnicu

Valcea, strada gen. Praporgescu, nr. 14, judeful Valcea, reprezentat
de cédtre domnul Gutéau Mircia, primar

EXECUTANT: Ing. Prundeanu Mihai-Adrian, evaluator autorizat — membru ftitular

ANEVAR si expert tehnic judiciar, cu sediul in comuna Viddesti, str.
Principald, nr. 171, judeful Vélcea, cod pogtal 247740 Tel. 0350.809.322;
0740.228.591, e-mail: mihai.prundeanu@gmail.com

1.1. IDENTIFICAREA PROPRIETATII

Proprietatea de evaluat este o proprietate imobiliara de tip teren ocupat cu o
constructie, situatd in municipiul Ramnicu Valcea, zona Lacului Ostroveni, punctul
"Ostroveni-Camping”, judetul Véicea.

Dreptul de proprietate asupra imobilului mentionat anterior este detinut integral de
catre municipiul Ramnicu Valcea.

1.2. DATA EVALUARII

Evaluarea proprietétii s-a realizat in luna aprilie 2025, luandu-se in calcul urmatorul
curs valutar; 1 EURO = 4,9775 LEI (cursul din 17.04.2025 - data emiterii comenzii de
evaluare).

Inspectia bunului (proprietatii) s-a desfagurat in data de 05 mai 2025, in prezenta
reprezentantilor beneficiarului.

Finalizarea raportului de evaluare s-a facut in data de 7 mai 2025.

1.3. AMPLASAMENT

Proprietatea imobiliard ce face obiectul acestei lucrari este situaté in intravilanul

municipiului R&mnicu Valcea, pe partea vesticd a strizi Ostroveni, imediat la sud de
Strandul Ostroveni.

1.4. SCOPUL EVALUARII

Acest raport de evaluare a fost elaborat la cererea beneficiarului, municipiul
Ramnicu Valcea, cu scopul de a stabili / estima pretul superficiei la data de 17 aprilie
2025 in_conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor — editia 2022, a
imobilului de tip teren ocupat cu o constructie (C3), teren cu suprafata de 1.744 mp
proprietatea municipiului Rdmnicu Valcea, situat in municipiul Rdmnicu Vélcea
strada Ostroveni, punctul "Ostroveni-Camping”.

DATA EVALUARII: 17 aprilie 2025 Evaluator Aulorizat PRUNDEANU MIHAL ADRIAN



1.5. DEFINIREA VALORII ESTIMATE $1 EXPRIMAREA ACESTEIA

Conform Codului Civil (art. 693 — alin. 1) Superficia este dreptul de a avea sau de
a edifica o constructie pe terenul altuia, deasupra ori in subsolul acelui teren,
asupra cdruia superficiarul dobédndeste un drept de folosinta.

Superficia este acel drept real imobiliar cu caracter temporar, pe temeiul céruia o
persoand, denumité superficiar, dobéndeste dreptul de folosinfa asupra unui teren ce
aparfine altei persoane, denumitd nud proprietar, pe care se afld o construcfie, o plantatie
sau o alta lucrare asupra céreia superficiarul dobéndeste dreptul de proprietate, ori dreptul
de a edifica ori realiza aceleasi bunuri pe acel teren dobandit in folosinta, care raméne in
proprietatea nudului proprietar.

Pentru estimarea valorii superficiei este necesard estimarea valorii de piatd a
- terenului supus evaldrii. : S e

Definirea valorii piatd, in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor -
editia 2022, este “Suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat () la data evaludrii, intre un cumpdrator hotarat si un vanzator hotarat,
intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupa un marketing adecvat gi in care partile au
actionat fiecare in cunostintd de cauza, prudent si fard constrdngere”.

Estimarea valorii de piatd a imobilului de tip teren cu suprafata de 1.744 mp ocupat
cu o constructie, situat in municipiul Ramnicu Vélcea, strada Ostroveni, punctul
"Ostroveni-Camping’”, la data de 17 aprilie 2025, a condus la obtinerea unei valori de piata
unitare de:

105 euro/mp echivalent cu 524 lei/mp,

adica o valoare de piata de
183.600 euro echivalent cu 914.100 lei
Estimarea valorii superficiei pentru terenul cu suprafata de 1.744 mp ocupat cu o

constructii, situat in municipiul Ramnicu Valcea, strada Ostroveni, punctul "Ostroveni-

- Camping”, la data de 17 aprilie 2025, a condus la obfinerea unui pre{ unitar anual al
dreptului de superficie de:

67 euro/mplan echivalent cu 332 lei/mplan,
adica un pret anual al dreptului de superficie de:

11.014 eurol/an echivalent cu 54.824 leilan

Valorile nu contin T.V.A..

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii, precum si considerentele
privind valoarea sunt:

- valoarea a fost exprimatd {indnd seama exclusiv de ipotezele, condifiile si
aprecierile exprimate in prezentul raport;
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- cursul de schimb folosit este de 4,9775 lei pentru 1 euro;

- valoarea estimatd in EURO este valabild atat timp cat conditiile in care s-a
realizat evaluarea (starea terenului, starea pieii, nivelul cererii gi al ofertei, etc.)
nu se modificd semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent

sau descendent odata cu trecerea timpului i variatia lor raportatd la cursul
euro nu este liniara;

- valoarea este o prediciie;

- evaluarea este o opinie asupra unei valori. Degi este o concluzie impartiala si
rezonabild a unui profesionist calificat, bazatd pe o analizd a tuturor
informatiilor relevante, ramane fotusi o opinie. Ea reprezinta percepiia
evaluatorului referitor la cel mai probabil prej obtinut intr-o tranzactie obiectiva.

Raportul de evaluare este elaborat cu respectarea Standardelor de Evaluare a
Bunurilor — editia 2022, a recomandarilor si metodologiei de lucru recomandata de catre
ANEVAR (Asociatia Nationalad a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

P,
| Presedinte de'seditta
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