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HOTARAREA NR.16
privind declansarea procedurii de expropriere a unor imobile-terenuri
afectate de realizarea obiectivului de investitii de interes public local
Amenajare spatiu verde si scuar Bd. Dem Radulescu

Consiliul Local al municipiului Ramnicu Valcea, intrunit in sedinta ordinara la data de
29 ianuarie 2025, la care participa 21 de consilieri din cei 23 in functie;

Luand in discutie Referatul de aprobare nr.1706 din data de 21.01.2025, al carui
semnatar este Primarul municipiului, prin care se propune initierea unui proiect de hotéaréare
privind declansarea procedurii de expropriere a unor terenuri proprietate privata, in suprafata
totald de 455 m.p., situate in Ramnicu Valcea, bd. Dem Radulescu, afectate de realizarea
obiectivului de investiti de interes public local Amenajare spatiu verde si scuar Bd. Dem
Radulescu,

Vazand Raportul nr.1708 din data de 21.01.2025, intocmit de Directia Dezvoltare Locala,
precum si avizele comisiilor de specialitate nr.1, pentru administratie publica locala, juridica,
apéararea ordinii si linistii publice, a drepturilor cetatenilor, nr.2, de buget-finante, prognoze
economico-sociale, nr.3, pentru servicii publice si comert, Tntreprinderi mici si mijlocii,
administrarea domeniului public si privat, agriculturd si nr.4 de organizare si dezvoltare
urbanistica, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului Tnconjurator, gospodérie comunala,
conservarea monumentelor istorice si de arhitectura ;

Avand in vedere Hotararea Consiliului Local nr.316/2022 prin care a fost aprobata
"Strategia Integrata de Dezvoltare Urbana a Municipiului R&mnicu Vélcea 2021-2027", potrivit
careia unul dintre obiectivele principale ale administratiei publice locale constand in cresterea
calitatii vietii in Municipiul R&mnicu Valcea si cresterea atractivitatii municipiului faté de rezidenti
si de non-rezidenti, prin extinderea si amenajarea zonelor verzi, de recreere si de agrement;
astfel, dezvoltarea zonei urbane de pe Bd. Dem Radulescu a determinat aparitia unei zone
extrem de frecventate atat de copii, cat si de adulti, dornici de a petrece timpul liber in natura,
n spatii special amenajate fapt ce a condus la nevoia de extindere a facilitatilor de recreere si
agrement oferite cetatenilor, unul dintre terenurile identificate pentru crearea unor astfel de
facilitati fiind terenul in suprafata totalda de 455 mp, situat inimediata vecinatate de nord a Locului
de joaca existent, amenajat de autoritatea publica locala pe terenul proprietatea municipiului ;

Tinand seama de faptul ca, in acest sens, in anul 2024, prin Hotararea nr.277, Consiliul
Local a aprobat suplimentarea Listei obiectivelor de investitii pentru anul 2024, Cap. 67 Cultura,
recreere, religie, cu obiectivul de investiti "Amenajare spatiu verde si scuar Bd. Dem
Radulescu’, totodata, fiind emis Certificatul de Urbanism nr.1262/35544/19.09.2024 in scopul:
Emitere Autorizatie de construire - Amenajare spatiu verde si scuar, pentru terenul in suprafata
totald de 455 mp, proprietatea privatda a unor persoane fizice, compus din doua parcele,
inscrise in Cartile funciare nr. 47548 (54 mp) si nr. 55327 (401 mp); conform prevederilor
Certificatului de Urbanism mai sus mentionat, terenurile identificate vor fi inventariate in
domeniul public al municipiului si incluse intr-un program de revitalizare urbana;

Tinand cont de necesitatea realizarii obiectivului de utilitate publica Amenajare spatiu
verde si scuar Bd. Dem Radulescu, este necesara demararea procedurilor de expropriere,
astfel Tncat municipiul s& dobandeasca in proprietate terenul in suprafata totala de 455 mp,
situat in Ramnicu Valcea, Bd. Dem Radulescu, suprafata de teren de 401 mp, inscrisa in
CF 55327 - proprietatea d-nei Ungureanu Felicia si suprafata de teren de 54 mp, inscrisa in CF
47548 — proprietatea d-nei Tanasie Ana-Maria;



Vazand si Hotararea Consiliului Local nr.343/32 din 28.11.2024 prin care s-a aprobat
Studiul de fezabilitate pentru obiectivul de investiti Amenajare spatiu verde si scuar Bd. Dem
Radulescu si indicatorii tehnico-economici (Deviz general) la valoarea totala de
1.595.744 61 lei cu TVA din care C+M 1.072.190,00 lei cu TVA;

in temeiul prevederilor art.2, alin.(1), lit.j) si k) din Legea nr.255/2010 privind exproprierea
pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean
si local, cu modificarile si completarile ulterioare si ale art.1, alin.(2) si art.4, alin.(2) din Hotararea
Guvernului nr.53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a acestei legi, cu
modificarile si completarile ulterioare;

in baza art.129, alin.(1), alin.(2), c) si d), art.139, alin.(2) si art.196, alin.(1), lit.a) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

{ntrunind 21 de voturi “pentru”, O voturi “impotriva” si 0 abtineri,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba amplasamentul care constituie coridorul de expropriere al lucrarii de
utilitate publica de interes local Amenajare spatiu verde si scuar Bd. Dem Ré&dulescu, conform
planului topografic avizat OCPI Valcea — anexa nr.1 la prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba declansarea procedurii de expropriere pentru cauza de utilitate publica
a imobilelor — terenuri proprietate privata, situate pe amplasamentul care constituie coridorul de
expropriere prevazut la art.1, expropriator fiind Municipiul R&mnicu Valcea.

Art.3. Se insusesc Rapoartele de evaluare intocmite de evaluator atestat ANEVAR
pentru terenurile proprietate privata afectate de coridorul de expropriere mentionat la art.1,
conform anexelor nr.2 si nr.3 la prezenta hotarare.

Art.4. Se aproba lista cuprinzand imobilele-terenuri supuse exproprierii, proprietarii
acestora sau alti titulari ai drepturilor reale asupra imobilelor, identificate pe baza evidentelor
OCPI Valcea, precum si sumele aferente despagubirilor stabilite conform anexelor nr.2 si 3,
anexa nr.4 la prezenta hotarare.

Art.5. Despagubirile privind exproprierea se suporta din resurse proprii ale bugetului
local. Suma aferenta exproprierii, aprobata conform art. 4, va fi virata intr-un cont deschis pe
numele expropriatorului (municipiul Ramnicu Valcea), in echivalent lei, in termen de maxim 30
de zile de la data adoptarii hotararii, in vederea efectuarii platiidespagubirilor in cadrul procedurii
de expropriere, in conditiile legii.

Art.6. Planul cu amplasamentul lucrarii de utilitate publica de interes local prevazut la
art.1, precum si lista imobilelor-terenuri supuse exproprierii se aduc la cunostinta publica prin
afisare la sediul Consiliului Local al municipiului R&mnicu Valcea si prin afisare pe pagina proprie
de internet a expropriatorului - Municipiul Ramnicu Valcea.

Art.7. Comisia pentru verificarea dreptului de proprietate si constatarii acceptarii sau,
dupa caz, neacceptarii cuantumului despagubirilor de cétre proprietarii imobilelor expropriate,
va fi numita prin Dispozitia Primarului.

Art.8. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotaréari se incredinteaza Directia Dezvoltare
Locala.

Art.9. Prezenta hotarare se comunica in copie:

- Institutiei Prefectului-judetul Valcea;
Primarului municipiului;
Directiei Economico-Financiara;
Directiei Dezvoltare Locala;

- Directiei de Investitii si Achizitii Publice;

- Directiei Urbanism. ..
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Ramnicu Valcea, 29 ianuarie 2025
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Nr. 153 din 22 noiembrie 2024

RAPORT DE EVALUARE
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NOIEMBRIE 2024
EXEMPLAR 2

Aceastd evaluare poate fi folositd in exclusivitate pentru scopul in care este in mod specific furnizata, conform prevederilor contractuale.
Ea nu poate fi reprodusé, copiatd, imprumutatd sau intrebuiniata integral sau parjal, direct sau indirect in ait scop, sau de catre alta
persoand decat de catre beneficiarul i destinatarul sdu fard permisiunea prealabild a evaluatorului, ing. Mihai Adrian Prundeanu,
acordata legal, in scris.
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CAPITOLUL | SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

BENEFICIAR: MUNICIPIUL RAMNICU VALCEA, cu sediul Th municipiul Ramnicu
Valcea, strada gen. Praporgescu, nr. 14, judeful Valcea, reprezentat
de catre domnul Gutéau Mircia, primar

EXECUTANT: Ing. Prundeanu Mihai-Adrian, evaluator autorizat — membru titular

ANEVAR si expert tehnic judiciar, cu sediul in comuna Viddesti, str.
Principald, nr. 171, judeful Vélcea, cod pogtal 247740 Tel. 0350.809.322;
0740.228.591, e-mail: mihai.prundeanu@gmail.com

1.1. IDENTIFICAREA PROPRIETATIH

Proprietatea de evaluat este formata din teren situat in municipiul R&mnicu Valcea,
zona Ostroveni, bulevardul Dem Radulescu, punctul "Ostroveni — La Smaranda”,
"Ostroveni”, judetul Vélcea.

Dreptul de proprietate asupra proprietétii imobiliare mentionate anterior este detinut

integral de cétre doamna Ungureanu Felicia si de cétre domnul Ungureanu Alin-
Constantin.

1.2. DATA EVALUARII

Evaluarea proprieta{ii s-a realizat in luna noiembhrie 2024, luandu-se in calcul
urmatorul curs valutar: 1 EURO = 4,9748 LE| (cursul din 05.11.2024 — data emiterii
comenzii de evaluare).

Inspectia bunurilor (proprietétii) s-a desfasurat in data de 22 noiembrie, in prezenta
redrezentantilor beneficiarului.

Finalizarea raportului de evaluare s-a facut in data de 22 octombrie 2024.

1.3. AMPLASAMENT

Proprietatea imobiliard ce face obiectul acestei lucrari este situatd in intravilanul
municipiului R@mnicu Valcea, pe partea vestica a bulevardului Dem R&dulescu, intre
Annabella Retail Park la nord si Parcul de joaca pentru copii la sud.

1.4. SCOPUL EVALUARII

Acest raport de evaluare a fost elaborat la cererea beneficiarului, municipiul
Ramnicu Valcea, cu scopul de a estima valoarea sumelor aferente despaqubirilor la
data de 5 noiembrie 2024 in conformitate cu iegislatia in vigoare, a imobilului teren
amplasat in municipiul R&mnicu Vélcea, bdul. Dem Rédulescu, punctul ?Ostroveni —
La Smaranda”, "Ostroveni”, judetul Valcea, inscris in Cartea Funciard 55327, in
vederea exproprierii acestui imobil.

DATA EVALUARN 22 nolembrie 2024 Evalvator Autorizat PRUNDEANL MIHAI ADRIAN



L TEREN, Raranicu Valcea. bdu! Dem Radules nctul Ostroy

1.5. DEFINIREA VALORII ESTIMATE $I EXFRIMAREA ACESTEIA

Definirea valorii piaté, in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor -
edifia 2022, este “Suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat (d) la data evaludrii, intre un cumpdrator hotdrat si un vanzétor hotarat,
intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fird constrangere”.

In conformitate cu Legea nr. 255/2010, art. 5, alin. (1): ”..sumele individuale
aferente despagubirilor estimate de cétre expropriator pe baza unui raport de

evaluare intocmit avdnd in vedere expertizele intocmite si actualizate de camerele
notarilor publici...”

Estimarea valorii terenului, situat tn municipiul R&mnicu Valcea, bdul. Dem
Radulescu, punctul "Ostroveni — La Smaranda”, "Ostroveni’, judetul Valcea, inscris in
Cartea Funciaré 55327, la data de 5 noiembrie 2024, a condus la obtinerea unei valori de:

34.569 euro echivalent cu 171.973 lei,

Valorile nu contin T.V.A..

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerentele
privind valoarea sunt:

- valoarea a fost exprimatd tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile si
aprecierile exprimate in prezentul raport;

- cursul de schimb folosit este de 4,9748 lei pentru 1 euro;

- valoarea estimatd in EURO este valabila atat timp cat conditiile in care s-a
realizat evaluarea (starea terenului, starea pietii, nivelul cererii si al ofertei, etc.)
nu se modifica semnificativ. Pe piefele imobiliare valorile pot evolua ascendent
sau descendent odatéd cu trecerea timpului si variatia lor raportatd la cursul
euro nu este liniara;

- valoarea este o prediciie;

- evaluarea este o opinie asupra unei valori. Valoarea solicitatd nu a fost
estimata in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor — editia 2022
si nici in conformitate cu alte standarde de evaluare. Valoarea a fost estimaté
in conformitate cu legislatia in vigoare referitoare la expropierea pentru cauze
de utilitate publica (Legea nr. 255/2010).

Raportul de evaluare este elaborat cu respectarea partialda a Standardelor de
Evaluare a Bunurilor — editia 2022, dar in conformitate cu legislatia in vigoare referitoare la
exproprierea pentru cauza de utilitate publicd (Legea nr. 255/2010), necesara realizarii
unor obiective de interes national, judetean si local.

Presedinte de gedinia,

Secfetar genefal,

DATA EVALUARIL 22 noiembrie 2024 Evaliator Autorizat PRUNDEANU MIHAI ADRIAN
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NOIEMBRIE 2024
EXEMPLAR 2

Aceastd evaluare poate fi folositd in exclusivitate pentru scopul in care este in mod specific furnizata, conform prevederilor contractuale.
Ea nu poate fi reprodusa, copiatd, imprumutata sau intrebuintatd integral sau parjal, direct sau indirect in alt scop, sau de catre alt3
persoana decat de catre beneficiarul si destinatarul sdu fard permisiunea prealabild a evaluatorului, ing. Mihai Adrian Prundeanu,
acordata legal, in scris.
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CAPITOLUL | SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

BENEFICIAR: MUNICIPIUL RAMNICU VALCEA, cu sediul in municipiul Ramnicu

Vélcea, strada gen. Praporgescu, nr. 14, judetul Valcea, reprezentat
de catre domnul Gutau Mircia, primar

EXECUTANT: Ing. Prundeanu Mihai-Adrian, evaluator autorizat — membru titular

ANEVAR si expert tehnic judiciar, cu sediul in comuna Viidesti, str.

Principald, nr. 171, judetul Vélcea, cod postal 247740 Tel. 0350.809.322;
0740.228.591, e-mail: mihai.prundeanu@gmail.com

1.1. IDENTIFICAREA PROPRIETATII

Proprietatea de evaluat este formata din teren situat in municipiul R&mnicu Valcea,
zona Ostroveni, bulevardul Dem R&dulescu, punctul "Ostroveni”, judetul Valcea.

Dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare mentionate anterior este detinut
integral de cétre doamna Tanasie Ana-Maria.

1.2. DATA EVALUARII

Evaluarea proprietdtii s-a realizat in luna noiembrie 2024, luandu-se in calcul
urmatorul curs valutar: 1 EURO = 4,9748 LE| (cursul din 05.11.2024 — data emiterii
comenzii de evaluare).

Inspectia bunurilor (proprietéiii) s-a desfagurat in data de 22 noiembrie, in prezenta
rearezentantilor beneficiarului.

Finalizarea raportului de evaluare s-a facut in data de 22 octombrie 2024.

1.3. AMPLASAMENT

Proprietatea imobiliard ce face obiectul acestei lucrri este situatd in intravilanul
municipiului R@mnicu Valcea, pe partea vestica a bulevardului Dem Radulescu, intre
Annabella Retail Park la nord si Parcul de joaca pentru copii la sud.

1.4, SCOPUL EVALUARI|

Acest raport de evaluare a fost elaborat la cererea beneficiarului, municipiul
Ramnicu Valcea, cu scopul de a estima valoarea sumelor aferente despigubirilor la
data de 5 noiembrie 2024 in conformitate cu legislatia in vigoare, a imobilului teren
amplasat in municipiul Ramnicu Vélcea, bdul. Dem Radulescu, punctul ”Ostroveni”,

judetul Vélcea, inscris in Cartea Funciard 47548, in vederea exproprierii acestui
imobil.

DATA EVALUARII 22 noiembrie 2024 Evaluator Autorizat PRUNDEANU MIHAI ADRIAN



1.5.  DEFINIREA VALORII ESTIMATE S| EXPRIIAREA ACESTEIA

Definirea valorii piatd, in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ~
editia 2022, este “Suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat (&) la data evaludrii, intre un cumpdrator hotdréat si un vanzétor hotirat,
intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pértile au
actfionat fiecare in cunogtintéd de cauzd, prudent si fard constrangere”.

In conformitate cu Legea nr. 255/2010, art. 5, alin. (1): ”...sumele individuale
aferente despdgubirilor estimate de catre expropriator pe baza unui raport de

evaluare intocmit avand in vedere expertizele intocmite si actualizate de camerele
notarilor publici...”

Estimarea valorii terenului, situat in municipiul R&mnicu Valcea, bdul. Dem
Rédulescu, punctul "Ostroveni”, judeful Valcea, inscris in Cartea Funciard 47548, la data
de 5 noiembrie 2024, a condus la obtinerea unei valori de:

4.190 euro echivalent cu 20.843 lei,

Valorile nu contin T.V.A..

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerentele
privind valoarea sunt:

- valoarea a fost exprimaté tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile si
aprecierile exprimate in prezentul raport;

- cursul de schimb folosit este de 4,9748 lei pentru 1 euro;

- valoarea estimatd In EURO este valabila atat timp cat condiile in care s-a
realizat evaluarea (starea terenului, starea pietii, nivelul cererii si al ofertei, etc.)
nu se modificéd semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent

sau descendent odatd cu trecerea timpului si variatia lor raportat3 la cursul
euro nu este liniara;

- valoarea este o prediciie;

- evaluarea este o opinie asupra unei valori. Valoarea solicitatd nu a fost
estimata in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor — editia 2022
si nici Tn conformitate cu alte standarde de evaluare. Valoarea a fost estimata
in conformitate cu legislatia in vigoare referitoare la expropierea pentru cauze
de utilitate publica (Legea nr. 255/2010).

Raportul de evaluare este elaborat cu respectarea partiald a Standardelor de
Evaluare a Bunurilor — editia 2022, dar in conformitate cu legislatia in vigoare referitoare la
exproprierea pentru cauza de utilitate publicd (Legea nr. 255/2010), necesara realizrii
unor obiective de interes national, judetean si local.

A Presedinte de sedin{,

e ——— = e

DATA EVALUARII: 22 noiembrie 2024



[erousb seyein-

‘Bjuipas ap a5

nuea[ajaA nigasni-[auUIN

“wdolu| ‘AI3NDax3 1030341 i “UYWIHdIDIA

eadjeA Muwey ‘7 dy ¢
061t ¥S +S grSLity i=A - et il BlJBW-BUY DISBUB] z
35 ‘|1/b2y °|g ‘T “Ju eS1o] 9R|OJIN "11S
(.5/g¢
eadjeA NouwWey ‘z dy ‘3 2§ 7/t UIBURISUC-UIY NUEaINSUnN
695 b€ ot 0¥ £T€SS ; _M> ] / L
€1g "1g ‘bz "au nosauiwy [BYIW “13S z/1 eny24 nueasnsun
s -01N3- -dw- -dw
) aJenjeAs ulp 2Ja1dosdxa ua.ial - 93eandoad CRuSy;= BRI injnieysidoud 34D
ondedsap % ayleD/jelisepe) BsaJpy o i .
enrali e, B1B}|NZ3J U} 2p BIE}IRjE BUDIES u eynuiiap " appwnuaud 1$ s[aWnN AN
) p[B3103 JEO[BA ejejeadng ua.93 gjejeadns

nasajnpey waq "pq Jends 1$ apaaa nijeds aseleuawy : [ed0] 21jgnd sa.ia3ul ap IN[N3d2j0.d ealezijeal ap 1ieydaye eyaidoad puezuadnd

139Vl

._/ dxu.z(




