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HOTARAREA NR.17
privind declangarea procedurii de expropriere a unor imobile-terenuri si constructii
afectate de realizarea obiectivului de investitii de interes public local
Extindere parc zona Nord si modernizarea Bazei sportive si de agrement Nord

Consiliul Local al municipiului Ramnicu Valcea, intrunit in sedinta ordinara la data de
29 ianuarie 2025, la care participa 21 de consilieri din cei 23 in functie;

Luand n discutie Referatul de aprobare nr.1682 din data de 21.01.2025, al carui
semnatar este Primarul municipiului, prin care se propune initierea unui proiect de hotarare
privind declansarea procedurii de expropriere a unor imobile-terenuri si constructii afectate de
realizarea obiectivului de investii de interes public local Extindere parc zona Nord si
modernizarea Bazei sportive si de agrement Nord,

Véazand Raportul nr.1683 din data de 21.01.2025, intocmit de Directia Dezvoltare Locala,
precum si avizele comisiilor de specialitate nr.1, pentru administratie publica locala, juridica,
apararea ordinii si linistii publice, a drepturilor cetatenilor, nr.2, de buget-finante, prognoze
economico-sociale, nr.3, pentru servicii publice si comert, intreprinderi mici si mijlocii,
administrarea domeniului public si privat, agricultura si nr.4 de organizare si dezvoltare
urbanistica, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului inconjurator, gospodarie comunala,
conservarea monumentelor istorice si de arhitectura ;

Avand in vedere faptul ca in imediata vecinatate a terenului proprietatea publica a
municipiului, pe care s-a derulat si finalizat obiectivul de investitii "Amenajare Parc Nord”, proiect
finantat prin Programul Operational Regional 2014-2020 avand ca obiectiv specific crearea unei
noi zone de agrement, prin reconversia si reutilizarea terenurilor si suprafetelor nefolosite din
zona, se afla Baza sportiva de pregatire si refacere Ramnicu Valcea, proprietatea Societétii
Hidroelectrica SA, care in ultimii ani nu a mai fost folosita potrivit destinatiei si nu a mai fost
intretinuta si supusa procesului de reabilitare, riscand astfel ca gradul de deteriorare sa se
accentueze, prin Hotararea nr.8/31.01.2023, Consiliul Local a aprobat initierea demersurilor
pentru preluarea in proprietatea municipiului a imobilului-constructii si teren aferent, in suprafata
totald de 49.874 mp, situat In Ramnicu Valcea, str. Topolog nr.70 |, proprietatea societatii
Hidroelectrica S.A.; de asemenea, a imputernicit Primarul Municipiului RaGmnicu Valcea ca, prin
aparatul de specialitate, sa intocmeasca intreaga documentatie necesara solicitarii de preluare
in domeniul public al municipiului a imobilului respectiv; ulterior, urmare a inaintarii catre
Hidroelectrica S.A. a Hotararii Consiliului Local nr.8/2023 in vederea punerii acesteia in aplicare,
intrucat societatea nu a raspuns solicitarii, cu adresa nr.25378/20.06.2024, Primaria Ramnicu
Valcea si Consiliul Judetean Valcea au reiterat solicitarea de preluare cu titlu gratuit in
patrimoniul UAT — Municipiul Ramnicu Valcea sau UAT — Judetul Valcea a bazei sportive
HIDROELECTRICA; ca raspuns, cu adresa inregistrata la Consiliul Judetean sub
nr.17390/26.07.2024, societatea a comunicat ca "in concordanta cu procedurile sale interne,

Hidroelectrica SA prezinta disponibilitate pentru solutionarea cererii Consiliului Judetean Valcea

si a Primariei Municipiului Ramnicu Valcea, in sensul identificarii posibilitatii de a pune in
vanzare respectivul activ, prin procedura de licitatie publica deschisa cu strigare";

Tinand seama de faptul ca, pentru realizarea obiectivului de utilitate publica Extindere
parc zona Nord si modernizarea Bazei sportive si de agrement Nord, este necesara demararea
procedurilor de expropriere, astfel incat municipiul sa dobandeasca in proprietate imobilul -
constructii si teren aferent, in suprafata totala de 49.874 mp situat in Ramnicu Valcea, str.
Topolog nr.70 |, proprietatea societatii "HIDROELECTRICA" S.A., compus din trei corpuri de
proprietate dupa cum urmeaza: suprafata de teren de 27.757 m.p., pe care sunt situate
constructile C1-C15, inscrisa in CF 61731; suprafata de teren de 18.158 mp inscrisad in CF
61732 si suprafata de teren de 3959 mp inscrisa in CF nr.51632;



Vazand si Hotararea Consiliului Local nr.346/28.11.2024 prin care s-a aprobat Studiul de
fezabilitate pentru obiectivul de investiti Extindere parc zona Nord si modernizarea Bazei
sportive si de agrement Nord si indicatorii tehnico-economici (Deviz general) la valoarea totala
de 46.397.107,05 lei cu TVA din care C+M 24.598.340,31 lei cu TVA,;

In temeiul prevederilor art.2, alin.(1), lit.j) si k) din Legea nr.255/2010 privind exproprierea
pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean
si local, cu modificarile si completarile ulterioare si ale art. 1, alin.(2) si art.4, alin.(2) din Hotararea
Guvernului nr.53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a acestei legi, cu
modificarile si completarile ulterioare;

In baza art.129, alin.(1), alin.(2), c¢) si d), art.139, alin.(2) si art.196, alin.(1), lit.a) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Intrunind 21 de voturi “pentru”, 0 voturi “impotriva” si 0 abtineri,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba amplasamentul care constituie coridorul de expropriere al lucrarii de
utilitate publica de interes local Extindere parc zona Nord si modernizarea Bazei sportive si de
agrement Nord, conform planului topografic avizat OCP| Valcea — anexa nr.1 la prezenta
hotarare.

Art.2. Se aproba declansarea procedurii de expropriere pentru cauza de utilitate publica
a imobilelor — terenuri si constructii proprietate privata, situate pe amplasamentul care constituie
coridorul de expropriere prevazut la art.1, expropriator fiind Municipiul Ramnicu Valcea.

Art.3. Se insusesc Rapoartele de evaluare intocmite de evaluator atestat ANEVAR
pentru imobilele-terenuri si constructii proprietate privata afectate de coridorul de expropriere
mentionat la art.1, conform anexelor nr.2 si nr.3 la prezenta hotarare.

Art.4. Se aproba lista cuprinzand imobilele-terenuri si constructii supuse exproprierii,
proprietarii acestora sau alti titulari ai drepturilor reale asupra imobilelor, identificate pe baza
evidentelor OCPI Valcea, precum si sumele aferente despagubirilor stabilite conform anexelor
nr.2 si 3, anexa nr.4 la prezenta hotarare.

Art.5. Despagubirile privind exproprierea se suporta din resurse proprii ale bugetului
local. Suma aferenta exproprierii, aprobata conform art. 4, va fi virata intr-un cont deschis pe
numele expropriatorului (municipiul R&mnicu Valcea), in echivalent lei, in termen de maxim 30
de zile de la data adoptarii hotararii, in vederea efectuarii platii despagubirilor in cadrul procedurii
de expropriere, in conditiile legii.

Art.6. Planul cu amplasamentul lucrarii de utilitate publica de interes local prevazut la
art.1, precum si lista imobilelor-terenuri si constructii supuse exproprierii se aduc la cunostinta
publica prin afisare la sediul Consiliului Local al municipiului Ra@mnicu Valcea si prin afisare pe
pagina proprie de internet a expropriatorului - Municipiul Ramnicu Valcea.

Art.7. Comisia pentru verificarea dreptului de proprietate si constatarii acceptarii sau,
dupa caz, neacceptarii cuantumului despagubirilor de catre proprietarii imobilelor expropriate,
va fi numita prin Dispozitia Primarului.

Art.8. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Directia Dezvoltare
Locala.

Art.9. Prezenta hotarare se comunica in copie:

- Institutiei Prefectului-judetul Valcea,
Primarului municipiului;
Directiei Economico-Financiara;
- Directiei Dezvoltare Locala;
- Directiei de Investitii-siFAchizitii Publice;
Directiei Urbapi§m?® v, 3\
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r ANEXANT J./
S.C. ALPINTOUR CONSULTING S.R.L. ‘ HOTARARE A,

PRUNDEANU MIHAI-ADRIAN ‘I ¢ ILIUL;}_é g{
EVALUATOR AUTORIZAT AL din :
EXPERT TEHNIC JUDICIAR

SEDIUL: VLADESTI, STRADA PRINCIPALA, NR. 171, JUDETUL VALCEA
TELEFON: 0350.809.322, 0740.228.591, email: mihai.prundeanu@gmail.com

Nr. 128 A din 1 noiembrie 2024

RAPORT DE EVALUARE

A IMOBILULUI FORMAT DIN TEREN $I CONSTRUCTII,
SITUAT iN MUNICIPIUL RAMNICU VALCEA,
STRADA TOPOLOG, NR. 70l,
JUDETUL VALCEA

MUNICIPIUL RAMNICU VALCEA

EVALUATOR AUTORIZAT

ING. MIHAI-ADRIAN PRUNDEANU |

)
b e("dﬂzarea (34
LANE INZVAR ¢ 2

NOIEMBRIE 2024
EXEMPLAR 2

[
Pregedinte de sedingz,

Secret general,

Aceastd evaluare poate fi folositd in exclusivitate pentru scopul in care este in med specific furnizata, conform prevederilor contractuale.
Ea nu poate fi reprodusa, copiata, imprumutatd sau fintrebuiniatd integral sau padial, direct sau indirect in alt scop, sau de catre alta
persoand decai de caire beneficiarui gi destinatarui sau faré permisiunea preaiabiia a evaiuatoruiui, ing. Wihai Adrian Prundeanu,
acordata legal, in scris.
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CAPITOLUL | SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

BENEFICIAR: MUNICIPIUL RAMNICU VALCEA, cu sediul in municipiul Ramnicu

Vélcea, strada gen. Praporgescu, nr. 14, judeful Vélcea, reprezentat
de catre domnui Gutau Mircia, primar

EXECUTANT: Ing. Prundeanu Mihai-Adrian, evaluator autorizat — membru fitular

ANEVAR si expert tehnic judiciar, cu sediul in comuna Viddesti, str.
Principald, nr. 171, judeful Vélcea, cod postal 247740 Tel. 0350.809.322;
0740.228.581, e-mail: mihai.prundeanu@gmail.com

1.1. IDENTIFICAREA PROPRIETATII

Proprietatea de evaluat este formata din teren cu o suprafata totala de 45.915 mp si
constructii situate in municipiul Ramnicu Valcea, zona Bazei Sportive Hidroelectrica,
strada Topolog, nr. 70I, judeful Valcea.

Proprietatea este formata din 2 imobile, primul avand suprafata de 27.757 mp pe
caie dunt amplasate 15 ciadiri si construclii, iar cel ae- al doilea imobil avand suprafata de
18.158 mp.

Dreptul de proprietate asupra activelor mentionate anterior este detinut integral de
catre firma Hidroelectrica S.A..

1.2. DATA EVALUARII

Evaluarea proprietdtii s-a realizat Tn luna noiembrie 2024, luédndu-se in calcul
urmétorul curs valutar: 1 EURO = 4,9772 LEIl (cursul din 30.08.2024 — data emiterii
comenzii de evaluare).

Inspectia bunurilor (proprietdtii) s-a desfasurat in data de 20 septembrie 2024, fara
ca proprietarul sa permitd accesul pe proprietate.

Finalizarea raportului de evaluare s-a facut in data de 4 noiembrie 2024.

1.3. AMPLASAMENT

Proprietatea imobiliard ce face obiectul acestei lucrari este situatd in intravilanul
municipiului Ramnicu Valcea, pe prelungirea strazii Topolog, intre lacul de acumulare si

Balta Nord, constituindu-se Tmpreund cu o altad proprietate (inscrisd in Cartea Funciara
51632) in Baza Sportiva Hidroelectrica.

1.4. SCOPUL EVALUARII

Acest raport de evaluare a fost elaborat la cererea beneficiarului, municipiul
Ramnicu Valcea, cu scopul de a estima valoarea despaqubirilor la data de 30 august
2024 in conformitate cu leaislatia in vidgoare, a imobilului format din cladiri.
constructii si teren ce formeaza Baza Sportiva Hidroelectrica, situat in municipiul




Ramnicu Valcea, str. Topolog,

nr. 701, judetul Valcea, in vederea exproprierii acestui

imobil pentru cauza de utilitate publicé.

1.5.  DEFINIREA VALORII ESTIMATE S| EXPRIMAREA ACESTEIA

in conformitate cu Legea nr. 255/2010, art. 5, aiin. (1): “..sumeie individuaie
aferente despdgubirilor estimate de citre

evaluare intocmit avand in vedere e

notarilor publici...”

expropriator pe baza unui raport de
xpertizele intocmite si actualizate de camerele

Estimarea valorii despagubirilor pentru constructiile, cladirile si terenul ce formeaza

imobilul Baza Sportiva Hidroelectrica
nr. 701, judejui Vaicea, ia daia de

de:

a
I

din care:

teren 18.158 mp:
cladirea hangar C1:

cladirea grup vestiare C2:

ciadirea bar-bufet-terass C3:

cladirea grup sanitar C4:
constructie gradene 1 C5:

constructia gradene 2 C6:

teren fotbai gazon sintetic C7:

constructia gradene 3 C8:

teren fotbal gazon natural C9:

constructia copertind acces C10:

feren de tenis Ci1:

terenuri de tenis C12:

constructia copertina acces C13:

.215.900 euro

-~

30 august 2024, a condus ia obiinerea unei vaiori totaie

echivalent cu

603.200 sur
112.800 euro
61.200 euro
58.100 euro
i137.400 euro
3.400 euro
1.400 euro
1.400 euro
47.500 euro
35.700 euro
2.600 euro
i1.100 euro
20.900 euro

1.200 euro

echivalent cu
echivalent cu
echivalent cu
echivaient cu
echivalent cu
echivalent cu
echivalent cu
echivaient cu
echivalent cu
echivalent cu
echivalent cu
echivaient cu
echivalent cu

echivalent cu

, situat Tn municipiul Rdmnicu Valcea, str. Topolog,

6.051.700 iei,

3.002.700 lei
561.200 lei
304.800 lei
289.200 lei
684.100 iei
16.800 lei
7.000 lei
7.000 lei
94.100 iei
236.300 lei
177.500 lei
13.100 lei
55,000 iei
103.800 lei

6.200 lei




constructia bazin inot Gopii C14: 10,100 euro echivalent ¢y 50.500 lej

constructia bazin inot C15: 88.900 euro echivalent ¢y 442.400 lej

Valorile ny contin TVA.

Argumenieie Care au stat ia baza eiaborarii acesiei opinii, precum s considerenteje
privind valoareg sunt:

€uro nu este liniara;

valoarea este o predictie:

evaluarea este o opinie asupra unei valori. Desi este o concluzie impartialy Si
rezonabila a yny; profesionist calificat, bazaty Pe o analizz g tuturor
informatiilor relevante, réaméane totusi o Opinie. Eg reprezinta perceptia
evaiuatoryiyj referitor ia cei maj probabii prej obiinut inir-o tranzaciie obieciiva.

Raportul de evaluare este elaborat cy féspectarea partialy g Standardelor de
Evaluare g Bunurilor ~ editia 2022, dar in conformitate ¢y legislatia in vigoare referitoare la




ANEXANT 3 Ta
S.C. ALPINTOUR CONSULTING S.R.L. HOTARAREA
PRUNDEANU MIHAI-ADRIAN CON&'UULJI 07%
EVALUATOR AUTORIZAT AL il
EXPERT TEHNIC JUDICIAR

SEDIUL: VLADESTI, STRADA PRINCIPALA, NR. 171, JUDETUL VALCEA
TELEFON: 0350.809.322, 0740.228.591, email: mihai.prundeanu@gmail.com
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Pregedinte de sedinfa,

Aceasid evajuare poaie fi foiosiid in exciusivitaie peniru scopui in care esie in mod specific jurnizaid, conform Preveéderion coniraciuaie.
Ea nu poate fi reprodusa, copiatd, imprumutata sau intrebuintata integral sau parjal, direct sau indirect in alt scop, sau de catre alta
persoand decat de cétre heneficiarul gi destinatarul sdu fara permisiunea prealabild a evaluatorului, ing. Mihai Adrian Prundeanu,

acordati lagal in ecrig,
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CAPITOLUL | SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

BENEFICIAR: MUNICIPIUL RAMNICU VALCEA, cu sediul in municipiul Ramnicu

Vélcea, strada gen. Praporgescu, nr. 14, judeful Valcea, reprezentat
de catre domnui Gutau Mircia, primar

EXECUTANT: Ing. Prundeanu Mihai-Adrian, evaluator autorizat — membru titular

ANEVAR si expert tehnic judiciar, cu sediul in comuna Viidesti, str.
Principald, nr. 171, judeful Véalcea, cod postal 247740 Tel. 0350.809.322;
0740.228.591, e-mail: mihai.prundeanu@gmail.com

1.1.  IDENTIFICAREA PROPRIETATII

Proprietatea de evaluat este formaté din teren cu suprafata de 3.959 mp situat in
municipiul Ramnicu Vélcea, zona Bazei Sportive Hidroelectrica, strada Topolog, punctul
"Centrala Hidroelectrica Ramnicu Valcea — Incintd mal drept”, judetul Valcea.

Dreptul de propiietate asupra activelor mentionate anterior este detinut integral de
catre firma Hidroelectrica S.A..

1.2. DATA EVALUARII

Evaluarea proprieta{ii s-a realizat in luna noiembrie 2024, luandu-se in calcul
urmatorul curs valutar: 1 EURO = 4,9772 LEI (cursul din 30.08.2024 — data emiterii
comenzii de evaiuare).

Inspectia bunurilor (proprietatii) s-a desfasurat in data de 20 septembrie 2024, fara
ca proprietarul s permitd accesul pe proprietate.

Finalizarea raportului de evaluare s-a fécut in data de 4 noiembrie 2024.

1.3. AMPLASAMENT

Proprietatea imobiliarad ce face obiectul acestei lucréri este situatd in intravilanul
municipiului Rd&mnicu Valcea, pe prelungirea strazii Topolog, intre lacul de acumulare si
Balta Nord, inconjuratd de o altd proprietate (inscisd n Cartea Funciara 51631),
constituindu-se impreuna in Baza Sportiva Hidroelectrica.

1.4. SCOPUL EVALUARII

Acest raport de evaluare a fost elaborat la cererea beneficiarului, municipiul
Ramnicu Valcea, cu scopul de a estima valoarea de piati la data de 30 auqust 2024 in
conformitate cu leaislatia in viaoare, a imobilului teren amplasat in interiorul Bazei
Sportive Hidroelectrica, situat in municipiul Rdmnicu Valcea, str. Topolog, punctul
"Centrala HidroelectricA Ramnicu Valcea — Incintd mal drent”. judetul Valcea. in
vederea exproprierii acestui imobil.




1.5.  DEFINIREA VALORII ESTIMATE $I EXPRIMAREA ACESTEIA

Definirea valorii piatd, in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ~
editia 2022, este “Suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat (&) la data evaludrii, intre un cumpdrator hotdrédt si un vénzétor hotérat,
inir-o tranzacfie nepdriinitoare, dupa un marketing adecvat i in care pdrfiie au
actionat fiecare in cunostinta de cauzd, prudent gi fird constrangere”.

Estimarea valorii terenului, situat Tn municipiul Ramnicu Valcea, str. Topolog,
punctul "Centrala Hidroelectricda R&mnicu Valcea — Incinta mal drept”, judetul Valcea, la
data de 30 august 2024, a condus la obtinerea unei valori de:

Q8,200 euro echivalent cu 429,300 lai

v A "y

Valorile nu contin T.V.A..

Argumenieie care au siat ia baza eiaborarii acesiei opinii, precum si considerenieie
privind valoarea sunt:

valnaran A fAet nrn-n AtA HnAnd ceanm
o vaigarca a 10st \.u\}.: HARIS RS ynanu A

aprecierile exprimate in prezentul raport;

- cursul de schimb folosit este de 4,9772 lei pentru 1 euro;

- valoarea estimatd in EURO este valabild atat timp cat conditiile in care s-a
realizat evaluarea (starea terenului, starea pietii, nivelul cererii si al ofertei, etc.)

nu se modifica semnificativ. Pe pieieie imobiliare vaioriie pot evoiua ascendent
sau descendent odatd cu trecerea timpului si variatia lor raportatd la cursul

I 1=

U0 Nu este ||||ta|"a,

- valoarea este o prediciie;

- evaluarea este o opinie asupra unei valori. Desi este o concluzie impartiala si
rezonabila a unui profesionist calificat, bazatd pe o analiza a tuturor
informatiilor relevante, raméane totusi o opinie. Ea reprezintd percepfia
evaluatorului referitor la cel mai probabil pretobtinut intr-o tranzactie obiectiva.
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Rapoitul de evaluaie esie elaboral cu iespeciaiea paitialda a Standardelor de
Evaluare a Bunurilor — editia 2022, dar in conformitate cu legislatia in vigoare referitoare la

exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes
national, judetean si local.
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