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HOTARAREA NR.104
privind actualizarea Devizului general si a
indicatorilor tehnico — economici pentru proiectul
”Reabilitare Casa Olanescu” — cod SMIS 334728 si aprobarea anexei privind
descrierea sumara a investitiei propusa a fi realizata prin proiect

Consiliul Local al municipiului Ramnicu Valcea, intrunit in sedinta ordinara
la data de 25 aprilie 2025, la care participa 21 de consilieri din cei 23 in functie;

Luand in discutie Referatul de aprobare nr.15067 din data de 16.04.2025, al
carui semnatar este Primarul municipiului, prin care se propune initierea unui
proiect de hotarare referitor la actualizarea Devizului general si a indicatorilor
tehnico-economici pentru proiectul “Reabilitare Casa Olanescu” - cod SMIS
334728, inclusiv anexa privind descrierea sumara a investitiei propusa a fi
realizata prin proiect;

Vazand Raportul nr.15066 din data de 16.04.2025, intocmit de Directia
Dezvoltare Locala, precum si avizele comisiilor de specialitate nr.1, pentru
administratie publica locala, juridica, apararea ordinii si linistii publice, a drepturilor
cetatenilor, nr.2, de buget-finante, prognoze economico-sociale si nr.4 de
organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor publice, protectia
mediului inconjurator, gospodarie comunala, conservarea monumentelor istorice
si de arhitectura;

Avand in vedere faptul ca, prin Hotararea nr.305/18.10.2024, Consiliul Local
a aprobat Documentatia de Avizare a Lucrarilor de Interventie si indicatorii tehnico-
economici conform devizului general, pentru obiectivul de investitii “Reabilitare
Casa Olanescu” - cod SMIS 334728, |a valoarea totala de 18.647.962,26 lei cu
TVA, din care C+M la valoarea de 11.027.081,02 lei fara TVA, respectiv
13.122.226,41 lei cu TVA; ulterior, in data de 19.12.2024, UAT Municipiul Ramnicu
Valcea a depus la finantare proiectul “Reabilitare Casa Olanescu” - cod SMIS
334728, in cadrul Programului Regional Sud-Vest Oltenia 2021-2027, Apel de
proiecte dedicat municipiilor resedinta de judet PR SVIMRJ/1/7/5.1/2023, Obiectiv
specific 5.1: Promovarea dezvoltarii integrate si incluzive in domeniul social,
economic si al mediului, precum si a culturii, a patrimoniului natural, a turismului
sustenabil si a securitatii in zonele urbane;

Tindnd seama de adresa nr.19745 din data de 02.04.2025, prin care ADR
Sud Vest Oltenia a notificat UAT Municipiul Ra&mnicu Valcea finalizarea procesului
de evaluare si selectie si admiterea la finantare a proiectului “Reabilitare Casa
Olanescu” - cod SMIS 334728 ca urmare a incadrarii in alocarea financiara a
apelului, solicitdnd depunerea documentelor necesare intocmirii contractului de
finantare, printre acestea regasindu-se si Hotararea de aprobare a documentatiei



tehnico-economice faza DALI si a indicatorilor tehnico-economici, inclusiv anexa
privind Descrierea sumara a investitiei propuse a fi realizata prin proiect, corelata
cu cea mai recenta documentatie anexata la cererea de finantare,

in temeiul prevederilor Legii nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare, ale Hotararii Guvernului nr.907/2016 privind
etapele de elaborare si continutul - cadru al documentatiilor tehnico — economice
aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice si ale
Ghidului solicitantului Sprijin pentru dezvoltare urbana integrata, Apel de proiecte
dedicat municipiilor resedinta de judet PR SV/IMRJ/1/7/5.1/2023,;

in baza art.129, alin.(2), lit.b), alin.(4), lit.d), art.139, alin.(3), lit.a) si art.196
alin.(1) lit.a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

intrunind 21 de voturi “pentru”, 0 voturi “impotriva” si 0 abtineri,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd actualizarea Devizului general si indicatorii tehnico-
economici pentru proiectul “Reabilitare Casa Olanescu” - cod SMIS 334728, la
valoarea totald de 18.647.962.26 lei cu TVA, din care C+M — 13.122.226,41 lei
cu TVA, conform anexei nr.1 la prezenta hotdréare, inclusiv anexa privind
descrierea sumara a investitiei propusa a fi realizata prin proiect - anexa nr.2 la
prezenta hotarare.

Art.2. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza
Directia Dezvoltare Locala si Directia Investitii si Achizitii Publice.

Art.3. Prezenta hotarare se comunica in copie:

- Institutiei Prefectului — judetul Valcea;

- Primarului municipiului Ramnicu Valcea;
- Directiei Dezvoltare Locala;

- Directiei Economico-Financiare;

- Directiei Investitii si Achizitii Publice.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGANITATE,
Valentin-Adrian POPA SECRETAR GENERAL,
jurist lon DIDOIU

SLEL9”” Ramnicu Valcea, 25 aprilie 2025
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Proiectant general: Beneficiar: VAT RAMNICU VALCEA
5.C. SPA INOVATIONS S.R.L, Proiect"REABILITARE CASA OLANESCU" |
Str. Antim Ivireanu, nr.17, municipiut Ramnicu
Vilcea, jud, Vilcea
Proiect nr.:11/2024 .
Faza: D.A.LL [AnExANT 4l
l HOTASAREA
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DESCRIEREA INVESTITIE!

1. NECESITATEA REALIZARI LUCRARILOR DE INTERVENTII

Imobilul "Casa Olanescu” este un monument istoric reprezentativ pentiu patrimoniul cultural local,
inscrig in Lista Monumenielor Istorice / 2015 a judelului Valcea la nr. cii. 226, cod VL-Il-m-B-09602.02, cu
demunirea Casa Olanescu, municipiul Rémnicu Vélcea, judetul Valcea, dalare.sec.XVIIL, ref.sec XIX-XX.

Pe terenul studiat, conform exiras C.F.: nr. 62418 / 14.06.2024, se gasesc 4 obiacte, din care 2
sunt inscrise Tn Lista Monumentelor Istorice / 2015 a judefului Valcea, asifel:

- la o, erf. 225, cod VL-l-m-B-09602.02, Casa Oldnescu dalare sec.XVIll, ref.sec.XIX-XX; [C1)
{conform exiras carie funciara nr. 62416-C1)

- la nr. crt. 224, cod VL-ll-m-B-09602.01, Biserica ,Buna Vestire” datare anul 1751; [C2)
(conform extras carte funciara nr. 62418-C2)

- fundafie (decét subsol) - [C3) (conform exiras carle funciara nr. 62418-C3)

- biserica in construciie - [C4] (conform extras carie funciara nr. 624 18-C4)

Monumentul istoric ce face obiectul prezentei documentatii este:
0B.1 - Casa Olanescu [C1]
cod L.M.1. VL-Il-m-B-009602.02

Intrucét valoarea arhitacturald, istorici a Casei Olanescu esle una importanta - monument istoric
reprezentativ pentru patrimoniul cultural local - reabilitarea §i punerea in valoare Casei Olenascu este o
necesitate.

Principalele  deficienfe  identificate  vizeazd starea generald de conservare a
monumentului.Interventia trebuie realizata in regim de urgenta tinand cont de starea de colaps in care se
gaseste cladirea. Din acest punct de vedere, obiectul, prezinta infiltvaii ce deferioreazé zidurile la nivelul
demisolului gi datorité faptulul ca sarpantd si invelitoarea nu mai existd au inceput sa se deterioreze zidurile
sl pardoselile de la parler. :

Necesitali: Sunt necesare lucréri de consolidare a monumentului istoric, lucréri de restaurare si
conservare a elementelor arhitecturale, echiparealrefacerea instalatiilor, precum si lucrari exterioare pentru
punerea in valoare a monumentului constand in sistemalizarea terenului in jurul constructiilor, amenajare
alei, spatii verzi si iluminat arhitectural.

Aceste lucrari de inferventii au ca scop resuscitarea unor monumente istorice, mariore ale
frecutulul pentru generatiile actuale si vittoare, imprejurare ce conduce de asemenea Is o dezvolfare
durabila locala, cu efect imadiat si direct asupra turismului siimplicit asupra economiei locale.



2. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE

Monumentul istoric Casa Olanescu este situata in zona cenltrala a orasului, la intersectia dintre
Strada Alexandru Sahia cu Strada Antim Ivireanu, nu departe de Calea lui Traian, artera principala a orasul
Ramnicu Valcea. Are o vechime de peste 300 de ani, fiind construité in jurul anilor XVIII.

Incinta istorica a casei Olanescu este amplasata pe terenul curti construiii, find delimitata de
imprejmuire existenta metalica si de celelalte cladiri din incinta.

In incinta nu exista amenajari exterioare pentru punerea in valoarea a cladirii: alei pietonale in jurul
si intre obiectivele incintei, spatii verzi amenajate peisagistic, sau iluminat arhitectural de punere in valoare.

Deasemenea, terenul din jurul cladirii nu este sistematizat, apele pluviale nu sunt dirijate in afara
constructiei, aspect care favorizeaza patrunderea apei la fundatiile constructie.

2.1 DATE ISTORICE GENERALE

Ansamblul arhitectural al Fostului Schit Inatesti constituit de Biserica Buna Vestire” (17, clitorie a
egumenului Rafail al Coziei si a lui Vasile monahul si Casa Olanescu marcheaza in istoria orasului
Ramnicu Valcea momentul atestarii documentare din Epoca Medievald. In Hrisovul emis de cancelaria
domnitorului Mircea cel Batran, din 20 mai 1388?, prin care domnitorul inzestreaza Manastirea Cozia, se
mentioneaza ,..Mmoara pe Ramnic, pe care a daruit-o Dan voevod si via tol acolo daruitad dupa voia
parintelui domniei mele Radul voievod si curtea pe locul Hinatestilor, pe care a daruit-o Tatul bisericii.”

Mosia Hinatestiului” se intindea de la Troianu pana la apa Ramnicului si cuprindea curtea feudala
a boierului Tatul si o hiserica, daruite Manastirii Cozia de Mircea cel Batran, probabil din lipsa mostenitorilor
directi ai boierului Tatul, dupa cum afirma A. Sacerdoteanu?.

Casa Olanescu, cum este inregistrata in Lista monumentelor istorice?, este una dintre cele patru
cladiri din secolul al XVIIl - lea, care a supravietuit amplelor lucrari de sistematizare a centrului oragului, din
anii '80, alaturi de Conacul Socoteanu-Lahovari (Palatul Copiilor din Parcul Mircea cel Batran™), Casa
JAnton Pann” si ,Casa Velea', o locuinta urbana, mutata din locul el initial la Inatesti si apoi la Muzeul
Salului Valcean de la Bujoreni.

In lucrarea ,Resedinfe boieresti din Tara Romaneascé si Moldova in secolele X1V - XVI", Cristian
Nicolae Apetrei face o prezentare a Curfii boieresti de fa Hinatesti a boierului Tatul, incadrand-o ca tip de
locuintd feudald intr-un context european mai larg i considerand-o cel mai vechi exemplu, pentru
modelele constructive din satul medieval autohton. Un sondaj arheologic efectuat in anuf 1995, cu prilejul
deschiderii santierului pentru construirea Seminarului Teologic ,Sfantul Nicolae” - ,s-a dezvelit parfial o
locuinta de zid ridicatd pe pivnita, al cérei garlici de acces se afla dispus pe latura lunga a cladiri in colul
sud-vestic al acesteia. Atat gariciul, cat si corpul pivnitei au fost construtte din blocuri mari de piatra de carierd si
piatré de rau, legate cu mortar alb-g&lbui, avand in compozifie nisip si cérdmida pisata. Observatile facute asupra
garliciului (2m x 3m) au prilejuit autorilor descoperirii si constatarea existentei unei a doua faze de
constructie, datand din secolul al XVi-lea, in cursul careia cladirea a fost refacutd din caramida, Din picate,
investigatiile arheologice nu au fost continuate, astfel incat nu stim care a fost planimetria cladirii sau
configuratia interioard a spatjului pivnitei. In afara detaliilor constructive mentjonate, mai poate fi adiugat
aici doar un singur amanunt notabil. Este vorba despre descoperirea in umplutura gérliciului a unui mare

' P. P. Panaitescu si Damaschin Moic - D.R.H., vol. Il, Tara Romaneascg, p. 27
2 Aurel Sacerdoteanu - Originea si condifiile social - economice ale dezvaltarii vechiului oras Ramnicu Valcea, in

,Buridava’, Ramnicu Valcea, 111972, p. 32
3 Ordinul ministrului culturii nr. 2.828/2015, pentru modificarea anexei nr. * la Ordinul ministrului culturii si cultelor nr.
2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizata si a Listei Monumentelor Istorice disparute, cu

modificarile ulterioare.



numar de cahle, aflate in stare fragmentara, prezenta acestora in substructiile cladirii constituind dovada
faptului ca spatjile locuibile ridicate deasupra pivnitei erau incalzite cu gjutorul unor sobe monumentale.™

Un program constructiv asemanator cu cel al locuintei de la Hinétesti il prezinta casa boiereasca
descoperita in incinta manastirii Strehaia.

Conacul actual, amplasat in curtea seminarului teologic, dateaza din secolul al XVlli-lea, fiind
refacut in secolele XIX - XX. A fost, pe rand, staretie a schitului arest preventiv, curte boiereasca,
gospodarie agricola, gradinitd, dispensar, muzeu si sediu al artigtilor plastici.

Istoria modernd a conacului de la Indtesti incepe cu momentul secularizarii averilor manastiresti
din timpul domniei lui Alexandru loan Cuza. Cum pe mosia Coziei de la Indtesti nu existau tarani aservifi
care sa fie improprietariti, aceasta trece in proprietatea Consiliului judetului Vélcea, care repard conacul si
il transforma in arest preventiv. Mosia este scoasa la licitatie si o cumpéara avocatul Petre Olanescu, fost
deputat si prefect de Arges. For{and nota prin actiuni avocatesti, Pelre Olanescu intrd si in posesia tuturor
constructiilor de la Inatesti, chiar daca acestea nu fusesera mentjonate in actul de vanzare. Se ajunge fa un
compromis si arestul mai functioneaza pana in anul 1881. Mostenttorul lui Petre Olénescu este fiul sau,
Gheorghe Olanescu, care lasa totul sofiei sale Elefteria, prin partajul voluntar incheiat la 20 aprilie 1920.

Nicolae lorga, presedinte al Monumentelor Istorice, in urma unei vizite in judetul Valcea, propune
Primariei R@mnicului exproprierea bisericii fostului schit i a conacului Inatesti. Elefteria Olanescu se opune
si in final conacul ramine tot in proprietatea ei , cu conditia s@ fie restauratd biserica pe cheltuiald proprie,
fara a se face modificari.

in anul 1941, ieromonahului Dorotei Florea, stareful Coziei, cere Elefteriei Olanescu sa reinfiinteze
schitul ca metoh al manastirii, iar in casele din jur sa se faca azil pentru séraci sau un dispensar. Dupa
moartea Elefteriei, (12 aprilie 1942), biserica si conacul intrd in posesia celor doud fete, Alexandrina,
césatoritd Budurescu, si Maria, casatoritd Mainescu. Pana in anul 1949, conacul ii apartine avocatuldi
Petre Mainescu, sotul Mariei, care fusese ales senator de Valcea din partea Partidului National Democrat
al lui Nicoale lorga.

in 1944, in conacul de la Inatesti se stabileste Comenduires militard sovietica la Ramnic, care lasé
in urmad importante pagube materiale. imobilul a fost natjonalizat in martie 1949 si intrd in posesia

4 Cristian Nicola"e Apetrei - Resedinfe boieresti din Tara Roméneasca si Moldova in secolele XIV - XV,
Muzeul Bréilei, Editura Istros, Braila, 2009, p. 117.
5 Ibidem, p. 117



Gospodariei Agricole de Stat Ramnicu Valcea. De | aceasta data, depnatorii se schimba frecvent. Din anul

1976, proprietatile intra in administrarea Muzeului Judetean Valcea Conacul a adapostit si atelierele
pictorilor din cadrul Filialei Valcea a Uniunii Artistilor Plastici. Din anul 1995, Ministerul Invatamantului, prin
hotarare de guvern, a primit in administratie imobilul gt terenul in vederea constiuini noulw sediu al
Seminarului ,Sfantul Nicolag” din Ramnicu Valcea. In anul 2008, terenul pe care se afla conacul & fost
revendicat de mostenitorii familiei Mainescu, Narcis si Cristina Giurescu, care au fost despagubiti, dar
litigiul nu s-a stins, procesul ramanand pe rol, fapt care a daunat monumentulul istoric aducandu-l in stare

de colaps
2.2 DESCRIEREA ARHITECTURALA

Casa Olanescu este o constructie de dimensiuni relativ mari, tinand cont de epoca in care a fost
construita: 25,12 m lungime pe 12,67 m latime.

Cladirea studiata este parte componenta a ansamblului FOSTULUI SCHIT INATESTI. Constructie
din piatra, caramida si lemn cu invelitoare din sita, cu planul in forma de L, cu cele doua brate dezvoltate
inegal ca volumetrie, cu pivnita boltita semicilindric cu penetratii laterale si firide sub corpul principal, CASA
OLANESCU a fost construita initial ca staretie si transformata in sec. al XIX-lea in conac boierese, cu
elemente stilistice si constructive traditionale romanesti.

Inaltimea constructiei la cornisa in momentul de fata (in prezent atat planseul peste parter si
sarpanta sunt prabusite, spatiul fiind eliberat de materiale) este de 6.15m.

La nivelul parterului accesul se facea pe latura sudica prin intermediul unei scari din lemn si a unei
prispe din lemn ce functionau ca o cursiva de acces in forma de L peniru incaperile inalte, luminoase.
Zidaria groasa, din caramida intretesuta se afla intr-o stare surprinzator de buna tinand cont de infiliratiile
generate de lipsa invelitorii ,sarpantei si planseului.La acest nivel gasim in partea de est doua camere cu
camere de circa 30mp si doua holuri de trecere dinspre prispa in forma de L spre pridvorul de pe fatada
est. Tronsonul de pe latura nord este alcatuit din trei spatii cu suprafata de circa 14mp si un grup sanitar cu
doua cabine.

La nivelul demisolului din zidarie mixta din piatra si caramida boliita, accesele se realizeaza pe
tronsoane dinspre Nord, Sud si Vest. Zidaria mixta pare a se afla de asemenea intr-o stare buna, desi
prezenta sarurilor la suprafata indica efectul nociv al infiltratiilor apelor pluviale generat de lipsa drenurilor.
Nivelul demisolului dispune de doua spatii tip pivnita cu bolti avand suprafate de circa 50mp si 11mp cu un
hol de acces cu bolta de circa 9mp. Tronsonul nord este prevazut cu doua beciuri de 15mp si Imp si
partea de est un grup sanitar cu doua cabine.

Pardoselile in cladire sunt: La demisol in camerele boltite este din dusumea oarba si ciment. In
restul spatiilor pamant. La parter se observa o pardoseala din dusumea iar in grupurile sanitare ciment,

La exterior constructia prezinta o tencuiala grav degradata pe nivelul parterului si partial pe fatada
de nord a demisolului.

Ferestrele la nivelul parterului au arce turtite din caramida la partea superioara. Tamplaria
existenta este tamplarie dubla din lemn de rasinoase. Intre cele doua tamplari exista un grilaj metalic.

Structura verticala de rezistenta a imobilului Casa Olanescu este realizata din caramida plina de
epoca la nivelul parterului si din combinatie de asize de piatra si caramida la nivelul demisolului. Toate
instalatiile sunt in prezent dezafectate.

2.3 STAREA DE CONSERVARE

Cum terenul de fundare este foarte umed zidurile cladirii sunt afectale de prezenta igrasiei, ca
efect al ascensiunii apei capilare.
La data efectudrii prezentei documentatii si expertize tehnice cladirea nu mai este functionalz.



In urma investigatiilor efectuate la amplasament s-a constatat ca elementele structurale, prezinta
fenomene de degradare mecanica si fizica (v. releveu foto).

Constructia a trecut printr-o serie de cutremure de mare intensitate. Totusi, in elementele
structurale investigate nu s-au identificat degradari majore specifice, datorate miscarilor seismice, toate
degradarile semnalate in structura de rezistenta fiind datorate lipsei de intrefinere in timp indelungat, a
lipsei colectarii apelor meteorice din zona construciiei.

La momentul actual, constructia nu mai are acoperis, iar planseele din lemn au fost indepartate in
totalitate. Structura de rezistenta a fost/este expusa direct intemperiilor, ceea ce a condus la infiltratii de
apa in peretii demisolului/parterului, precum si in boltile de la nivelul planseului de peste demisol.

Boltile de la nivelul planseului peste demisol axe A...B/1...4 prezinta fisuri locale.

Local, arcele de la golurile de usi sunt dislocate si prezinta pericol iminent de prabusire.

Sunt prezente fisuri si crapaturi in peretii parterului, datorita inchiderii deficitare a unor goluri si/sau
a teserii deficitare a zidariei de caramida/piatra.

Eroziunea mortarului de var-nisip, mai pronuntata in zonele in care s-a aplicat o tencuiala pe baza
de ciment, se caracterizeaza printr-o distrugere a mortarului la suprafaia.

Degradari ale caramizilor, umiditatea fiind principalul agent (de origine fizica).

Starea generala de conservare a monumentului istoric

Principalele degradari constatate si consemnate sunt urmatoarele:

- Degradari ale elementelor structurale: umiditate excesiva in fundatii

- Degradari ale elementelor de arhitectura: fragmente degradatellipsa ale paramentului exterior
realizat din suprafete tencuite cu mortar ciment-var, driscuite;

- Degradari ale planseelor aflate in stare proasta, de colaps chiar prabusite partial,

- Degradari ale boltilor la nivelul demisolului — se observa prezenta sarurilor, fiind necesar
inlaturarea materialului parazitar.

- Sarpanta din lemn distrusa in tolalitate.

- Tamplaria exterioara din lemn este in stare proasta

- Decoratii exterioare: s-au pierdut in timp, conform fipolegiei la pridvorul sustinut pe grinzi in
consola de pe latura estica si la prispa din lemn, in forma de L, ce asigura accesul in incaperi si circulatia la
nivelul parterului ar fi trebuit sa existe decoratiuni sculpturale specifice arhitecturii lemnului. In momentul de
fata nu mai exista.

- Decoratii interioare; nisele existente in pereti la ambele nivele ale cladirii ar putea fi considerate
decoratii si puse in valoare ca elemente specifice tipologiei. Este evidenta prezenta sarurilor.

- Echiparea cu instalati: instalatii electrice — existente dar dezafectate; instalatii sanitare (apa,
canal) — existente dar dezafectate; instalatii de incalzire — sobe disparute (este posibil sa se fi constituit in
elemente decorative ale cladirii); instalatii paratraznet - nu are.

3. DESCRIEREA SOLUTIEI TEHNICE PROPUSE, DIN PUNCT DE VEDERE TEHNOLOGIC,
CONSTRUCTIV, TEHNIC, FUNCTIONAL-ARHITECTURAL

1.1 DESCRIEREA PRINCIPALELOR LUCRARI DE INTREVENTIE

Consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural

Conform concluzillor raportului de expertizd si a celor menfionate mai sus (cap. 4),
scenariulloptiunea nr. 1 de consolidare corespunde variantei minimale, si consta din urmatoarele lucrari;

- Desfacerea cosurilor de fum si a peretilor de la parter care prezinta instabilitate;



- Realizarea unei structuri din beton armat pe zona demisolului, unde nu sunt spatii functionale, prin
urmare pe zona elevatiei, care va asigura si descarcarea arcelor ce urmeaza a fi rezidite. Se are in vedere
|atirea fundatiilor la cota actuald a acestora fara subzidiri prin centuri de o parie si de alta a fundatjilor
existente fara a se subturna si féra a se cobori sub cota de fundare existenté. Aceste centuri care se aplica
numai pe zona de subsol fara functiune urmand ca la subsolul cu bolfi expertul si structuristul sa se
pronunte de extinderea solutiei dupa investigatii la inceperea lucrarilor, au in vedere si ancorarea
elementelor nou realizate. Nu se va cobora sapatura sub cota de fundare. Abordarea se va realiza numai
dupé un proiect tehnologic si etapizat pe tronsoane de max 1,50 ml. Nu se va aborda atacarea mai multor
zone ci se va lucra unitar pe tronsoane mici. In aceastd perioada de tumale a centurilor inferioare zidariei
demisolului, elementele de planseu de peste demisol si zidariile verticale vor fi obligatoriu sprijinite
corespunzator preludrii eventualelor sarcini din pierderea stabilitaii acestora. Se recomanda ca inainte de
abordarea acestei lucréri zidéria care nu are continuitate, are goluri succesive sa se desfaca si ulterior
reface — zona de parter. Expertul apreciazé ca masura obligatorie realizarea planseului la nivelul de peste
demisol, perioada in care zidaria peste acesta care nu prezinta continuitate i siguranta se desface, apoi
pe tronsoane limitate de 1,5 ml se realizeaza centurile inferioare dupé care se reface ziddria parterului si

obligatoriu pe ambele fete.

- Elementele verticale din beton pe aceast’ zona vor fi legate la partea superioaré cu o centura din
beton armat a carei l4time va fi egala cu latimea zidului si inalta de minim 30 cm,

- Schimbarea in totalitate a grinzilor din lemn pe zona fara demisol,

- Avand in vedere starea tehnicé a zidariei de peste demisol, prin expertiza tehnica se recomanda a
se urmari refacerea continuitatii zidariei cu mortar similar celui existent,

- Pe zona cu subsol, in mod similar se vor inlocui toate grinzile din lemn iar pe portiunile unde exista
fisuri, acestea vor fi injectate cu solutii adecvate,

- Planseul de peste demisol, respectiv peste bollj, este tot din lemn, urménd ca acesta sa poata fi
refacut prin inlocuirea grinzilor i a altor elemente componente dar tolodaté se va si caseta astfel ca sa
poata asigura limitarea deplasarilor;

- Refacerea sarpantei din lemn, in solutie similara cu cea originala,

- Refacerea pridvorului similar celui existent.

- O masurd importantd o constituie faptul cd pe zonele unde nu existd o continuitate a zidariei,
datorité interventiilor efectuate in timp (astupéri de goluri si credri de goluri noi) motivat si de starea precara
a zidariei, se propune desfacerea cu refacerea acelor porfiuni,

- Avand in vedere forma buiandrugilor originald, respectiv buiandrugii din zidérie in forma de arc,
aflati la nivelul plangeului de peste parter, prin proiect sunt prevazulia fi refacutj in integralitate.

DEMISOL:

o inchiderea golului de usa (acces in demisol — ax 4/A...B), prin zidirea acestuia cu caramida
presata plind/piatra (bolovani de rau) si mortar de var-nisip;

o completarea spaletului de zidarie cu aprox. 32 cm din ax 3/A...B cu caramida presata plina si
mortar de var-nisip;

o finchiderea golurilor de usé din zona delimitata de axele E...F/3"...4 cu caramida presata plina
si mortar de var-nisip,

o desfacerea unui perete despartitor neportant, realizat in secolul frecut din zona delimitata de
axele C...D/3'..4; _

o desfacerea unui perete despartitor neportant, din zona delimitata de axele E...F/3'...4;

o practicarea unui gol de usa 90 x 200 cm in peretele portant din ax F/3"...4, pe amprenta
ferestrei existente;

o evacuarea umpluturii de pamant prezentd la nivelul demisolului in zona delimitata de axele
B...C/2...4, intre cotele +/-0.00 ... - 4.15, in vederea acomodarii scarii de acces la demisol;

o desfacerea pardoselii din lemn existentd la nivelul demisolului si executarea unei sapaturi

manuale generale cu adancimea de aprox. 50 cm in vederea acomodarii noilor straturi ale

pardoselii demisolului;

realizarea noii pardoseli a subsolului, care implica si straturile suport:

o finisaj din caramida plina presala;
o mortar de poza semi umed,



sapa armata 5...7 cm;
termoizolatie din polistiren exirudat — 5 cm;

placa beton armat (jos) cu clasa minima Bc15 (C12/15);
folie PVC;

o stral de rupere a capilaritatii — 15 cm.

o realizarea unui canal de ventilatie, perimetral tuturor ochiurilor de placa de la nivelul pardoseli
demisolului;

« realizarea unei scari elicoidale din beton armat, care s& asigure circulafja de la demisol la
parter in zona delimitata de axele B...C/2...4; deasemenea se va realiza si o fundaiie din heton
armat peniru scaré si pentru rampa dintre cotele - 3.79 ... - 2.80; cota talpii fundatiei scarii nu
va cobori sub cota talpilor fundatiilor existente;

o realizarea unui planseu din beton armat peste demisol, cu centuri din beton armat 30 x 30 cm
si placi din beton armat in grosime de 15 cm, pe zona delimitatd de axele B...F/2...4;

o evacuarea umpluturii de pamant/moloz de peste bolfile demisolului, pe zona delimitata de
axele A...B/1...4;

o realizarea unor centuri din beton armat 30 x 30 cm, la nivelul planseului peste demisol, pe
zona delimitata de axele A...B/1...4;

« dispunerea unor grinzi de lemn, 16 x 19 cm la nivelul plangeului de peste demisol, pe ambele
directii, pe zona delimitatd de axele A...B/1...4; grinzile de lemn se vor ancora de bolfi prin
intermediul tijelor metalice filetate si a ancorelor chimice; deasemenea, grinzile de lemn se vor
ancora de centurile nou propuse la nivelul planseului de peste demisol;

o repozarea unei umpluturi granulare de tip usor peste boltle demisolului pe zona delimitata de
axele A...B/1...4;

o refacerea scérii din lemn, conform cu modelul original din zona axelor B...C/1...1";

o realizarea unei scari din beton armat, care s& asigure accesul in zona pridvorului, in zona
delimitata de axele E...F/1"...3);

o refacerea coltului cu crapaturi mari, care indicé o dislocare de zidérie, de la intersectia perefjlor

ax 1/A, prin rezidirea acestuia cu caramida presata plind/piatré (bolovani de rau) si mortar de
var-nisip.

O © O O

PARTER:

o inchideri si completéri perefi si goluri, prin zidirea acestora cu caramida presatd plind/piatra
(bolovani de réu) si mortar de var-nisip, in cazul perefior perimetrali exteriori si cu caramida
presata plina si mortar de var-nisip in cazul perefilor interiori;

o desfaceri locale de perefi in zona delimitata de axele D...E/2...4; peretele din axul D/2...4,
propus in vederea desfiintarii, va fi inlocuit cu o ramé perimetrald golului creeat, realizata din
beton armat;

o refacerea arcelor dislocate de peste golurile de usi si ferestre, prin rezidirea acestora cu
caramida presata plind si mortar de var-nisip; se va avea in vedere folosirea caramizilor
provenite din dezafectari/demolari;

» consolidarea tuturor arcelor de la nivelul planseului de peste parter, cu tije metalice, care vor
patrunde prin arce si se vor ancora la partea superioara in centurile nou propuse din beton
armat; la partea inferioara, tijele vor avea dispuse platbande late, care vor urma forma arcelor,

e realizarea unor centuri din beton armat 30 x 30 cm, la nivelul planseului peste parter, pe foata
suprafata parterului;

o dispunerea unor grinzi de lemn, 16 x 19 cm la nivelul plangeului de peste parter, pe o singura
directie, dar care se pot caseta cu dulapi lemn pentru imbunétatirea efectului de saiba, pe
toatd suprafata parterului; deasemenea, grinzile de lemn se vor ancora de centurile nou
propuse la nivelul plangeului de peste parter.

Se propune inlocuirea caramizilor degradate. Se propune repararea locala a fisurilor sub 3mm prin
injectare cu lichid pe haza de ragini epoxidice.
Refacerea zonelor de zidarie degradata/iesuta necorespunzalor, prin rezidire.
- aplicarea de tratamente chimice tuturor elementelor afeclale de catre atacuri biologice (fung,
insect, mucegaiuri);
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- pentru elementele fnlocuite in timpul interventiilor repetate asupra cladirii, elemente ce nu respecta
dimensiunea, forma sau materialul originar se propune revenirea la caracteristicile din anii de citorie;

- pentru elementele deformate (deplasate, curbate) in timp se propune, dupd inlaturarea cauzei
deformaérii, revenirea la forma originara;

- inlaturarea adaosurilor nocive apérute in timp (finlaturarea elementelor parazitare),

- elementele din lemn degradate ale constructiei se vor trata, inlocui, proteza dupé caz, astfel incat
sda se pastreze cat mai mult din materialul originar;

- se vor verifica {oate elementele ce compun structura de rezistentd a cladirii, precum si prinderile
dintre acestea,

- elementele cu valoare artistica vor fi restaurate, iar in timpul realizérii interventiei de urgenia vor fi
conservate conform specificatiilor specialistilor in domeniu,

- vor fi determinate in urma unor studii tipologice elementele / materialele ce nu pot fi altfe! stabilite;
- refacerea instalatiilor;
- instalarea completd de paratraznet.

Inlaturarea cauzelor producerii infiliratiilor la nivelul superior al cladirii: Se propune realizarea unei

sarpante de tip “clasic’, cu talpi, popi, pane, contrafise, capriori, cosoroabe si clesti, respeciand forma
inifiala a acoperigului.

Protejarea, repararea elementelor nestructurale silsau restaurarea elementelor
arhitecturale si a componentelor artistice, dupa caz

- Finisaje exterioare si interioare

Se va asigura prioritar stabilitatea constructiei, conform concluziilor si recomandarilor expertizei
tehnice de rezistenta.

Se va reface radierul de peste sol cu urmatoarea stratificatie - de sus in jos pardoseala caramida
plind presata, mortar de poza semi umed, sapa armata de protectie 5-7cm, termoizolatie plistiren extrudat
5¢m, placa beton armat 10 cm, strat de separatie folie PVC, strat de rupere a capilaritatii pietris 15 cm,
membrana geotextila, pamant compactat.

In scopul eliminarii umiditatii ascensionale, de capilaritate, din fundatii si pereti, se va realiza o
bariera orizontala cu produse pe baza de silicati pe toata grosimea zidurilor exterioare si interioare,
conform tehnologiei specifice (aplicare in gauri forate).

La nivelul demisolului ventilarea peretilor perimetrali se va realiza prin executarea unui rost
perimetral de aerare de cca. 10 cm umplut cu sort piatra sparta 10-15 mm.

Scara de acces la parter se va reface din lemn de stejar conform cu originalul.

Se propune refacerea sarpantei din lemn de rasinoase de calitate superioara si executarea
elementelor aparente din lemn de stejar, geluit si profilat: sageac din lambriu de stejar montat lamba si uluc
si pazie, capete de capriori profilati. Astereala va fi executata din lemn de rasinoase. Imbinarile vor fi
executate dulghereste, cu scoabe forjate pe santier sau alte tipuri de intarituri din fier, daca inginerul
structurist le considera necesare.

Intreg materialul lemnos va fi tratat ignifug si biocid, cu soluti omologate.

Se propune realizarea unei invelitori din sita.

Scurgerea apelor de pe invelitoarea cladirii se va face la picatura. Apa este directionata catre
sistemul de canalizare subteran.

Paramentul exterior al cladirii se va restaura, respectiv completa in zonele afectate de lucrarile de
consolidare.

Dupa curatarea si verificarea rosturilor, pe zidaria de caramida aparenta se vor aplica ratamente
cu consolidanti si hidrofobizanti.

Tencuiclile exterioare, cat si cele interioare vor fi decapate si refacute cu mortar pe baza de var,
conform cu cele originale. La exterior se vor aplica zugraveli speciale pe baza de var, permeabile la vapori,
impermeabile la ploaie, peste care se va aplica un tratament de silicatizare.

~ La nivelul soclului se vor desface tencuielile realizate cu moitar pe haza de ciment, in fotalitate si
se vor reface cu mortar pe bazi de var, eliminandu-se astfel ascensiunea umiditatii. Tencuiala aplicata pe
soclu va fi una de asanare, cu porozitate confrolata.

Prin proiect se propune reabilitarea / refacerea tamplariilor in intregime executata din tamplari
duble din lemn de rasinoase cu geam termo-fonoizolant cu profile inguste 3cm, cu grilaj din fier la interior.

La nivelul golurilor de ferestre se propune restaurarea si revopsirea grilajelor metalice existente.



Constructia va fi protejata perimetral prin executarea unor trotuare largi din pavaj dale de piaré cu
tipodimensiuni diferite, cu o fata plana, montata cu rosturi etanse pe o sapa armata, respectiv pat de nisip
si prevazut cu panta catre exterior, pentru asigurarea indepartarii apelor pluviale de baza zidurilor si
colectarea lor in rigole late de piatra sau directionarea lor la teren.

- Hidroizolatii

In scopul eliminarii umiditalii ascensionale, de capilaritate, din fundalii si pereti, se va realiza o
bariera orizontala cu produse pe baza de silicali pe toata grosimea zidurilor exterioare si interioare,
conform tehnologiei specifice (aplicare in gauri forale).

La nivelul parerului veniilarea perefilor perimetrali se va realiza prin execularea unui rost
perimetral de aerare de cca. 10 cm umplut cu sorf piatra sparta 10-15 mm.

Placa befon armat propusa la nivelul parterului va fi executata pe un strat de separatie folie PYC,
termoizolafie polistiren extrudat 10 cm, strat de separatie folie PVC, stral de rupere a capilaritatii pietris 15
cm, membrana geotextila, pamant compactat.

In cazul trotuarului de protectie perimetral cladirii se va aplica o hidroizolatie bicomponenta tip
mapelastic pe stratul suport de beton slab armat, si se va ridica in plan vertical pe soclu min. 15¢m.

- Termoizolatii

Se prevede izolarea termica a pariii infericare a constructiei prin introducerea unui strat de 10 cm
de polistiren extrudat sub suportul pardoselii, Se va separa stratul termoizolant de stratul inferior (stratul de
rupere a capilaritatii) prin intermediul unei folii din PVC.

De asemenea, se prevede izolarea termica la pariea superioara a boltilor si arcelor prin
introducerea unui strat de 15 cm din vata minerala bazaltica.
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