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HOTARAREA NR.72

privind achizitionarea prin cumparare a imobilului — teren in suprafati de 311 mp,
situat in str. Morilor nr. 28, inscris in Cartea Funciara nr. 61416

Consiliul Local al municipiului R&mnicu Valcea, intrunit in sedint& ordinara la data de
27 martie 2026, la care participa toti cei 23 de consilieri in functie;

Luand in discutie Referatul de aprobare nr.10513 din data de 20.03.20286, al carui
semnatar este Primarul municipiului, prin care se propune initierea unui proiect de hotarare
privind achizitionarea prin cumparare a imobilului — teren in suprafatd de 311 mp, situat in
str. Morilor nr.28, inscris in Cartea Funciara nr.61416;

Véazand Raportul nr.10527 din data de 20.03.2026, intocmit de Directia Dezvoltare
Locala, precum si avizele comisiilor de specialitate nr.1, pentru administratie publica local3,
juridica, apéararea ordinii si linistii publice, a drepturilor cetatenilor, nr.2, de buget-finante,
prognoze economico-sociale, nr.3, pentru servicii publice si comert, intreprinderi mici si
mijlocii, administrarea domeniului public si privat, agriculturd si nr.4, de organizare si
dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului nconjurator,
gospodarie comunala, conservarea monumentelor istorice i de arhitectura ;

Avand in vedere faptul ca, prin Hotararea nr.209/2021, modificata si completata prin
Hotararea nr.309/23.12.2021, Consiliul Local a aprobat predarea catre Ministerul Dezvoltarii,
Lucrarilor Publice si Administratiei, prin Compania Nationala de Investitii “C.N.I.” S.A., liber
de orice sarcini, a terenului proprietatea municipiului Ramnicu Valcea, situat in strada Morilor
nr. 28, 28 C, in suprafatd de 3.884 mp, din suprafata totala de 8.041 mp inscrisd in Cartea
Funciara nr.59154, in vederea executdrii obiectivului de investitii "Proiect tip — Construire
cresa medie, str. Morilor nr.28, 28 C, municipiul R&mnicu Valcea, judetul Valcea", obiectiv
finalizat in anul 2024; de asemenea, prin aceeasi hotarare, Consiliul Local s-a obligat s&
asigure finantarea cheltuielilor pentru racordurile Ia retelele de utilitati (energie electrica, apa,
canal, gaz sau alt tip de combustibil utilizat, etc.).

Luand in considerare faptul cd, pentru realizarea retelelor de utilitdti publice
(alimentare cu apa si canalizare, gaze, energie electrica) care s& deserveascé Cresa Medie
Morilor, precum si pentru realizarea strazii de legatura dintre Splaiul Independentei si strada
Morilor cu pod peste raul Olanesti, a fost necesara instituirea dreptului de uz si servitute de
trecere auto si cu piciorul, precum si de amplasare a instalatiilor si retelelor care deservesc
utilitati publice (de orice fel) asupra imobilelor terenuri proprietate privata, identificate prin
numerele cadastrale 61417, respectiv 61416; in acest sens, prin Hotararea
nr.96/28.03.2024, Consiliul Local a aprobat solicitarea de acordare in favoarea municipiului
Ramnicu Valcea a unui drept de uz si servitute de trecere auto si cu piciorul, precum si de
amplasare a instalatiilor si retelelor care deservesc utilitati publice (de orice fel) asupra unor
imobile terenuri proprietate privatd, identificate prin nr. cadastral 61417 (proprietar
CONSTRUCTORUL - Societate Cooperativd Mestesugéreascd), respectiv nr. cadastral
61416 (proprietar Draghici lon si Draghici Corina Nicoleta); ulterior, in baza hotararii
susmentionate, intre Municipiul R&mnicu Valcea si Draghici lon si Draghici Corina Nicoleta,
pentru suprafata totald de 311 m.p., a fost incheiata Conventia autentificatd sub
nr.275/10.04.2024;



Vazand cererea depusa la Primaria Ramnicu Valcea sub nr.4980/12.02.2025, prin
care domnii Draghici lon si Draghici Corina si-au exprimat acordul pentru vanzarea cétre
municipiu a acestui teren si au solicitat cumpérarea de la municipiu a unei suprafete de
aproximativ 400 mp din terenul proprietatea privata a municipiului, inscris in Cartea Funciara
38511, in suprafata totala de 3.026 mp situat n imediata vecinatate vestica a terenului
identificat cu numarul cadastral 54547, detinut in proprietate de catre acestia:

In temeiul prevederilor art.863, lit.d) din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil,
republicata, cu modificarile si completérile ulterioare, si ale art.286, alin.(1) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completérile
ulterioare;

In baza art.129, alin.(2), lit.c), alin.(6), lit.b), art.139, alin.(2) si art.196 alin.(1), lit.a) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare;

Intrunind 23 de voturi “pentru”, 0 voturi “Impotriva” si 0 abtineri,

HOTARASTE:

Art.1. Se insuseste raportul de evaluare a proprietatii imobiliare, conform Anexei nr.1
la prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba achizitionarea prin cumpdarare a imobilului teren in suprafata de
311 mp situat Th municipiul Ramnicu Valcea, strada Morilor nr.28, inscris in cartea funciara
nr.61416, identificat in planul de amplasament si delimitare anexa nr.2 la prezenta hotarare,
proprietatea domnilor Draghici lon si Draghici Corina, la valoarea 13.637,70 Euro, asa cum
s-a stabilit prin Raportul de evaluare insusit conform art.1, in echivalent lei, la cursul de
schimb oficial al BNR valabil pentru data platii.

Art.3. Imobilul — teren mentionat la art.2 are destinatia de drum public si, dup3
incheierea contractului de vanzare - cumparare in forma autentica, va fi inscris in domeniul
public al Municipiului R&mnicu Valcea, completandu-se in mod corespunzator Lista
cuprinzand inventarul bunurilor care apartin domeniului public al municipiului, aprobata prin
Hotararea Consiliului Local nr.30/27 februarie 2007.

Art.4. Administrarea si Intretinerea terenului descris la art.2 se vor realiza de cétre
Directia Administrarii Domeniului Public, serviciu public de interes local cu personalitate
juridica, aflat in subordinea Consiliului Local.

Art.5. Cheltuielile ocazionate de fncheierea contractului de vanzare-cumpérare in
forma autentica, vor fi suportate din bugetul local.

Art.6. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Directia
Dezvoltare Locala.

Art.7. Prezenta hotédrare se comunica in copie:

-Institutiei Prefectului-judetul Valcea;
-Primarului municipiului;

-Directiei Economico-Financiara;

-Directiei Dezvoltare Locala;

-Directiei Investitii si Achizitii Publice ;
-Directiei Administrarii Domeniului Public ;
-Directiei Administratie, Juridic, Contencios.

jurist lon DIDOIU

Ramnicu Valcea, 27 martie 2026
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Proprietar: Draghici lon si Draghici Corina Nicoleta
Utilizator : Municipiul Ramnicu Valcea

Solicitant : Municipiul Ramnicu Valcea ,
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In cazul utilizarii metodei comparatiilor de piata sunt necesare cel putin 3 comparabile (avand in
vedere ofertele disponibile, se recomanda utilizarea a cel putin 5 comparabile) care reprezinta tranzactii
realizate sau oferte deschise in termen pentru proprietati similare. Este necesar sa fie descrise: adresa,
pretul sau oferta de vanzare, valoarea specifica, principalele aspecte si informatii referitoare la
comparabile (caracteristicile acestora care conduc la formarea preturilor de vanzare pe piata specifica).

CALCUL VALOARE TEREN

Calcul teren este conform Anexeij .
4, Valoare teren E/mp = 49 Eur/mp

Determinarea valorii de piata

Estimdm cd valoarea de piata pentru teren intravilan din mun Ramnicu Valcea, la data de

25.09.2025 este:
Valoarea unui teren afectat de servitute poate scddea in medie cu 10% pand la 50%, in functie de tipul si
amploarea servitutii.
Factori care influenteazd sciderea valorii:
4.1. Tipul de servitute
- De trecere (drum de acces) — scade valoarea cu 10-30%
- De utilitdti (conducte, linii electrice etc.) ~ 15-40%
- Interdictie de constructie sau afectare functionals — poate ajunge la 40-50%
4.2, Suprafata afectatd — daci e mare, sciderea e mai accentuata
- Pozitionarea servitutii — dacs afecteazs accesul principal, utilitatea sau intimitatea terenului
- Durata —servitutile permanente afecteazi mai mult decat cele tempaorare
- Mentiunea In cartea funciard — poate reduce atractivitatea pentru cumparatori
Valoarea unui teren afectat de *servitute* poate scidea in medie cu *10% pand la 50%*, in functie de
tipul si amploarea servitutii.

Evaluarea se va face in ipoteza ca servitutea stabilita pentru suprafata de teren de 202 mp este

instituita de aceeasi entitate cu cumparatorul terenului.

Terenul supus evaluarii este conform CF 61416, CAD 61416 in suprafata de 311 mp, din care
drept de servitute, cu piciorul si auto, cu titlu gratuit, asupra parcelei nr. 2, in suprafata de 109 mp,
din imobilul de sub A1 si conform actului notarial nr. 275/10.04.2024, mentionat in CF toata
suprafata de 311 mp, este afectata de servitute de trecere.

Valoare de piata teren intravilan servitute asupra parcelei nr 2, in suprafata de 109 mp,

Valoare teren afectat de servitute 109 mp* 49 E/mp *70% = 3738,7 Eur.

Valoarea teren 202 mp *49 mp = 9898 Eur.

PRIN ABORDAREA PRIN PIATA
Valoarea de piata teren afectat de servitute 49 E/mp * (109 mp*70% + 202 mp ) = 13«

Elaborat de:

Evaluator autorizat,

Ing. Sandu Danut A AIATORS, )
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